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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningens indamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststdlla foreningens arsavgifter samt se till att
ekonomin dr god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfor gor styrelsen arligen en budget som
ligger till grund for dessa berékningar.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades den 2011-10-07. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2014-08-06 och nuvarande stadgar
registrerades 2021-11-24 hos bolagsverket.

Foreningen ér ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en ékta privatbostadsforetag.
Fastighetsfakta

Forvirvet

Foreningens fastighet med Fastighetsbeteckning Larkan 17 i Sundbybergs Kommun forviarvades 2013. Fastigheten dr beldgen pa
adressen Tulegatan 16.

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad hos forsékringsbolaget Lansforsékringar. Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.
Foreningen dger marken.
Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 2014 och bestar av | flerbostadshus. Virdeéret ar 2014.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 5 672 kvm, varav 5 172 kvm utgdr ldgenhetsyta och 500 kvm utgér lokalyta.

Ligenheter och lokaler

Foreningen upplater 90 ldgenheter med bostadsrétt samt tvé lokaler.
Lagenheterna fordelas enligt nedan:

1 rok 30 st

2 rok 30 st

4 rok 30 st

Samtliga lagenheter férutom de pa vaning ett har tillhdrande balkong.

Verksamhet i lokalerna Yta
Meya & Mateo 157 kvm
Bo Lowenhoff Aktiebolag AB (Lansforsékringar) 343 kvm
Gemensammautrymmen Kommentar
Cykel och barnvagnsrum 2
Forrad till lagenheterna med 4 rok -2
Forrad for uthyrning -1
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Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer underhallsplan som har uppréttats tillsammans med forvaltaren Nordstaden. Medel reserveras till det planerade
underhéllet.

Ar
Energideklaration 2024
Stamspolning 2024
Driftsdttning av solpaneler 2024
Radonmatning péagar, slutfors Q2 2024

Medlemsinformation

Medlemmar vid érets ingdng 133 st

Medlemmar vid érets utgdng 131 st

Under éret har 8 dverlatelser skett, samt att styrelsen har beviljat 7 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av koparen.

Styrelsen

Merima Radulovic Ordforande
Tina Mehrafzoon Sekreterare
Lars Thornberg Kassor
Maria Higgbom Ledamot
Habiba Zamayeri Suppleant

Styrelsen har under verksamhetséret héllit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Margareta Kleberg BDO Milardalen AB

Valberedning
Fredrik Pettersson och Emanuel Ramsell

Stimmor
Ordinarie stimma holls den 16 maj 2023.

Vasenthga handelser under rikenskapsaret
Samtliga garantidrenden hos Wallensam ar avslutade.
Genomforande av kontinuerliga SBA-besiktningar.
Ny édgare av frisorsalongen Meya & Mateo.
Installation av solpaneler pa taket.
Byte av frekvensomvandlare pa bada hissarna.
Byte av sékerhetsbromsar i hissarna.
Byte av styrventil i undercentral.
Konvertering till LED belysning i hissar.
Foreningen har mottagit el-bidrag efter ansokan hos Skatteverket
Flertalet moten med forvaltare Nordstaden AB

Foreningens ekonomi

Avgiftshojning
Avgiften kommer att hojas med 5% frdn och med 2024-07-01.

Skatter och avgifter
For inkomstaret 2023 var den kommunala fastighetsavgiften 0 kr per bostadsldgenhet (ingen fastighetsavgift de forsta 15 aren, vardear
2014).

For foreningens lokaler uppgick fastighetsskatten till 92 400 kr och motsvarar 1% av taxeringsvérdet for lokaler.

Foretagets séte dr Sundbybergs kommun, Stockholms lian
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr/kvm)
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintéikter (%)

Skuldsittning per kvm total yta (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm bostadsrittsyta
(kr/kvm)

Sparande per kvm total yta (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Energikostnad per kvm total yta (kr/kvm)

Definitioner av nyckeltal, se noter

2023
6416 045
93 342
75,18

781

63
8551

9377
314
12
264

2022
5892478
-483 272
74,49
705

62
8903

9764
211
14
341

2021

5 833 546
296 915
74,69
687

61
8903

9764
374
14
275

2020
5522500
108 327
73,48
648

60
9432

10 344
281
16
278

Bostadsrittsyta uppgar till 5172 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresrétt) uppgér till 5672 kvadratmeter.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Balanseras i ny rdakning

Betraffande foreningens resultat och stillning 1 6vrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.

Medlems- Uppléitelse- Fond for yttre Forlags- Fritt eget
insatser avgifter underhall insats kapital
150 057 000 0 880 000 11 000 1210475
880 000 -880 000
93 342
150 057 000 0 1 760 000 11 000 423 817

330475

93 342

423 817

880 000

-456 183

423 817
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden m.m.

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
Not 2023-12-31

2 6416 045

6416 045

3 -3382 426
-236 556
4 -1 482 804

2022-01-01
2022-12-31

5892 478

-5 101 786

1314259

1098

-1222 015
-1220917

93 342

93 342

93 342
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5892 478

-4 133 239
-236 556
-1 482 804

-5 852599

39 879

5036
-528 187

-523 151

-483 272

-483 272

-483 272
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pégaende nyanldggningar

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2023-12-31

197 945 759
967 585

198 913 344

198 913 344

9349
57 840
346 752

413 941

3 186 783

3186 783

3 600 724

202 514 068

2022-12-31

199 428 563
0

199 428 563

199 428 563

29 588
18 834
310258

358 680

4453 784

4453784

4812 464

204 241 027
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Forlagsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31
Not

150 057 000
11 000
1 760 000

151 828 000

330475
93 342

2022-12-31

150 057 000
11 000
880 000

423 817

152 251 817

6 12 000 000
12 000 000

6 36 500 000
417 536

7715

313977

1023 023

38 262 251

202 514 068
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150 948 000

1 693 746
-483 272

1210474

152 158 474

34 000 000

34000 000

16 500 000
310 126
9757

178 967

1 083 703

18 082 553

204 241 027
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KASSAFLODESANALYS
Not
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rdnta mm
Erlagd rinta

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvirv av pagaende nyanldggningar och forskott avseende 5
materiella anldggningstillgdngar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
2023-12-31

1314259
1482 804

1098
-1222 015

1576 146

20239
-75 500
107 410

72 289

1700 584

-967 585

-967 585

-2 000 000

-2 000 000

-1 267 001
4453784
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3186 783

2022-01-01
2022-12-31

39 879

1 482 804
5036
-528 187

999 532

317

-8 005
141 762
241 855

1375461

0

0

1375461
3078323

4453 784
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyresintédkter lokaler

Hyresintékter garage

Hyresintékter dvrigt

Elavgifter

Fastighetsskatt
Overlatelse-/pantsittnings-/andrahandsuthyrning
Bredband

Forsdkringserséttning

Ovrigt

I posten vrigt ingar elstdd med 216 247 kr (2023).

Ovriga externa kostnader

Reparationer och underhéll
El

Fjéarrvarme

Vatten

Sophédmtning

Forsdkrning

Kabel-tv / Bredband
Forvaltningsarvode

Ovrig drift

Fastighetsskatt

Revisionsarvode
Ovrig administration

2023

3465 484
1025392
831 667
126 763
494 382
92770
44 741

&1 000

0

253 846

6416 045

2023

620 686
594 847
589 871
314 291
145 465

72 925
126 875
240 526
436 286

92 400

22610
125 644

Antal ar

100

2022

3300461
924 999
890 167
124 531
265 339

92770
61557
81 000
114 229
37 426
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3382426

5892479

2022

1113 957
1 134 453
535990
261 861
132 148
62 969
122 768
224221
353243

92 400

25 856
73 373

4133 239
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not 4

Not 5

Not 6

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat vérde

Taxeringsvirden

Mark

Byggnader

Pagaende nyanliggningar
Inkop

Utgaende anskaffningsvérden

Redovisat véirde

Solcellsprojekt

Ovriga skulder till kreditinstitut

Swedbank 4,619% 240128
Swedbank 0,990% 241025
Swedbank 0,580% 241025
Swedbank 3,840% 260925

2023-12-31

211 138 250

211 138250
-11 709 687
-1 482 804

2022-12-31

211138 250

-13 192 491

211138 250
-10 226 883
-1 482 804

197 945 759

61 040 000
141 200 000

-11 709 687

202 240 000

2023-12-31

967 585

967 585

967 585

2023-12-31

14 500 000

7 000 000
15 000 000
12 000 000

48 500 000

199 428 563

61 040 000
141 200 000

202 240 000

2022-12-31

0
0
0

2022-12-31

16 500 000

7 000 000
15 000 000
12 000 000

50 500 000

Lan som villkorséndras under 2024 motsvarar 36 500 000 kr (2023, 16 500 000 kr). Ingen amortering planerad (2023

amorterades 2 000 000kr).

Skuld som uppskattas forfalla senare dn 5 ar = 48 500 000 kr.

Ovriga noter

Not 7

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
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NOTER

Not 8

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning
Foreningens rantebérande skulder (fastighetsldn) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt
och hyresritt.

Sparande
Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, drets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestorande poster och
planerat underhall.

Réntekéanslighet

Foreningens rantebérande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter fran arsavgifter.
Nyckeltalet ar ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oforandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt
och hyresritt.

Merima Radulovic Maria Hiaggbom

Tina Mehrafzoon Lars Thornberg

Var revisionsberéttelse har lamnats den

BDO Milardalen AB

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor

[E‘/I HkPXJ3ef0-BJIDQJngMA J




		2024-05-01T20:40:34+0000


	



