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Valkommen till arsredovisningen fér Brf Vilan 10

Styrelsen uppréttar hdrmed féljande arsredovisning fér rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till ldsning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Férvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksd
styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gingna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift som ska framg3 i férvaltningsberéttelsen &r om
bostadsrattsféreningen &r dkta eller oikta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

[ resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rikenskapsaret. Du kan ocks3 se var féreningens
intékter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den dver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr allts3 inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror p3 att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r s hoga.

Balansrdakning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stilining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rdkenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser {och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. 1 en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrékning,

Kassaflédesanalys

Kassaflddet &r bostadsréttsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger kassaflédesanalysen mer dn
resultatrékningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till fr att forklara vad siffrorna innebér. Fér
att du som ldser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur

stora de r, vilken rénta de har och nir det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrdkningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegriinsning.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsréttsféreningen registrerades 2001-01-23. Stadgar registrerades 2017-08-07 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

F&reningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvérv  Kommun )
Vilan 10 2008 Stockholms kommun

Marken innehas med dganderitt.

Fastigheten dr férsdkrad hos If Skadeforsdkring AB och inkluderar ansvarsférsakring till styrelsen, Anticimex fullservicetillagg,
husbocksférsékring samt Anticimex Trygghetspaket. OBS! Varje bostadsrattsinnehavare ska teckna en egen hemférsékring med

bostadsrattstillagg..

| férsdkringen ingar ansvarsforsikring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardedret r 1998

Féreningen har 4 hyresldgenheter och 43 bostadsritter om totalt 2 214 kvm och 7 lokaler om 441 kvm. Byggnadernas totalyta ar
2655 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Taina Salo Ordférande
Daniel Mohall Styrelseledamot
Erika Brito Danielsson  Styrelseledamot

Eva Argus Styrelseledamot

Valberedning

la Appelberg och Petra Bjurevad

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Revisorer

Sida2av17 %%
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Peter Asheim Revisor Allians Revison

Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie féreningsstimma hélls 2023-06-01.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 och strécker sig fram till 2071. Underhalisplanen uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhall

2023 e Relining av en del av ett stamrdr i hdrnlokalen
Modernisering av sophantering pa Frejgatan 16
Underhall av hissen/Roslagsgatan 27
Installation av fungerande ventilation i sk. 'skyddsrum’ i killaren

Malning och tapetsering i en hyresldgenhet
2022-2023 e Byte av elférdelning i Elcentralen samt byte av alla elmitare till nya
2009-2023 e Enkomplett lista for gjorda underhall under dessa ar finns tillgdnglig hos styrelsen
1998 o Stambyte

Planerade underhal!

2024 e Modernisering av sophantering pa Roslagsgatan 27
Systemunderhall/takvarmeslingor
OVK
Sothing

Malning av fénsterbagar ldngst ner i innergérden
2024-2025 & Alla lysrori kéllare och vind byts ut till led
2025 e Fuktbesiktningialla ldgenheter och lokaler (ingér i féreningens férsikring)

2025-2026 e Byte avvarmecentral - Fjarrvirme/ byte termostatventiler och injustering av virmesystem

Besiktning/filmning av stamror

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk och Teknisk férvaltning Nabo

Fjdrrvdrme och El Fortum/Ellevio
Serviceavtal (t.om. 2024-06-30) St Eriks Hiss
Bredband,Telefoni,Kabel-tv (t.0.m. 2025-06-30) Tele 2

Nycklar och Las (Tillsvidare) Lascentrum Surbrunn AB
Fiberkabelnt (t.o.m. 2032-12-31) Ab Stokab

Serviceavtal (t.0.m. 2024-06-30) Soderkyl Ab/Electrolux
Stadning (Tillsvidare) Atlas&Bore Ab

Sida3 av 17
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Hyrning av Entrémattor (Tillsvidare) Initial Mattor
Sné/takskottning (Tillsvidare) WM Tak Ab
Brandskyddsansvar (t.0.m. 2025-01-25)  Brandsakra Ab
Sophamtning (Tillsvidare) Stockholm Stad/SVOA

Ovrig verksamhetsinformation

E-postadress till styrelsen: styrelsen@vilan10.se

Hemsidan; www.vilan10.se (Hemsidan &r under uppdatering och en del aktuell information kan darfér saknas.)
Kontakta alltid foreningens ekonomiska férvaltare Nabo Ab, angdende:
1. Ldgenhetens andelstal

2. Ldgenhetens yta

3. Registrerad dgare till lagenheten

4. Ataganden mot féreningen, avgifter mm.

5. Panter

6. Formdgenhetsvarde

ORGANISATIONSANSLUTNING

Brf Vilan 10 dr ansluten tili Fastighetsdgarna. Syftet med medlemskapet &r att erhalla stéd i form av information och kurser samt
tillgang till ekonomisk och juridisk expertis.

LOKALER

Av foreningens 7 lokaler ar alla uthyrda.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Tva av foreningens tre |&n f6rfoll under sommaren 2023 - i samband med detta amorterades ett av dessa [an med 500 000 kr.
Dérefter har dessa tvé 1an bundits med 3 ménaders I6ptid i taget tillsvidare. Det tredje lanet (5 899 495,00 kr) ar bundet med 0,82%

ranta t.o.m. 2026-06-30.

Utdver hégre réntor har dven energipriser stigit mer &n férvéntat under det senaste aret. Styrelsen féljer noga utvecklingen av det
ekonomiska laget i foreningen fér att kunna planera och prioritera kommande stérre underhall och renoveringar i fastigheten.

Forandringar i avtal

Inga dndringar i avtal har skett under ar 2023.

Ovriga uppgifter
- Nycklar till porten kan enbart bestillas via styrelsen.
- Hyreshéjning till lokalhyresgésterna regleras med &rlig index-tal, ingen h&jning fran féreningens sida har skett utéver detta.

- Styrelsearvoden har utbetalats med 166 343 kr (exkl. sociala avgifter) av det stimman beslutade 3,5 x basbelopp.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 54 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och avgaende medlemmar
under aret var 7. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 53 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 3 Sverlitelser,

4k
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2782002 2660123 2486 393 2454 364
Resultat efter fin. poster -289 758 -158 294 -755 646 75392
Soliditet {%) 83 82 83 82
Yttre fond 963 448 977731 990 962 662 762
Taxeringsvdrde 132 800 000 132 800 000 108 400 000 109 400 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 562 562 562 562
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 40,8 43,0 43,5 45,9
Skuldséttning per kvm upplaten bostadsritt, kr 6090 6336 6512 6770
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4670 4859 4994 5188
Sparande per kvm totalyta, kr 308 289 255 220
Elkostnad per kvm totalyta, kr 26 34 - -
Vérmekostnad per kvm totalyta, kr 167 149 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 28 27 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 221 210 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,98 1,12 1,29 1,78
Réantekanslighet (%) 10,84 11,28 11,59 12,05

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds fér att bedéma mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur méanga kronor per kvadratmeter féreningens intikter genererar som kan anvindas tll framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i arsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behdver hojas fér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga skuldrantan dkar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sm&hus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsréttslagen.

Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhall éverstiger det negativa resultatet.

Det negativa resultatet dr frimst hanforligt till avskrivningar.
Det negativa kassaflddet beror dven pa att foreningen under dret har amorterat féreningens lan med en halv milj. - vilket i sin tur

leder till minskade rantekostnader framéver.
Dérutéver har ett stérre underhall/en ombyggnation utférts betr. sophanteringssystemet fér ca 600 Tkr.

on
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Férandringar i eget kapital

Arsredovisning 2023

2023-12-31

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER
i.nsatser— o 58 277 07;5 - - - -
Upplatelseavgifter 10986 702 - -
Fond, yttre underhall 977731 - -14 283
Balanserat resultat -5769 715 -158 294 14283
Arets resultat -158 294 158 294 -289 758
Eget kapital - 64 313 500 0 289758

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta
Balanseras i ny rakning

58277076
10 986 702
963 448
-5913 726
-289 758
64 023 742

-5913726
-289758
-6 203 484

398 400
-597 914
-6 003 970

-6203 484

Den ekonomiska stéllningen i Gvrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.

Sida6av17
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Arsredovisning 2023

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER - NOT 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomséattning 2 2782002 2660123
Ovriga rorelseintikter 3 24 132 -2
Summa rorelseintdkter 2806 134 2 660121
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1 966 260 -1763912
Ovriga externa kostnader 9 -186 981 -190 424
Personalkostnader 10 -208 237 -212 824
Avskrivningar av materiella anldggningstillgadngar -509 812 -512 292
Summa rérelsekostnader -2 871 290 -2 679 452
RORELSERESULTAT -65 156 -19331
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 25657 7012
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -250 259 -145 975
Summa finansiella poster -224 601 -138 963
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -289 758 -158 294
ARETS RESULTAT -289 758 -158 294

Sida7 av17
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa matériella anl'a‘ggn_ingsﬁllgén;'
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

NOT 2023-12-31

Sida8av 17

12 75903 562
13 0
75 903 562

75 903 562

43 795
14 581 167
15 111817

736779

954 237

1691016

77 594 578

954 237

Arsredovisning 2023

2022-12-31

76 408 366
5008
76 413 373

76 413 373

46 631
903 057
112 874

1062 562

929 832
929 832

1992395

78 405 768
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Sida9av17
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2023-12-31  2022-12-31
69 263 778 69 263 778
963 448 977731

70 227 226 70 241 509
-5913 726 -5769 715
-289 758 -158 294
-6 203 484 -5 928 009
64 023 742 64 313 500
5899 495 5839495
405 618 400 618
6305 113 6300113
6 500 000 7 000 000
107 250 276 497
19129 15718
123573 81172
515771 418 768
7265723 7792155
77 594 578 78 405 768
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Kassaflodesanalys

1JANUARI - 31 DECEMBER

Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar

Erhdllen ranta
Erlagd rénta
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forindringar av rorelsekapital

Fordndring i rorelsekapital

Okning (-), minskning {+) kortfristiga fordringar
Okning {+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaﬂaie Fﬁn Jen Ib'_pande verksamhe_ten

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Depositioner

Kassaflode fran ﬁnansieringsverksan;het
ARETS KASSAFLODE
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida10av 17
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-65 156

509 812
444655
25 657
-171 615
298 698

3664
-105 076

197286

-500 000
5000
-495 000

-297 714

1827834

1530120

Arsredovisning 2023

-19331

512 292
492 961

7012
-145 810
354 163

29 198
211778

595139

-359 000
23 306
-335 694
259 445

1568 389

1827834
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Vilan 10 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens alimdnna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsfreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfdrs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och virme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjért 6ver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig p& bedémd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 5-10%
Maskiner och inventarier 10%

Markvardet &r inte foremal f&r avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstiligangar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ligre varde &n anskaffningsvirdet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p3
féreningsstdmma sker dverféring frén balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvirdet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvirde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassafiddesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostéder 1039188 1039188
Ovriga rsavgifter 1805 1728
Hyresintakter, bostader 314612 301042
Hyresintékter, lokaler 1310809 1201156
Kabel-TV/Bredband 104 748 104 748
Ovriga intikter 10 840 12 261
Summa . 2782 002 2660123
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjimning 7 -2
Elprisstdd 15 225
Forsakringsersattning 8900 0
summa ) 24132 2
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 41160 38986
Stédning 52234 63 108
Besiktning och service 48594 124 925
Snoskottning 1933 7739
éumma o - - _143 9221 R 73?58
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 15099 50 645
Bostdder 17 560 7 899
Tvattstuga 3080 0
Kallarutrymmen 4137 0
Dérrar och 13s/porttele 28 652 0
El 1567 33550
Hissar 82957 19 235
Tak 13471 0
Summa 166523 111329
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2023

2023 2022
Ovrigt plan. UH 0 11133
Lokaler 0o 99 934
Soprum/miljdanléggning 597914 0
El ] 149 358
Fasader 0 152 258
summa - . 507 914 412 683
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 69 838 89124
Uppvarmning 442 098 395530
Vatten 75568 72 186
Sophdmtning 83444 78 458
Summa 676 948 635298
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 43 415 41 019
Kabel-TV 113 448 109 836
Bredband 19596 19 596
Ovrigt 1813 0
Fastighetsskatt 202 683 199 393
Summa ) - 380 955 369 844
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga forvaltningskostnader 46 140 78 927
Forbrukningsmaterial 11024 429
Juridiska kostnader 0 3000
Revisionsarvoden 26797 24 168
Ekonomisk férvaltning 94 320 83901
Konsultkostnader 8700 0
Summa o - - 186 981 190424
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 166 343 169 050
Sociala avgifter 41 894 43 774
Summa - : - 208237 212824

Sida 13 av 17

7
.
o)



Brf Vilan 10
769606-6096

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 250 200 145 975
Ovriga rintekostnader 59 0
Summa 250259 145 975
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende 82212952 82212952
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 82 212 952 82 212 952
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -5 804 586 -5 299 782
Arets avskrivning -504 804 -504 804
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 309 390 -5 804 586
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 75 903 562 76 408 366
1 utgdende restvdrde ingar mark med 32 692 664 32 692 664
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 56 800 000 56 800 000
Taxeringsvarde mark 76 000 000 76 000 000
Summa 132 800 000 132 800 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende - - 74921 74921
Utgdende anskaffningsvirde 74 921 74 921
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -69 913 -62 425
Avskrivningar -5 008 -7 488
Utgdende avskrivning -74 921 -69 913
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 5008
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Arsredovisning 2023

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto ) 5284 N 5190
Qvriga fordringar 0 -135
Nabo Klientmedelskonto 574 860 425173
Borgo 1023 472 829
Summa 581 167 903 057
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 7 904 4 883
Fastighetsskotsel 10 810 10 148
Forsdkringspremier 33744 32 165
Kabel-TV 29343 28 351
Réntor 0 8 848
Bredband 4899 4 899
Forvaltning 25117 23580
éumma R o 111 81; - - i?874
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 20221231
Stadshypotek 2024-01-02 510% 2 800 000 3300 000
Stadshypotek 2026-06-30 0,82 % 5899 495 5899 495
Stadshypotek 2024-01-02 4,81% 3700 000 3700 000
Summa - - - 12 399 495 12 899 495
Varav kortfristig del 6 500 000 7 000 000

Om fem 3r berdknas skulden till kreditinstitut uppg till 12 399 495 kr.

Enligt freningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetainingsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rikenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter e 20278 N 16 499
El 9921 15632
Uppvarmning 64 651 60 038
Utgiftsrantor 127 321 48 677
Vatten 14 853 13 373
Léner 6011 0
Foérutbetalda avgifter/hyror 255737 247 550
Beriknat revisionsarvode 17 000 17 000
summa S - 515771 o 418 768
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning . 36 000 000 36 000 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Fr.om. april 2024 har féreningens I&n pd 3 700 000 kr bundits med tva 4rs bindningstid med en rénta om 3,54% samt lanet pa 2 800
000 kr I18per pa med 90 dagar tillsvidare. Enligt dverenskommelsen med Hyresgistféreningen blev hyreshéjningen for foreningens

kvarvarande hyresgéster 5,55% fr.o.m 1 april 2024.

Sida 16 av 17



Brf Vilan 10
769606-6096

Underskrifter
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Vilan 10
Org.nr 769606-6096

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vilan 10 for riikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller resultatréikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ér nodvindig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsiitta
verksamheten. De upplyser, nir si ar tillimpligt, om forhdllanden som kan piverka férmagan att fortsitta verksamheten
och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och inhimtar
revisionsbevis som 4r tillriickliga och dndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptiicka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hansyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Brf Vilan 10, Org.nr 769606-6096 //
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- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, miste
jag i revisionsberittelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om édrsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sétt som ger
en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag miste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Vilan 10 for

rakenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ir utformad si
att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelsigenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptéicka dtgéirder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebir att jag fokuserar granskningen pi sidana dtgirder, omrdden och forhallanden som ir vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgéirder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Jarfilla J. 024~ 05~ o3

s A

Peter Asheim
Auktoriserad revisor
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