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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvéandas i féren-
ingen.

Auvskrivning Nér en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstéllning 6ver
foreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberattelse Del i arsredovis-

ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-

ter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da foreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omsittningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda fér omsattning eller férbrukning.

Resultatrdkning En sammanstallining pa
foéreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stdamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intadkter Intékter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhéllits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kdpare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till foreningen for att tacka forening-
ens kostnader.

Arsstdmma Féreningens hégsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Kristinebergs Slottspark, med séte i Stockholm kommun, far
hiarmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Kristinebergs Slottspark i1 Stockholm kommun bildades den 3 juli 2017 och
registrerades hos Bolagsverket den 23 augusti 2017.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 23 augusti 2017.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Krillans krog 3 samt innehar tomtrétten Krillans krog 1 1

Stockholm kommun. Tomtréttsavgéilden &r ofoérdndrad t o m den 1 januari 2026.

Foreningen bestér av tre flerbostadshus med 182 bostadsrétter samt atta lokaler. Den totala boarean
(BOA) ér ca 14 670 kvm och lokalarean (LOA) ér ca 521 kvm. Foreningen har tillgang till 101
parkeringsplatser i eget garage varav 41 laddningsbara platser samt nio MC platser.

Lagenhetsfordelning:

7 st 1 rum och kok
46 st 2 rum och kok
65 st 3 rum och kok
62 st 4 rum och kok

2 st 5 rum och kok

Foreningens byggnader ar fullviardesforsédkrade hos forsakringsbolaget Trygg-Hansa inklusive
ansvarsforsékring for styrelsen.

Entreprenaden blev godkénd pa ett slutmdte den 28 oktober 2020. Garantitiden &r fem &r men 4r jamkad
enligt dverenskommelse och 16per fram till den 1 juni 2025.

Certifiering enligt Svanen
Bostadsrittsforeningen Kristinebergs Slottspark, fastigheterna Krillans krog 1, 3 &r miljomaérkta enligt
Svanen (nordisk miljomarkningslicens nr 3089 0043).
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Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Foreningen har avtal med Sjodalens Bygg och Fastighetsservice géillande fastighetsskotsel.

Servitut
Fastigheten har belastande servitut avseende gangvag under portal, infdstningar for belysning och skyltar
for allménna gator samt dockningsstation sopsugsanldggning.

Foreningens lokaler/hyreskontrakt
Kontrakten pé foreningens lokaler 16per enligt foljande:

Verksamhet Momspliktig Yta kvm Loptid tom
Restaurang Ja 150 2026-06-30
Frisorsalong Ja 64 2026-12-31
Restaurang Ja 42 2025-10-31
Kontor Ja 69 2026-06-30
Kontor Ja 47 2026-08-31
Skonhetssalong Ja 92 2026-04-30
Butik Ja 42 2027-01-31
Kopplingsutrymme  Ja 15 2044-09-30

Foreningen é&r frivilligt momsregistrerad och redovisar moms for uthyrning av lokaler samt uthyrning av
externa garageplatser/parkeringsplatser.

Styrelse
Styrelsen har fran ordinarie foreningsstimma den 13 juni 2023 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Jan-Olof Dahl ordforande t.o.m. den 23 oktober 2023
Joachim Meyer Andersen  ordforande sedan den 24 oktober 2023
Ulla Paulsen
Johny Hultin
Anke Schroter
Suppleanter Daniel Johnsson
Peter Alwert
Johanna Myde
Kristian Kahn avsade sig en styrelsepost direkt efter arsmotet

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 16 (14) protokollférda sammantraden.

Valberedning
Vid foreningsstimman valdes foljande personer in i valberedningen:

Liselotte Apelqvist
Anne Sandwall

Revisor
Joakim Hall, BoRevision i Sverige AB
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Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr/kvm BOA och LOA exklusive areor for garage.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna éar registrerad av
Bolagsverket den 2 april 2019.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 15pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amortering av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende
bostidder de forsta 15 aren efter virdedret 2020. Fastighetsskatt for lokaler &r for ndrvarande en procent
av taxeringsvérdet for lokaler.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Under det gdngna éret har vér bostadsrittsforening sttt pa bdde utmaningar och férédndringar. Vi minns
sérskilt foreningens ordférande, Jan-Olof Dahl, som tragiskt gick bort i oktober manad efter en tids
sjukdom. Jan-Olof var en ovirderlig kraft under foreningens kritiska inledningsfas, dér han aktivt bidrog
till 6vergangen fran byggstyrelsen och stéttade ménga medlemmar med diverse drenden. Vi sédnder véra
varmaste tankar till hans efterlimnade famil;.

Det ekonomiska klimatet under 2023 préglades av fortsatt inflation, vilket 4ven péverkar var forening.
Styrréntan steg under éret successivt till 4 procent. Endast en tredjedel av vara lan var variabelt
rantebérande under aret, medan resten hade fast rénta. Av dessa kom en tredjedel att forfalla i slutet av
2023, och den sista tredjedelen i slutet av 2024. For att hantera de ekonomiska pafrestningarna beslutade
styrelsen att hoja avgifterna med 20 % frén och med den 1 januari 2024 samt avgiften for
parkeringsplatser i foreningens parkeringshus med 200 kronor per ménad fran den 1. mars 2024. Vidare
sénks amorteringen av l1&n fran 1,5 miljoner kronor per ar till 0,5 miljoner kronor under 2024.

Genom ett nira samarbete med vér forvaltare har vi genomfort en scenarioanalys for att forbereda oss for
de kommande arens utmaningar och vi &r forsiktigt optimistiska om framtiden.

Vidare har arbetet med att tgiirda anméirkningarna fran 2-arsbesiktningen fortsatt, frimst avseende
aterstéllande av planteringar pé innergérden. Nu aterstar endast nagra fa punkter att atgérda vid de
gemensamma ytorna.

I syfte att bidra till en mer hallbar och ekonomiskt gynnsam framtid utvéarderade styrelsen potentialen for
att installera solceller pa taket. Denna investering syftar till att skapa ett merviarde genom effektivare
elanvandning. Projektet har dock tillfalligt pausats pa grund av fragor som ror téatskiktsgarantin, vilket vi
aktivt arbetar for att 10sa pa ett sétt som skyddar féreningens langsiktiga intressen.
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Trots utmaningarna har foreningen vdlkomnat nya hyresgéster, ddribland gourmetrestaurangen
Restaurant Essence och tatueringsborttagningstudion NUDE. Efter att en nagelsalong avvecklade sin
verksambhet, hittades den nya hyresgésten 'Glossy Cake' som flyttade in i borjan av 2024.

For att sikerstilla fastighetens langsiktiga varde och underhallsbehov, har styrelsen tillsammans med var
forvaltare Fastum under 2023 genomfort en detaljerad underhallsplan som stracker sig over 30 till 50 ar.
Trots att fastigheten ar relativt ny och under garanti, dr det av stor vikt att vi fortsdtter med langsiktig
planering for underhall for att sékerstélla dess bestdende vérde, samt for att kunna planera. Under
processen med underhallsplanen uppticktes det att foreningen inte hade nadgon langsiktig serviceavtal for
las- och passersystem, och darfor ingick styrelsen under 2023 ett serviceavtal for passersystem och las.

En annan viktig aktivitet for styrelsen under 2023 var uppdateringen av alla garageavtalen for de
medlemmar som hyr en parkeringsplats i garaget.

Styrelsen har dven infort digital signatur av avtalen vilket kommer till att géra det enklare att
administrera i framtiden.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2023 2022
Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets borjan 308 309
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 27 23
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret 27 -23
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut 308 308

Under aret har 19 (16) overlatelser skett.

Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning, tkr 14 682 13 815 13 546

Resultat efter finansiella poster, tkr -7 296 -5431 -4 922

Soliditet (%) 83,5 83,5 83,3 83,1
Arsavgift per kv upplaten med bostadsritt (kr) 737 704 679

Skuldséttning per kvm (kr) 14 844 14 943 15042 15 141
Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt

(kr) 15372 15474 15576 15678
Sparande per kv (kr) 76 191 222
Réntekénslighet (%) 20,8 22,0 22,9
Energikostnad per kvm (kr) 221 241 189
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter 73,7 74,8 73,6
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.
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Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt ingar fran och med 2023 avisering
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sddana avgifter tas
av foreningen enligt BFNAR 2023:1. For att kunna jadmfora dver ar dr dven tidigare ar omriaknade.

Skuldsittning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vidsentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten - vésentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekdnslighet, (%)
Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pa avskrivningskostnader for byggnaderna. Avskrivningskostnader
behover inte tickas av arsavgifterna. Foreningen har ett positivt kassafléde fran den 16pande
verksamheten d v s de 16pande inbetalningarna har tickt de I0pande utgifterna. Styrelsens bedomning ar
att foreningen tar in tillrickliga medel for att ticka 16pande kostnader och att avsittningen till
underhéllsfond ar tillracklig.

Foriandringar i eget kapital

Fond for
Medlems- Upplitelse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 768 157 989 413 607 011 505 415 -5377763 -5431 438 1171 461 214
Disposition av
foregdende
ars resultat: 455 730 -5 887 168 5431438 0
Arets resultat -7 296 455 -7 296 455
Belopp vid arets
utging 768 157 989 413 607 011 961 145  -11264 931 -7 296 455 1164 164 759
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -11 264 930

arets forlust -7 296 455
-18 561 385

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall 445 730

ianspréktages ur underhallsfond -117 966

i ny rdkning overfores -18 889 149
-18 561 385

Foreningens ekonomiska stéllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

2 14 682 321
14 682 321

3 -7 023 829
4 -1 071 494
5 -350 971
-8 326 033

-16 772 327

-2 090 006

31 446

-5237 895

-5206 449

-7 296 455

-7 296 455

7(16)

2022-01-01
-2022-12-31

13814 711
13 814 711

-6 774 630
-987 273
-324 663

-8 326 033

-16 412 599

-2 597 888

1905
-2 835 455
-2 833 550

-5431 438

-5431 438
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader, tomtrétt och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

1 386 864 740
287 986
1387 152 726

1387 152 726

106 492
3627705
1157323
4 891 521

2001 425
2 001 425
6 892 945

1394 045 671

8 (16)

2022-12-31

1395148 160
330 599
1395478 759

1395478 759

368 521
5645 798
1115264
7129 582

0
0
7129 582

1402 608 341
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Depositioner

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

12
13

2023-12-31

1 181 765 000
961 145
1182 726 145

-11 264 930
-7296 455
-18 561 385
1164 164 760

225 500 000
429 500
654 810
1 180 000
91 186
2025416

229 880 912

1394 045 671

9(16)

2022-12-31

1 181 765 000
505 415
1182 270 415

-5377763
-5431 438
-10 809 200
1171 461 215

73 500 000
73 500 000

153 500 000
525250
712 982
1 086 000
31914
1790 980

157 647 126

1402 608 341
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -7 296 455 -5431 438

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 8326 033 8326 033

Foréndring skatteskuld/fordran 94 000 -436 000

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 1123578 2 458 595

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -134 432 4493 493

Foréndring av kortfristiga skulder 139 785 -3 212 187

Kassaflode fran den lopande verksamheten 1128 931 3739901

Investeringsverksamheten

Erhallet bidrag 0 155 870

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 155 870

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -1 500 000 -1 500 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 500 000 -1 500 000

Arets kassaflode -371 069 2395771

Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrékningskonto vid arets borjan 5138941 2743 169

Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut 4767 872 5138 940
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsndmndens allménna rad

11 (16)

BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Anléiggningstillgangar

Avskrivning byggnader berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvirde och avskrivning sker

enligt en linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Tomtritt
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter*

Vatten*

El*

Hyror lokaler
Garageplatser
Fastighetsskatt
Gemensamhetslokal
Andrahandsupplatelse
Forsékringsersdttningar
Elprisstod

Ovriga intikter

* I arsavgiften ingar el, virme, vatten, TV, Tele och bredband.

100 &r
100 &r
5-20 ar

2023

9 581 345
231 587

1 003 522
1 128 890
2 095 098
108 735
25900
2118

0

496 592
8534

14 682 321

2022

9 168 864
197 689
968 032

1280 722

1 996 566
123 339

20400

20 844

34 089

0

4 166

13 814 711
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Tradgardsskotsel

Extra stddning

Snoérdjning och sandning
Hissbesiktning och service
Serviceavtal (sophantering, sprinkler, brand, portar)
Brandskyddsarbete

Utryckning/jour

Hissreparationer

Ovriga reparationer

Tradgard och utemiljo

Planerat underhall, OVK-besiktning
El

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Avfallshantering

Forsékring

Tomtrattsavgild

TV tele bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Ovriga driftskostnader, datorprogram, trivselatgirder

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Foreningsstdimma

Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning

Konsultarvoden

Underhallsplan

Externa tjénster: Métdata, Boappa, Trafikkontoret
Kreditupplysningar

Ovriga externa kostnader, drendehantering mm

2023

601 059
143 216
38623
172 521
156 698
68 928

6 780
359
57766
155433
61 041
117 966

1 548 185
1 033 866
774 875
279 019
118 153
1216 000
408 184
45 466

6 644

13 045

7 023 827

2023

590 000
24 829
32453

222 852
16 170
73 263
66176
16 828
28923

1071 494

12 (16)

2022

570 816
32934
35007
73 541
40 677
35 687
60013

9993
7424

179 298

49 447
0
2489 033

928 839

246 332

236 665

131 194

1216 000
404 290
0

5180
22260
6774 630

2022

590 000
18 620
36011

175911
77 189

0
54942
10 866
23734

987273
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Arvode valberedning
Utbildning

Sociala avgifter

Not 6 Byggnader, tomtritt och mark

Ingéende anskaffningsvérden byggnader
Ingdende anskaffningsvirden tomtrétt
Ingdende vérde investeringsmoms

Okning investeringsmoms

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar tomtritt

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende véarde mark
Utgaende bokfort virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Erhéllet bidrag
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viarde

2023

283 927
2500
796

63 748
350971

2023-12-31

689 191 747
143 516 000
-4 365 747

828 342 000

-16 566 840
-6 848 260
-1435 160

-24 850 260

583 373 000
583 373 000

1 386 864 740

546 000 000
172 000 000
718 000 000

2023-12-31

384 651
0
384 651

-54 052
-42 613
-96 665

287 986

13 (16)

2022

254 035
11 500
0
59128
324 663

2022-12-31

689 191 747
143 516 000
-4 365 747
0

828 342 000

-8283 420
-6 848 260
-1435 160
-16 566 840

583373 000
583 373 000

1395148 160

546 000 000
172 000 000
718 000 000

2022-12-31

540 521
-155 870
384 651

-11 439
-42 613
-54 052

330 599



Bostadsrattsforeningen Kristinebergs Slottspark
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning
Forsakring

Tv tele bredband
Sopsug avgift
Larmavtal hiss
Brandavtal

Avgift Boappa
Arendehantering
Tomtrittsavgild
Intékter avseende varmvatten och el
Upplupen rénteintakt

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for
Langivare %  réinteindring
SEB 4,69 2024-12-28
SEB 4,69 2024-12-28
SEB 4,13 2024-12-28
SEB 1,38 2024-12-28

Avgar kortfristig del

2023-12-31

861 258
2766 447
3627705

2023-12-31

43 307
34 832
102 090
0

128 145
6 165
9313
6213
304 000
510178
13 080
1157323

Lanebelopp
2023-12-31

29 875 000
48 500 000
73 500 000
73 625 000

-225 500 000

0

14 (16)

2022-12-31

506 857
5138941
5645798

2022-12-31

32317
48 489
102 003
4 830
132198
5 882
6207
4338
304 000
475 000
0
1115264

Lanebelopp
2022-12-31

30 000 000
49 000 000
74 000 000
74 000 000

-153 500 000

73 500 000

Foreningens lan forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de 1 bokslutet redovisas
som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och styrelsens

bedémning dr att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av lan;
Lan som forfaller kommande riakenskapsér: 225 500 000 kr.



Bostadsrattsforeningen Kristinebergs Slottspark
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Not 12 Ovriga skulder

Mervirdesskatt
Ovrig skuld

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden
Arvoden valberedning
Sociala avgifter
Revision

El

Uppvarmning
Avfallshantering
Vatten och avlopp
Reparationer
Snordjning
Konsulttjinster
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 14 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2023-12-31

86 879
4307
91 186

2023-12-31

53 140
156 000
0

48 000
24 000
140 750
157 758
31638
87 141

0

48 750

0
1278239
2025416

2023-12-31

230 000 000
230 000 000

15 (16)

2022-12-31

31914
0
31914

2022-12-31

31022
141 800
2500
43250
24 000
200 860
137 202
41 336
53290
14227
13105
15 600
1072 788
1790 980

2022-12-31

230 000 000
230 000 000
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Stockholm, den dag som framgér av vara elektroniska signaturer

Joachim Meyer Andersen Ulla Paulsen

Johny Hultin Anke Schroter

Daniel Johnsson
I egenskap av suppleant

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Joakim Hall
Revisor
BoRevision i Sverige AB
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i BRF Kristinebergs Slottspark, org.nr. 769635-1662

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av rsredovisningen fér BRF Kristinebergs
Slottspark for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31

december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utforts av annan revisor som lamnat en revisionsberattelse med omodifierade uttalanden i

Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for BRF Kristinebergs Slottspark for
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

borevision
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