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Styrelsen for Brf Haga 4:39 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmadnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till
bostadslagenhet. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen Haga 4:39 registrerades den 1999-10-19. Foéreningens nuvarande ekonomiska
plan registrerades hos Bolagsverket den 2000-01-14 och nuvarande stadgar registrerades hos
Bolagsverket den 2019-05-10.

Foreningens skattemassiga status ar att betrakta som ett dkta privatbostadsforetag, en sa kallad dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen har sitt sdte i Solna.

Fakta om foreningens fastighet

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Solna Haga 4:39 med adress Olof af Acrels vag 5 i Solna
kommun. Féreningen forvarvade fastigheten Solna Haga 4:39 med dganderatt i januari 2000. P3
fastigheten finns ett flerbostadshus med sju bostadsplan och med kallarplan. Flerbostadshuset byggdes
1959.

Foreningen ar medlem i samfalligheten Haga ga:2 som ar en gemensamhetsanlaggning som utfor
forvaltning, drift och skotsel av véagar, lekplatser, park/grasmattor, sophantering samt parkeringsplatser.

Foreningen ar dven medlem i samfélligheten Haga ga:3 som ar en gemensamhetsanlaggning for
fjdrrvarme for forsorjning av varme och varmvatten. Medlemmarna i denna gemensamhetsanldaggning
har under verksamhetsaret kommit 6verens om att denna anlaggning skall avvecklas och att
medlemmarna sjalva far sérja for egen produktion av varme och varmvatten.

Fastighetens uppvarmning sker nu med nyinstallerad fjarrvarmeanlaggning. Varmen distribueras i
fastigheten med ett vattenburet radiatorsystem.

Fastigheten ar fullvardefoérsdkrad i Lansforsdkringar.
Lagenheter

Foreningen upplater 79 st ldgenheter med bostadratt.
Inga uthyrbara lokaler finns.
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Bostadslagenheternas fordelning framgar enligt foljande.

1 rkv 77 st 2 009 kvm
1 rok 1st 28 kvm
2 rok 1st 41 kvm
Sa 79 st 2 078 kvm

Teknisk status

| anslutning till féreningens forvarv av fastigheten under 2000 genomfdrdes renovering av
gemensamma utrymmen. De atgarder som genomfordes var bl a malning och ny belysning i trapphus,
ny golvbeldaggning i trapphus, ny entréport med tillhérande utvandigt skarmtak, ny tvattstuga inkl
maskiner och 6vrig utrustning, nytt relaxrum och gym och nya forrad med troax galler.

Har nedan framgar underhall som har genomférts eller planeras.

o

Genomfort underhall Ar
Byte av elservisledning 2000
Renovering av avloppsledningssystem (rérinfodring) 2015
Installation av postboxar 2018
Renovering av hiss 2018
Malning av trapphus 2019
Byte av passersystem 2019
Takbyte 2023
Planerat underhall Ar
Renovering av balkonger 2025
Férvaltning

Forvaltningsavtal avseende ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning och fastighetsskotsel har tecknats
med Persson & Bergstrom Forvaltning AB.

Medlemsinformation

Medlemmar och overlatelser

Antalet medlemsldagenheter i féreningen ar 79 st.

Under aret har 13 st 6verlatelser med bostadsratt skett helt eller delvis av foreningens
medlemslagenheter.

Foreningens medlemsantal har under aret fordndrats enligt foljande.

Antal medlemmar vid arets ingang: 121 st
Nya medlemmar under aret: 8 st
Avgaende medlemmar under aret: -10 st
Antal medlemmar vid arets utgang: 119 st
Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma haft féljande sammansattning:

Mikael Géransson, ledamot och ordférande
Fredrik Sjoborg ledamot

Oskar Paldanius ledamot

Mathias Grangvist ledamot

Robin Juthberg suppleant
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Revisor
Till revisor pa stdmman valdes Petter Kindlund pa Certes Revision AB.

Valberedning
Stdamman har inte utsett nagon valberedning.

Stimma och sammantrdden
Den ordinarie féreningsstamman holls den 29 maj 2023.
Styrelsen har under aret avhallit 6 st protokollférda moten.

Handelser under rakenskapsaret
Vi har under aret forutom mindre reparationer renoverat husets tak med ny takpapp och nya
platdetaljer. Dessutom har vi installerat ett nytt I6pband i gymmet.

Arsavgifterna
Arsavgifterna har varit oférandrade under verksamhetsaret 2023.

Resultatsammanfattning

Féreningens resultat

Foreningens resultat for ar 2023 ar -879 kkr (foregaende ar +69 kkr). Resultatet ar en férsamring i
forhallande till foregdende ar med 948 kkr. | resultatet ingar avskrivningar med -222 kkr vilket &r en
bokféringsmassig vardeminskning av féreningens fastighet och den posten paverkar inte féreningens
likviditet.

Féreningens lan
Foreningen har vid arets utgang lan pa ca 10,1 Mkr. Féreningens medelrdnta under aret har varit ca 4,95
%. Foreningens beldningsgrad uppgar till 4 856 kr per kvm bostadsrattsyta.

Foéreningens kassaflode

Foreningens kassa var vid arets ingang ca 2 121 kkr. Vid arets utgang var féreningens kassa ca 1 377 kkr.
Kassaflodet under aret har minskat med ca 744 kkr justerat for kortfristiga skulder, fordringar och
amorteringar.

Handelser efter rakenskapsaret

Endast mindre reparations atgarder kommer att utforas.

Vatten, ett projekt pagar och kommer genomféras under forsta halvaret.

Projektet innebar att foreningen fortsattningsvis kommer betala for sin vattenférbrukning via en
samfalldighet. Projektet kommer medfdra vissa initiala kostnader som vi skulle nyttja del av det
reserverade beloppet.

Styrelsen har beslutat att hoja avgiften med 5% fran och med 2024-07-01.
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Flerdrsoversikt

(Tkr)

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

Skuldsattning per kvadratmeter

Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Rantekanslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

2023
1988
-879
49

924

93
-4 856

-4 856
45

-5

325

2022
2010
69
51

923

95
-4 889

-4 889
140

-5

311

2021
1972
-140
51

o O

o O O o

2020
1935
-35
50

o O

o O o o

4 (14)

Vissa nyckeltal har endast jamférelsetal fran 2022 detta da inga jamforelsetal for 2021 och 2020 ar

utrdaknade.

Upplysning vid forlust

Foreningen har under 2023 haft ett negativt kassaflode som paverkats av takarbetet.
Arsavgiften kommer att hojas 2024-07-01 for att ticka hojda kostnader for den I6pande driften.

Forandring av eget kapital
Medlems-

insatser

Belopp vid arets

ingang 16 479 110
Disposition av

foregaende

ars resultat:

Avsattning for yttre

underhall

Arets resultat

Belopp vid arets

utgang 16 479 110

Kapital-

tillskott

158 000

158 000

Fond for yttre

underhall

1278700

174 000

1452 700
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Balanserat

resultat

-5799 331

68 873

-174 000

-5904 458

Arets

resultat

68 873

-68 873

-879 441

-879 441

Totalt

12 185 352

0
-879 441

11305911
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Resultatdisposition
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
avsattning till yttre underhallsfond
i ny rakning 6verfores

-5904 458
-879 441
-6 783 899

174 000
-6 957 899
-6 783 899

5(14)

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not 2023-01-01
-2023-12-31

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2,3 1988 256
Ovriga intdkter 4 68 648
Summa rorelseintdkter 2 056 904
RORELSEKOSTNADER 7
5,6,8,9,

Driftkostnader 10 -2188 841
Ovriga externa kostnader 11 -78 734
Personalkostnader 0
Av- och nedskrivningar av byggnad och installationer -222 396
Summa rérelsekostnader -2489 971
RORELSERESULTAT -433 067

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 12 16 449
Rantekostnader och liknande resultatposter 13 -462 823
Summa finansiella poster -446 374
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -879 441
ARETS RESULTAT -879 441
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2022-01-01
-2022-12-31

2 009 606
178
2009 784

-1363 183
-130 326
-6 090
-222 396
-1721995

287 789

2483
-221 399
-218 916

68 873

68 873
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Installationer

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

14 20496 126
15 550 840
21 046 966

21 046 966

53 066
103 155
156 221

1376 996

1376 996

1533217

22 580 183
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2022-12-31

20 693 382
575980
21 269 362

21 269 362

57 438
94 925
152 363

2121396

2121 396

2273759

23543121
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Ldngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut, kortfristig del
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16
17

16

18
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2023-12-31

16 479 110
158 000
1452700
18 089 810

-5904 460
-879 441
-6 783 901

11 305 909

6 398 586
6 398 586

3693 000
433 118
749 570

4 875 688

22 580 183

8 (14)

2022-12-31

16479 110
158 000
1278 700
17 915 810

-5799 333
68 873
-5 730460

12 185 350

6 466 654
6 466 654

3693 000
407 932
790 185

4891117

23543121
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-879 441
222 396

-657 045

0

-3 858
25186
-40 615
-676 332

-68 068
-68 068

-744 400

2121396
1376 996
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2022-01-01
-2022-12-31

68 873
222 396

291 269

0

5033
91555
-93 316
294 541

-68 068
-68 068

226 473

1894923
2121 396
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

| arets arsredovisning har noterna fortydligats, gentemot tidigare ar, sa att lasaren pa ett lattare satt
skall kunna se/forsta hur féreningens intdkter/kapital har anvants.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar skrivs av linjart 6ver den beraknade nyttjandeperioden.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 100 ar
Inventarier och installationer 5-25ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordindra intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintakter.

Skuldsattning per kvadratmeter
Rantebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.
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Réntekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter fér samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Not 2 Hyror
2023 2022
Hyresintakter, ovrigt 0 6 665
0 6 665
Not 3 Arsavgifter
2023 2022
Arsavgifter, bostader 1783283 1781244
Kabel -TV / bredbandstillagg 137 460 135720
Ovriga intdkter 67 514 85977
1988 257 2002941
Not 4 Ovriga intikter
2023 2022
Oresutjamning 181 178
Ovriga ersattningar och intakter 68 467 0
68 648 178
Not 5 Fastighetskostnader
2023 2022
Fastighetsskotsel 270520 245 227
Tradgardsskotsel 19 736 19 231
Snérojning och sandning 16 087 7 099
Stadning 49 588 55900
Obligatoriska myndighetsbesiktningar 1444 1375
Serviceavtal 7 948 5476
365 323 334 308
Not 6 Felavhjdlpande underhall (reparationer)
2023 2022
Reparation av bostader 0 26 589
Reparation av lokaler 0 1091
Reparation av gemensamma utrymmen 10 885 35568
Reparation av installationer 63 690 23164
Reparation av huskropp utvandigt 4 550 4 861
Reparation, ovrigt 0 1358
Reparation skada 10 388 0
89513 92 631
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Not 7 Periodiskt underhall

Underhall yttertak
Underhall balkonger och inglasningar
Forbattringar

Not 8 Taxebundna kostnader

El
Uppvarmning (vdarme)
Avfall

Not 9 Ovriga driftkostnader

Forsakringskostnader
Bredband, tjanster (kollektivt)

Not 10 Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift, bostader

Not 11 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Transportkostnader

Kontorsmaterial, trycksaker, porto mm
Telekommunikation (fastighet)
Datakommunikation (fastighet)
Avgifter for juridiska atgarder
Kreditupplysning

Revisionsarvoden - externt

Fritids- och trivselkostnader

ovriga forvaltningskostnader
Serviceavgifter till branschorganisationer
Bankkostnader

Advokat- och rattegangskostnader
Ovriga externa kostnader
Styrelsearvode
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2023
687 500
31250
31250
750 000

2023
250922
424 065

4213
679 200

2023
66 955
112 320
179 275

2023
125531
125531

2023
5231
11 800

2561

3880

875
30 000

9355

6332

8700
78734
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2022

o O O

2022
381683
265 593

1909
649 185

2022
63 521
107 160
170 681

2022
116 378
116 378

2022
45
1538
625
150
224
5768
13 500
250
30 125
5135
10 048
5162
3337
54 375
45

0

130 327
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Not 12 Ovriga riénteintikter och liknande resultatposter

Ranteintakter

Not 13 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

Not 14 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 15 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
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2023
16 449
16 449

2023
462 823
0

462 823

2023-12-31
25220530
25 220 530

-4 527 148
-197 256
-4 724 404

20496 126

28 000 000
30 000 000
58 000 000

15001 226
5494 900
20496 126

2023-12-31
1179162
1179 162

-603 182
-25 140
-628 322

550 840
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2022
2483
2483

2022
220616
783

221 399

2022-12-31
25220530
25220530

-4 329 892
-197 256
-4 527 148

20 693 382

28 000 000
30 000 000
58 000 000

15198 482
5494 900
20 693 382

2022-12-31
1179162
1179 162

-578 042
-25 140
-603 182

575 980
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Not 16 Langfristiga skulder

14 (14)

2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 579245 4,40 % villkorsandringsdag
2027-09-30 6 398 586 6 466 654
Stadshypotek 117515 5,45 % villkorsandringsdag
2024-01-11 3693 000 3693 000
Kortfristig del av langa skulder -3693 000 -3 693 000
6 398 586 6 466 654
Not 17 Stallda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 13 150 000 13 150 000
13 150 000 13 150 000
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda hyror 141751 147 259
Reservation vattenkostnad 563 840 563 840
Skelleftedkraft 13 658 44 301
Handelsbanken 196 152
Memesstad 0 4 508
Revisionsarvode 30125 30125
749 570 790 185

Stockholm 2024-

Mikael Goéransson Mathias Granqvist
Ledamot och ordférande Ledamot

Oskar Paldanius Fredrik Sjoborg
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats

Petter Kindlund
Auktoriserad revisor
Certe Revision AB
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Haga 4:39
Org.nr 769604-9548

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Haga 4:39 for rikenskapsaret
2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med é&rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddviandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som dr lampliga med hansyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vidsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om é&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Haga 4:39 for rakenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sédana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 26 april 2024

Petter Kindlund
Auktoriserad revisor
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