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Styrelsen for Brf Fyrvéapplingen 11 far hirmed avge &rsredovisning for rakenskapséret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen bildades den 30 september 1985 och registrerades den 30 september 1985. Foreningen dger
och forvaltar 21 lagenheter om 920 kvm i fastigheten Fyrvapplingen 11. I fastigheten ingar dven en lokal
for uthyming om 87 kvm. Fastigheten upprittades 1938.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning fran och med den ordinarie féreningsstimman 24
maj 2023.

Ordinarie ledamoter

Helene Naftaniel Hobinger Ordfoérande

Calle Nilsson Sekreterare
Caroline Theorell Ledamot
Oliver Quinn Ledamot
Nicole Aroyan Ledamot
Henrik Bronnegérd Suppleant
Valberedning

Isabelle Sederholm

Firmatecknare

Foreningens firma tecknas av tva av styrelsens ledamoter i styrelsen.

Revisorer

Pé den ordinarie féreningsstimman den 24 maj 2023 utsags Daniel Bostrom fran BL Revision.
Sammantriden

Ordinarie foreningsstimma holls 24 maj 2023. Styrelsen har under aret haft 10 protokollforda
sammantriden.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ViRedo AB. Den 16pande fastighetsskdtseln har under aret
ombesorjts dels av teknisk forvaltare Delagott Real Estate AB (f.d Boax) och dels av styrelsen.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

1. Underhéll av fastigheten

Lopande forvaltning av fastigheten har skett ddr behov identifierats. Ny underhallsplan har upprattats
under éret av Delagott forvaltning. Delagott fick i uppdrag att inventera och utvérdera fastighetens ut och
invindiga status, inklusive ytteromréden och allménna utrymmen. Vid inventeringen utférdes dven
stickprovskontroller i 3 stycken av bostadsréttsldgenheterna och utifran dessa stickprov har Delagott gjort
antaganden avseende standard for vatten, avlopp, virme, ventilation och el.

Generellt bedomdes fastigheten att vara i gott skick men styrelsen har ocksa fatt en lista pa atgiarder som
bor vidtas inom de ndrmaste dren samt kostnadsestimat pa att dtgirda dessa. Vidare arbete kommer att
ske under 2024-2025 att planera for att dtgdrda de hogst prioriterade.

2. Forvaltning

Foreningens ekonomiska forvaltare ViRedo skoter sedan tidigare, 16pande bokforing, betalning av
leverantdrsfakturor, hantering av obetalda avgifter med bostadsrittsinnehavare, avgiftsavisering samt
pantsittning. Under aret 2023 har féreningen ocksa avtalat med ViRedo att dverlatelse och
medlemsansdkan hanteras av dem men att tva av styrelsens ledamdter utfor en digital signering via
bankid for att godkdnna nya medlemmar.

3. Utomhus

Vérstddning skedde utomhus i borjan av maj och som avslutades med en gemensam grillning pa
forenings terrass. Nérvaron pé stdddagen var den bésta pd ménga ar och styrelsen uppskattade
medlemmarnas engagemang. Rensning pd baksidan och hicken runt hyreslokalen utférdes samt
inforskaffande av nya blommor pa framsidan for att dka trivselfaktorn.

4. Lagenhetsoverlitelser
Under perioden har tre (3) overlatelse dgt rum.

5. Andrahandsuthyrning
Foreningen har godként en (1) andrahandsuthyrning under rdkenskapsaret.

6. Nya medlemmar
Vi har under éaret fitt tre (3) nya medlemmar.

7. Styrelsearbetet
Vi har haft tio framgangsrika styrelsemdten under 2023. Fyra stycken i borjan av aret med styrelsen som
utsags under 2022. Sex modten med den nya styrelsen varav ett konstituerande mote.

8. Nya sopkiirl

P& grund av problem med sophdmtning och overfyllda karl bestimde sig styrelsen for att bestilla ett nytt,
storre karl som flyttades till garden och hamtas tva ganger i veckan. Efter denna foréndringar har inte
foreningen haft samma, fortsatta problem med sophanteringen.

9. OVK
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) behdver planeras och utforas. Styrelsen har tagit in och offerter
och meddelat medlemmarna att en OVK kommer att utforas i borjan av aret 2024.

10. Avgiftshojning

Under aret har var forening som sd manga andra fortsatts paverkats av hojd inflation, 6kade elpriser och
ranteldget, vilket har l4tt till kostnadsokningar for foreningen. For att halla god ordning pa foéreningens
ckonomi genomfordes en avgiftshojning fran april 2023. Det planeras dven for en ytterligare
avgiftshojning 2024.
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11. Lanen har omforhandlats

Under ridkenskapsaret har foreningens lan omférhandlats och styrelsen har bundit lanen pé olika

bindningstider for att sprida risken att inte alla lan forfaller samtidigt.

Flerarsoversikt (Kr) 2023 2022 2021
Nettoomséttning 826 534 755010 752 021
Resultat efter finansiella poster -19 752 -2 498 -47 023
Resultat fore avskrivningar och

finansiella poster 192 286 149 712 65 044
Soliditet (%) 47 47 47
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 672 611 614
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 3218 - -
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 3628 - -
Sparande per kvm (kr/kvm) 42 - -
Réntekanslighet (%) 5 - -
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 226 - -
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 71 - -

Upplysning vid forlust

2020
751 904
-306 940

-187 211
47

614

4(12)

Foreningen forlust under rédkenskapsaret 2023 framsta skélet dr rintelédget och kade rantekostnader pa
grund av att lanen bands om 2023. Aven prisokningar rent generellt har paverkat foreningens utgifter och
kostnader under aret vilket inte balanseras upp av den avgiftshdjning som gjorts 2023. For att mota de
okade kostnaderna som foreningen har planeras en avgiftshojning 2024 samt en stérre amortering pa

lanen.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Belopp vid érets ingang 3122076 50 000 42 061
Disposition av foregaende
ars resultat: -2 498
Yttre underhall 25 000 -25 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 3122076 75 000 14 563

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 14 563

arets forlust -19 752
-5189

behandlas s4 att

reservering fond for yttre underhéll 25000

i ny rdkning 6verfores -30 189
-5189

Arets

resultat
-2 498
2 498

-19 752
-19 752

Totalt

3211 639

0

0

-19 752
3191 887

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader och fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

[\

826 534
2 31 808
858 342

3 -473 220
4 -192 536

-62 619
-728 375
129 967

9350
-159 069
-149 719

-19 752

-19 752

-19 752

5(12)

2022-01-01
-2022-12-31

755010
22 524
777 534

-435 066
-192 756

-62 619
-690 441
87 093

660

-90 251
-89 591
-2 498

-2 498

-2 498
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

5 5704 561
5704 561

5704 561

13 982
17 456
10299
41 737

974 846
974 846
1016 583

6721 144

6(12)

2022-12-31

5767 180
5767 180

5767 180

168 020
9170
9674

186 864

888 921
888 921
1075 785

6 842 965
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplételseavgifter
Fond f6r yttre underhéll

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

3122076
75 000
3197 076

14 563
-19752
-5 189
3191 887

1360 000
1360 000

1 948 600
37 656
5208
2033

175 760
2169 257

6721 144
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2022-12-31

3122076
50 000
3172076

42 061
-2498
39 563
3211639

1300 000
1 300 000

2022 700
6 806
3738

150
297932
2 331 326

6 842 965
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av avgifts- och hyresfordringar
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

202
-202

3-01-01
3-12-31

-19752
62 619
-6 816

36 051

154 038
-625

30 850
120 289
100 025

-14 100

-14 100

85 925

888 921
974 846
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2022-01-01
-2022-12-31

-2498
62619
3728

63 849

-24 883
-573
-44 760
18 708
12 341

-14 100
-14 100
-1759

890 679
888921
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen, Bokféringsnimndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag och och BFNAR 2023:1 kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars arsredovisning.

Lan som forfaller/villkorséndras inom 1 ar klassificeras som kortfristiga skulder i arsredovisningen
tillsammans med planenlig amortering. Lanen &r dock av langfristig karaktér och styrelsen avser att
forlanga dem vid villkorsédndringsdatum.

Anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beridknad nyttjandeperiod.
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader 100 Ar
Inventarier, verktyg och installationer 10-20 Ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsiittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som dr visentliga och som inte &ér en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebarande skulder dividerat med foreningens intékter frén arsavgifter.
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Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet

10 (12)

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna

med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomséittning och ovriga intikter

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler
Ovriga intikter

I foreningens arsavgifter ingér virme, vatten och abonnemang for tv.

Not 3 Drift och fastighetskostnader

El

Virme

Vatten

Sophdmtning
Kabel-tv
Fastighetsskatt
Fastighetsforsékringar
Fastighetsskotsel
L&pande reparationer
Snordjninig

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Ovriga externa kostnader
Styrelsearvoden

2023

612 772
213763

31 808
858 343

2023

-24 212
-177 005
-31 177
-33 535
-17 597
-50 319
-17 030
-65 210
-34 764
-22 371
-473 220

2023

-21 250
-91 639
-44 650
-34 997
-192 536

2022

562176
192 834

22 524
777 534

2022

-28 981
-161 815
-24 276
-31 707
-16 153
-48 849
-16 011
-57 749
-40 410
9115
-435 066

2022

-26 250
-89 292
-43 254
-33 960
-192 756
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Not 5 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsviarden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats Datum for
Langivare % villkorsindring
SEB AB, 3 méan rorlig 5,81 2024-08-28
SEB AB 5,78 2025-07-28
SEB AB 4,43 2024-07-28

Kortfristiga del av skulder

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Eventualforpliktelser

2023-12-31

6 852014
6852 014

-1 084 833
-62 619
-1 147 452

5704 562

12 065 000
18 430 000
30 495 000

Lanebelopp
2023-12-31
648 600

1 360 000

1 300 000
3308 600

1 948 600

2023-12-31

4218 000
4218 000

Inga
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2022-12-31

6852014
6 852 014

-1022214
-62 619
-1 084 833

5767 181

12 065 000
18 430 000
30 495 000

Lanebelopp
2022-12-31
662 700
1360 000
1300 000
3322700

2022700

2022-12-31

4218 000
4218 000

Inga
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Underskrifter

Den dag som framgar av elektronisk underskrift

Helen¢ Hobinger Caroline Theorell
Ordférande Ledamot

Oliver Quinn Calle Nilsson
Ledamot Ledamot

Nicole Aroyan
Ledamot

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av elektronisk underskrift

Daniel Bostrom
Auktoriserad revisor
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