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Valkommen till arsredovisningen for Brf Hasthoven 2

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen & om
bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrdkning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och néar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2007-06-05.

Sdte

Foreningen har sitt sdte i Sundbyberg.

Akta forening

Arsredovisning 2023

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning

Forvarv

Kommun

Héasthoven 2

2013

Sundbyberg

Fastigheten ar forsdakrad hos Soderberg & Partners.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Byggnadsar och ytor

Vardearet dr 1965

Foreningen har 17 hyreslagenheter och 111 bostadsratter om totalt 9 824 kvm och 4 lokaler om 38 kvm. Byggnadernas totalyta ar

9862 kvm.

Styrelsens sammansattning

Aaron Timstrahle

Bo Erik Tegnér

Jeanette Johansson

Jessica Gasslander

Michael David Power

Tim Laskar
Tobias Boberg
Valberedning

Staffan Pelikan

Yngve Simon

Ordférande

Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot

Styrelseledamot

[ v | $J3qgA07A-HJ-hqgCdXR

Sida 2 av 17



Brf Hasthoven 2 Arsredovisning 2023
769616-7621

Firmateckning

Firman tecknas av tva styrelseledamoter i férening.

Revisorer

Katrine Elbra Auktoriserad revisor KPMG AB

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstdamma holls 2023-06-29.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som uppréattades 2022 och stracker sig fram till 2051. Underhallsplanen uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhall

2023 @ |[njustering av varme

Utbyte av rér i bottenplatta Orviangen 9,13 och 15

2022 e Utbyte av hissar
Laddstolpar till elbilar 16st

2021 e Anslutning till nya sopsugsystemet med nya nedkast vid tomtgransen
Byte av nyckelsystem i allmanna utrymmen

Renovering av tak

2017 -2019 e Stambyte utfort av badrum, wc samt kok. Relining utfort pa hus 11

Framdragning ny el 3-fas till varje lagenhetscentral
2016 e Belysning trapphus och tvattstugor bytta till LED

2015 e Ny utomhusbelysning

Motorvarmarautomatik utbytt
2014 e Nya entrépartier samt nytt kortldsarsystem installerat
2007 -2011 e Maskinpark i tvattstugor bytta
2007 e Installation av ny fjdrrvarmecentral
2000 e Radiatorventiler byttaildgenheterna
1999 e Fonster bytta till 3-glas

Planerade underhall

2030 ® Pabyggnation med renovering av tak, fasad

2025 o Dréanering kring fastigheterna
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2024 o Byte av elservicer

Byggnation av 6vernattningslagenhet samt relax/bastu

Avtal med leverantorer

Avfall & Vatten Sundbyberg Avfall & Vatten
Ekonomisk forvaltning Nabo

El Vattenfall & Boo Energi
Fastighet- & Markskétsel / Snéréjning  S-AB

Gruppanslutning internet Ownit Broadband
Hisservice Kone

Kabel-TV Comhem
Parkeringsbevakning Aimo Park

Stadning Dacor Tjanster

Varme Norrenergi

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 170 st. Tillkommande medlemmar under aret var 13 och avgaende medlemmar
under aret var 10. Vid rakenskapsarets slut fanns det 173 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 8 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 7397 7267 7 280 7291
Resultat efter fin. poster -1499 -3399 -1942 -1629
Soliditet (%) 73 73 71 70
Yttre fond 13963 14 235 14 052 14 105
Taxeringsvarde 169 435 169 435 136 374 136 374
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 617 605 606 606
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 70,9 71,5 72,3 72,7
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 7 646 7 966 8779 9113
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6 652 6931 7 438 7 640
Sparande per kvm totalyta, kr 204 194 131 187
Elkostnad per kvm totalyta, kr 38 31 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 132 125 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 42 40 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 212 197 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,42 1,06 0,95 1,30
Rantekanslighet (%) 12,40 13,16 13,93 14,18

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebadrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma maojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 30 858 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i

berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 149518 - - 149518
Upplatelseavgifter 40 049 - - 40 049
Fond, yttre underhall 14 235 - -272 13963
Balanserat resultat -14 763 -3399 272 -17 890
Arets resultat -3399 3399 -1499 -1499
Eget kapital 185 640 0 -1499 184 141
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -17 890
Arets resultat -1499
Totalt -19 389
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 508
Att fran yttre fond i ansprak ta -265
Balanseras i ny rakning -19 632
-19 389

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 7 397 7267
Ovriga rorelseintékter 65 1
Summa rorelseintdkter 7 462 7 267
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -4 351 -4 694
Ovriga externa kostnader 9 -415 -534
Personalkostnader 10 -215 -205
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 250 -3224
Ovriga rorelsekostnader 0 -1312
Summa rorelsekostnader -8 230 -9970
RORELSERESULTAT -767 -2703
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 217 58
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -948 -755
Summa finansiella poster -732 -697
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1499 -3 399
ARETS RESULTAT -1499 -3399
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 245 222 240 964

Pagdende projekt 0 52

Summa materiella anldggningstillgangar 245 222 241 016

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 245 222 241 016

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 51 43

Ovriga fordringar 13 44 2518

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 177 150

Summa kortfristiga fordringar 272 2711

Kassa och bank

Kassa och bank 6 159 11 468

Summa kassa och bank 6159 11 468

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6431 14179

SUMMA TILLGANGAR 251 653 255 195
Sida 8 av 17
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Balansrdkning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 189 567 189 567
Fond for yttre underhall 13963 14 235
Summa bundet eget kapital 203 530 203 802
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -17 890 -14763
Arets resultat -1499 -3399
Summa ansamlad férlust -19 389 -18 162
SUMMA EGET KAPITAL 184 141 185 640
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 38 000 57 000
Summa langfristiga skulder 38 000 57 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 27 600 11350
Leverantorsskulder 951 314
Skatteskulder 27 20
Ovriga kortfristiga skulder 59 35
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 875 836
Summa kortfristiga skulder 29512 12 555
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 251 653 255 195
Sida9av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -767 -2703
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Realisationsforlust 0 1312
Arets avskrivningar 3250 3224

2482 1833
Erhéllen rénta 217 58
Erlagd ranta -951 -754
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rérelsekapital 1748 1137
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 2439 -2487
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 710 -774
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 4 897 -2125
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -7 456 -8 667
Kassaflode fran investeringsverksamheten -7 456 -8 667
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 9575
Upptagna lan 2 750 0
Amortering av lan -5 500 -5 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 750 4575
ARETS KASSAFLODE -5309 -6 216
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 11 468 17 684
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 6 159 11 468
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.

Sida10av 17
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Hasthoven 2 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna rad 2012:1
(K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0-10%

Markvéardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022

Arsavgifter, bostader 5292 5193
Hyresintakter, bostader 1457 1451
Hyresintakter, lokaler 68 62
Hyresintakter, p-platser 412 429
Kabel-TV/Bredband 17 17
Ovriga intakter 120 112
Intdktsreduktion -3 0
El 33 3
Summa 7 397 7 267
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning -0 -0
Elprisstod 65 0
Ovriga intakter 0
Ovriga rorelseintékter 1
Summa 65 1
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 119 189
Stadning 125 120
Besiktning och service 56 35
Tradgardsarbete 131 97
Ovrigt 50 110
Snoskottning 177 153
Summa 659 705
Sida 12 av 17
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 7 136
Bostdder 54 41
Tvattstuga 83 2
Dérrar och las/porttele 66 11
Vérme
Ventilation 6
El 28 11
Hissar 83 63
Tak 0
Garage och p-platser 12
Forsakringsarende/vattenskada 181
Summa 521 275
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Ovrigt plan. UH 157 780
Ventilation 108 0
Summa 265 780
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 376 306
Uppvarmning 1304 1235
Vatten 412 399
Sophdmtning 177 395
Summa 2269 2335
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 181 161
Ovrigt 56 53
Kabel-TV 54 49
Bredband 138 138
Fastighetsskatt 207 199
Summa 636 600
Sida 13 av 17
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Ovriga férvaltningskostnader 92 95
Forbrukningsmaterial 8 3
Juridiska kostnader 104 78
Revisionsarvoden 48 29
Ekonomisk forvaltning 162 155
Konsultkostnader 0 174
Summa 415 534
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 167 157
Sociala avgifter 47 49
Summa 215 205
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 948 749
Ovriga rantekostnader 0 6
Summa 948 755
Sida 14 av 17
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Arsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 262 316 254 797
Arets inkop 7508 10 427
Arets utrangering 0 -2908
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 269 824 262 316
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -21 352 -19724
Arets avskrivning -3 250 -3224
Ater ack avs utrang 0 1596
Utgaende ackumulerad avskrivning -24 602 -21 352
Utgaende restvirde enligt plan 245 222 240 964
| utgdende restvdrde ingdr mark med 63929 63929
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 106 362 106 362
Taxeringsvarde mark 63 073 63 073
Summa 169 435 169 435
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 44 43
Ovriga fordringar 0 2475
Summa 44 2518
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 40 26
Forsakringspremier 63 55
Kabel-TV 14 14
Bredband 12 12
Forvaltning 48 45
Summa 177 150
Sida15av 17
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Arsredovisning 2023

NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2024-04-08 4,74% 8 600 11350
SBAB 2025-03-13 1,02 % 19 000 19 000
SBAB 2024-03-13 0,93 % 19 000 19 000
SBAB 2026-03-13 1,14 % 19 000 19 000
Summa 65 600 68 350
Varav kortfristig del 27 600 11 350

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 65 600 tkr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 0 1
El 40 15
Uppvarmning 182 187
Utgiftsrantor 0 2
Forutbetalda avgifter/hyror 629 604
Berdknat revisionsarvode 24 27
Summa 875 836
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 92 317 92 317
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsaret.
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