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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Bergslagen 4

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrédnsning i tiden. Medlems ratt i féreningen pd
grund av s@dan uppldtelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattsinnehavare.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1933-04-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1945-
03-22 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-11 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Fo&rvary  Kommun
Bergslagen 4 1938 Stockholm

Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsakringar Stockholm.

| férsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1929 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1930

Féreningen har 38 bostadsratter om totalt 1694 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1694 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Lotta Mikaela Sjogren Ordférande
Eric Lindholm Styrelseledamot
Jacob Kohnke Gerlee Styrelseledamot

L&tta Anne-Marie Birgitta Brodén  Styrelseledamot
Karin Ohman Suppleant

Valberedning
Shirin Laji

Firmateckning

Foéreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av minst tvd av dess ledamaéter i férening.

Revisorer

Carina Toresson Revisor
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Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-14.

Extra féreningsstdmma hdlls 2023-09-03. P& stdmman togs ett férsta beslut om andring av féreningens
stadgar avseende storleken pd éverldtelse- och pantsdttningsavgifter. .

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppréttades 2016 och strdacker sig fram till 2026. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2023 e Omdragning av el pd innergérd
Battringsmalning av trapphus

2022 e Montering av tratrappa pd gdrden till uteplats

2021 e Stamspolning
Byte slussventil

2020 e Komplettering av OVK-besikting
Installation av dérrar pd hisskorgar
Installation av av sndrasskydd och sdkerhetsarrangemang pd tak

Inkdp av tvattmaskin

2019 e Byte av avloppsstammar i kdllaren
OVK-besiktning av fastigheten
Reparation av torktumlare och tvattmaskin
Nytt kontrollkort till hiss - A-uppgdng
Madlning av entréparti

Malning av fénster mot Kammakargatan

2018 e Spolning av brunnar pé gérden
Genomgdng av brandsdkerhet med &tgarder

2017 e Spolning av stammar

Installation av sdkerhetsdérrar - Samtliga Idgenheter
2016-2017 e Injustering av viarmesystem

2014 e OVK-besiktning av fastigheten
Installation av ny tvattmaskin
Installation av nya radiatorventiler

Installation av nya kallvattenror i kdllaren

2013 e Sanering av asbestisolerade VVC-rér i kdllaren
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2012 o

2010 o

2009-2010 o

2008 e

2007 o

2005 e

2004 o

2001 e

1996-1997 e

1992-1993

Byte av undercentral for fjarrvarme

Installation av ny torktummlare

Malning av fénster mot gdrden

Installation av vdrmeslingor i stupréren

Renovering av fasad mot gatan och gérden

Rengéring och mdlning av tak

Spolning av stammar
Malning av fénster mot gatan
Renovering av garden

Byte av elstigar

Renovering av hissar

Renovering av trappuppgdng

Stambyte

Takomlaggning

Planerade underhadll

2025 o

2024-2025 o

2024 o

Atgérd av betongmarksten p& gérden (vid behov)

Renovering och malning av kungsbalkonger (vid behov)
Malning av fénster och balkongréacken mot gérden

Stamspolning

Relining av avloppsroér under trottoar

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning och ldgenhetsférteckning

Teknisk forvaltning

Bredband

Fjarrvarme

El for gemensamma utrymmen

Vatten, avlopp samt sophdmtning

Ownit AB

Stockholm Exergi AB
Energikundservice Sverige AB
Stockholm Vatten AB

Vésentliga héindelser under rékenskapsdret

Ekonomi

| januari gjordes en extraamortering pd féreningens Idn om 300 00O kronor.
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2023

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 57 st. Tillkommande och avgdende

medlemmar under &ret var 8. Det har under &ret skett 4 dverldtelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 1357 428 1342 031 1306 124 1270 551
Resultat efter fin. poster -202 580 -15 753 78 606 107 402
Soliditet (%) 8 10 1 9
Yttre fond 907 372 682 663 485 396 288 000
Taxeringsvarde 84 600 000 84 600 000 57 400 000 57 400 000
Arsqvgift per kvm uppldten bostadsratt,

Kr 779 - - -
Arsavgifternos andel av totala 95,3 ) ) i
rorelseintakter (%)

Ez:'tizc’str:‘t't”i:’er kvm upplaten 3365 3542 3542 3542
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3365 3542 3542 3542
Sparande per kvm totalyta, kr 49 108 217 225
Elkostnad per kvm totalyta, kr 27 36 19 15
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 168 166 129 132
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 41 34 32 30
Energikostnad per kvm totalyta, kr 236 236 180 177
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,44 1,48 - -
Rdantekdanslighet (%) 4,32 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust
Av drets férlust om 202 580 kronor uppgdr merparten, 197 868 kronor, av avskrivningar vilka ej ar

kassaflédespdverkande. Féreningens likviditet ar fortsatt god men som en férebyggande &tgérd beslutades
det att héja &rsavgiften med 15 procent frdn och med 1 februari 2024.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 348 326 - - 348 326
Uppldtelseavgifter 3201008 - - 3201008
Fond, yttre
underhall 682 663 -63 291 288 000 907 372
Balkongfond 108 333 - 8 748 117 081
Balanserat resultat -3600 860 47 538 -288 000 -3 841322
Arets resultat -15 753 15753 -202 580 -202 580
Eget kapital 723717 (0] -193 832 529 885
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -3 553322
Arets resultat -202 580
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -288 000
Totalt -4 043 902

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 87 500
Balanseras i ny rdkning -3 956 402

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 1357 428 1342 031
Ovriga rérelseintakter 3 26 903 14 600
Summa rérelseintdkter 1384 331 1356 631
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1 095 045 -937 253
Ovriga externa kostnader 9 -166 349 -152 203
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 11,12 -197 868 -197 816
Summa rérelsekostnader -1459 262 -1287 272
RORELSERESULTAT -74 931 69 359
Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 17 061 4715
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -144 710 -88 787
Summa finansiella poster -127 649 -84 072
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -202 580 -14 713
ARETS RESULTAT -202 580 -14 713
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,17 5223325 5412 037
Maskiner och inventarier 12 18 323 27 479
Summa materiella anléggningstillgédngar 5241648 5439 516
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5241648 5439 516

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 8 953 10 466
Ovriga fordringar 13 1185 507 1461072
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 (0] 10 938
Summa kortfristiga fordringar 1194 460 1482 476
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1194 460 1482 476
SUMMA TILLGANGAR 6 436 109 6921993
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 549 334 3549 334
Fond for yttre underhdll 907 372 682 663
Balkongfond 117 081 108 333
Summa bundet eget kapital 4 573787 4340 330
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 841322 -3600 860
Arets resultat -202 580 -15753
Summa fritt eget kapital -4 043 902 -3 616 613
SUMMA EGET KAPITAL 529 885 723717
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 (0] 3299348
Summa langfristiga skulder (0] 3299348
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder 299 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 139 736 132 291
Skulder till kreditinstitut 15,17 5 699 696 2700 348
Leverantdrsskulder 62 013 62 808
Skatteskulder 4 480 3481
Summa kortfristiga skulder 5906 224 2898 928
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 436 109 6921993
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -74 931 69 359

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 197 868 197 816
122 937 267 175

Erhéllen réanta 17 061 4715

Erlagd ranta -138 699 -74 463

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 1299 197 426

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 11752 -18 749

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1937 55596

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 14 988 234 273

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital 8 748 9 423

Amortering av 1&n -300 000 0

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -291 252 9423

ARETS KASSAFLODE -276 264 243 696

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1395 299 1151603

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1119 035 1395 299

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bergslagen 4 har upprdttats enligt ,&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband och fondavséattningar.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Fastighetsforbattringar 1,67 - 1,96 %
Byggnad 1-6,6%
Maskiner 20 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdéttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1238 316 1238324
Bredband 72 504 72 504
Pantsattningsavgift 3675 20 286
Overldtelseavgift 3939 0
Andrahandsuthyrning 38 994 10 938
Ores- och kronutjdmning 0 -21
Summa 1357 428 1342 031
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 9203 0]
Ovriga intdkter 7700 3100
Forsdkringsersattning (0] 11500
Aterbéring férsakringsbolag 70 000 0]
Summa 26 903 14 600
NOT 4, FASTIGH ETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 51567 69 299
Fastighetsskotsel utéver avtal 26 089 1984
Fastighetsskotsel gard enl avtal 19 492 15 884
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal (0] 3846
Stadning enligt avtal 53760 61160
Hissbesiktning 2803 2511
Brandskydd (0] 3744
Gérdkostnader 7 049 14 278
Gemensamma utrymmen (0] 7 950
Sndréjning/sandning 4719 0
Serviceavtal 9 546 4719
Mattvatt/Hyrmattor 5703 5156
Férbrukningsmaterial 2 489 1089
Summa 183 217 191620
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,&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 6 668 63 291
Tvattstuga 4 484 0]
Trapphus/port/entr 13 698 0
Dérrar och l&s/porttele 37 950 0]
VVS 13 242 8125
Elinstallationer 58 715 0]
Hissar (0] 8 556
Summa 134 757 79 972
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Tvattstuga 0 1121
Entr/trapphus 87 500 0]
Summa 87 500 1121
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 45918 60 678
Uppvdrmning 284 500 281051
Vatten 68 688 58 437
Soph&mtning/renhdllning 56 184 45907
Summa 455 290 446 073
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 87 853 81151
Kabel-TV 7 900 7 090
Bredband 72 504 72 504
Fastighetsskatt 60 382 57722
Summa 228 639 218 467
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,&rsredovisning 2023

NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 1154 954
Revisionsarvoden extern revisor 19 000 16 500
Styrelseomkostnader (0] 3500
Fritids och trivselkostnader 9 577 775
Féreningskostnader 2103 450
Férvaltningsarvode enl avtal 93910 91287
Overlatelsekostnad 7 353 0
Pantsattningskostnad 4728 0]
Administration 13 066 33278
Konsultkostnader 10 000 0]
Bostadsrdtterna Sverige 5460 5460
Summa 166 349 152 203
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 142 611 88777
Dréjsmalsréanta 2 066 0
Ovriga rantekostnader 33 10
Summa 144710 88 787
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 8 597 145 8 597 145
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 8 597 145 8 597 145
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -3185108 -2 996 452
Arets avskrivning -188 712 -188 656
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 373 820 -3185108
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 5223325 5412 037
| utgdende restvdrde ingdr mark med 118 847 118 847
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 22 600 000 22 600 000
Taxeringsvdrde mark 62 000 000 62 000 000
Summa 84 600 000 84 600 000
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 146 690 146 690
Utgdende anskaffningsvérde 146 690 146 690
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -119 211 -110 052
Avskrivningar -9 156 -9160
Utgdende avskrivning -128 367 -119 211
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 18 323 27 479
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 66 472 65773
Klientmedel (0] 363 485
Transaktionskonto 148 365 0]
Borgo rantekonto 970 671 1031815
Summa 1185 507 1461072
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna intdkter (0] 10 938
Summa (0] 10 938
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2024-07-29 497 % 2700 348 2700 348
Nordea 2024-08-05 5,00 % 299 000 599 999
Nordea 2024-03-20 1,50 % 2700 348 2700 348
Summa 5699 696 5999 696
Varav kortfristig del 5 699 696 2700 348

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 5 699 696 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rdntor 26 832 20 821
Férutbet hyror/avgifter 112 904 111470
Summa 139736 132 291
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 6 000 000 6 000 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Den 1februari 2024 hojdes &rsavgiften med 15 procent.
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Ordférande Styrelseledamot

Jacob Kohnke Gerlee L&tta Anne-Marie Birgitta Brodén
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Min revisionsberdattelse har l[dmnats - -
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Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till fOreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen
Bergslagen 4, org.nr 702000-1496.

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Bergslagen 4 for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen 1 allt vésentligt
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stdllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens
oOvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvéindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innchdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av fOreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s& tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsdtta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Bergslagen 4

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa fel, och att Ildmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Bergslagen 4 for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att fOreningens
organisation  dr  utformad sd& att  bokforingen,
medelsforvaltningen ~ och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
beddoma om ndgon styrelseledamot i nédgot visentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anviander jag professionellt omdoéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
fraimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgédngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen péa
sddana atgdrder, omradden och forhéllanden som é&r
véasentliga for verksamheten och didr avsteg och

2(2)

overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhéallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Dag som framgér av min digitala signatur

Carina Toresson

BRF Bergslagen 4
Org.nr: 702000-1496
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