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Styrelsen for Brf Havssvalget nr 10 (702002-8036) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gér styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar.
Storleken pa avséttningen till fonden fér yttre underhall bér anpassas utifran féreningens plan for
underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan behévs om &n i ringa omfattning. Foreningen
ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika atgarder.
Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

- Féreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lanenotan.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Bostadsréttsféreningen registrerades 1970-03-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1970-04-30 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-05. Féreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen dger fastigheten Havssvalget 10 i Stockholms kommun, omfattande adressen Artillerigatan
26. Havssvalget 10 byggdes ar 1900. Marken innehas med dganderitt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Ben@mning Total yta (kvm)
17 Légenheter, bostadsratt 1559
3 Lokaler, hyresratt 454

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2023-05-10. Pa staimman deltog 10 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Goran Collert Ordférande
Felix Armstrong Ledamot
Anna Windborne-Brown Ledamot
Helene Sundberg Ledamot
Per Lindberg Suppleant

Teodor Nodby Suppleant
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas

Féreningens firma tecknas tva i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 st protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Carina Toresson, Toresson revision.

t:%eéredningen har utgjorts av Renate Akerhielm sammankallande, Fredrik Armstrong samt Staffan
n.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren
Ar Atgird

2023 Entréportar

2023 Belysning tvattstuga och vindsférrad
2022 Radonmatning

2021 Malning utav samtliga trapphusfénster
2021 Energideklaration genomford

2021 Byte utav passersystem

2019 OVK

2018 Renovering gardsbjilklag

2018 Takomléggning

2018 Renovering balkonger och fasad mot gatan
2018 Relining spillvattenstammar
Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 23 st. Under aret har 1 tillkommit samt 1 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 23 st.

Avtal

Féreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetségarna Service Stockholm AB
Fastighetsforvaltning Styrelsen, med hjélp av

Fastighetségarna Service AB

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Foreningen har under aret investerat i renovering av entréportarna samt utbyte av belysning till LED i
tvéttstuga och vindsforrad.
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 2393 2227 2 031 1802
Resultat efter fin. poster (tkr) 147 228 -447 129
Soliditet (%) -204,5 -195,2 -206,7 -182,2
Nyckeltal
Arsavgifter kr/kvm 531 531 531 531
Skuldsattning kr/kvm totalyta 6210 6 706 6 706 6 706
Skuldsattning kr/kvm brf yta 8018 8 659 8 659 8 659
Rantekanslighet % 15% 16% 16% 16%
Energikostnad kr/kvm 377 317 267 229
Sparande per kvm 172 159 112 153
Arsavgifternas andel i % av
totala rorelseintdkter 34% 37% 40% 44%
Fordndringar i eget kapital
Upp- Fond for

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhall resultat _ resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 2633000 9455000 300000  -22246763 227 637 -9 631 126
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Foréndring av fond
fér yttre underhall 750 400 -750 400
Balanseras i ny
rakning 227 637  -227 637
Arets resultat 147 135 147 135
Belopp vid
arets utgang 2633000 9455000 1050400 -22769526 147 135 -9 483 991
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -22 769 526
Arets resultat 147 135
Totalt -22 622 391
Avsattning till yttre fond 750 400
Uttag ur yttre fond -173 821
Balanseras i ny rékning -23 198 970
Summa -22 622 391

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrikningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2 393 046 2 226 507
Ovriga rorelseintékter 3 68 928 6 020
Summa rorelseintakter 2 461974 2232527
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1 822779 -1 554 399
Ovriga externa kostnader 5 -46 111 -36 482
Personalkostnader och arvoden 6 -59 515 -59 456
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -92 400 -92 400
Summa rorelsekostnader -2 020 805 -1 742737
Rorelseresultat 441 169 489 790
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 7993 1493
Rantekostnader och liknande resultatposter -302 027 -263 646
Summa finansiella poster -294 034 -262 153
Resultat efter finansiella poster 147 135 227 637
Resultat fore skatt 147 135 227 637

Arets resultat 147 135 227 637
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 3517 004 3 605 660
Inventarier, maskiner och installationer 8 27 177 30 921
Summa materiella anldggningstillgangar 3 544 181 3 636 581
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 9 400 756 400 756
Summa finansiella anlaggningstillgangar 400 756 400 756
Summa anlaggningstillgangar 3944937 4037 337
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 10 612 783 837953
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 80 459 57 856
Summa kortfristiga fordringar 693 242 895 809
Summa omsattningstillgangar 693 242 895 809
SUMMA TILLGANGAR 4638179 4933 146
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 088 000 12 088 000
Fond fér yttre underhall 1 050 400 300 000
Summa bundet eget kapital 13 138 400 12 388 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -22 769 526 -22 246 763
Arets resultat 147 135 227 637
Summa fritt eget kapital -22 622 391 -22 019 126
Summa eget kapital -9 483 991 -9 631 126
Langfristiga skulder

Checkrakningskredit - beviljad kredit 1 000 000 kr 612 444 320 107
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 8 250 000 10 000 000
Summa langfristiga skulder 8 862 444 10 320 107
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 11 4 250 000 3 500 000
Leverantdrsskulder 279 137 112 822
Skatteskulder 53 982 32 545
Ovriga skulder 297 255 304 225
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 379 352 294 573
Summa kortfristiga skulder 5259 726 4244 165

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4638179 4933 146
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat 441 170 489 790
Avskrivningar 92 400 92 400
Erlagd ranta och ranteintakter -294 035 -262 153

239 535 320 037

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 239 535 320 037
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital
aning(-)/Minskning (+) av Ovriga kortfristiga fordringar -53 157 184 737
aning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 166 315 -96 979
Okning(+)/Minskning (-) av dvr. kortfristiga skulder 99 246 69 008
Kassaflode fran den lopande verksamheten 451 939 476 803
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -1 000 000
Minskning av checkrakningskrediten 292 337 -36 935
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -707 663 -36 935
Arets kassaflode -255 724 439 868
Likvida medel vid arets borjan 766 106 326 237
Likvida medel vid arets slut 510 382 766 105
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokfdringsnamndens allménna rad om kompletterande upplysningar m.m i bostadrattsféreningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oféréndrade i jamforelse med foregaende ar.
Definition av nyckeltal:

Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)

Skuldsdttning
Totala rantebdrande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala réntebérande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total

yta (boyta + lokalyta)

Rédntekdnslighet
1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter
Arsavgifter/totala intékter

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt. Bredband och kabel-TV ingar i arsavgiften
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Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar 2022 2021
Byggnad 102 ar 102 ar
Ombyggnad 100 ar 100 ar
Tvéttstuga 20 ar 20 ar
Port/sékerhetsdorr 40 ar 40 ar
Stambyte 40 ar 40 ar
Vérdeskap 10 ar 10 ar

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avséttning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsdttning

2023 2022
Arsavgifter. | rsavgiften ingar vdarme, vatten, el och bredband
samt Kabel-TV (upphor augusti 2024). 828 000 828 000
Hyror 1562 377 1392 675
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 2 657 5 828
Ovriga hyresintékter 12 4

2 393 046 2 226 507
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023 2022
Erhallna bidrag - Elstod 67 532 -
Ovrigt 1396 6 020
Summa 68 928 6 020
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2023 2022
Drift
Fastighetsskdtsel 53 086 66 893
Stadning 107 016 94 164
Tillsyn, besiktning, kontroller 32020 29 795
Trédgardsskotsel 26 259 59 204
Snordjning 27 377 -
Sotning 8107 -
Reparationer 87 307 82 206
El 374 681 327 838
Uppvarmning 310223 281 941
Vatten 73 629 28 398
Sophamtning 16 375 26433
Forsakringspremie 53 240 51172
Fastighetsavgift bostader 27 013 25 823
Fastighetsskatt lokaler 142 000 141 990
Ovriga fastighetskostnader 13518 15724
Kabel-tv/Bredband/IT 76 455 94 689
Forvaltningsarvode ekonomi 40 309 38 219
Ekonomisk forvaltning utover avtal 15 480 28 863
Panter och dverlatelser 5758 4832
Forvaltningsarvode teknik 19 553 19 116
Teknisk forvaltning utdver avtal 83 369 62 264
Kostnader styrelseméten/arsmote 11719 21 629
Juridiska atgarder 18 331 42 847
Ovriga externa tjanster 26 133 10 359

1 648 958 1554 399

Underhall
EL 93 856 -
Port 31034 -
Ovrigt, lokal va-atgard 48 931 -

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1822779 1 554 399
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2023 2022

Porto / Telefon 11 473 5 440

Konsultarvode 17 378 16 059

Revisionarvode 17 260 14 983

Summa 46 111 36 482
Not 6 Personalkostnader och arvoden

2023 2022

Styrelsearvode 59 515 59 456

59 515 59 456

Foreningen har ingen anstalld personal.
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-Tillkommande fordringar, avser avbetalning
hyresskuld m a a coronautbrottet
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Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 4080 000 4080 000
-Ombyggnad 1498 840 1498 840
-Mark
5578 840 5 578 840
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 973 180 -1 884 524
-Arets avskrivning enligt plan -88 656 -88 656
-2 061 836 -1973 180
Redovisat vérde vid arets slut 3517 004 3 605 660
Taxeringsvarde
Byggnader 31 000 000 31 000 000
Mark 76 200 000 76 200 000
107 200 000 107 200 000
Bostader 93 000 000 93 000 000
Lokaler 14 200 000 14 200 000
107 200 000 107 200 000
Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 50 856 50 856
50 856 50 856
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -19935 -16 191
-Arets avskrivning enligt plan -3 744 -3 744
-23 679 -19935
Redovisat vérde vid arets slut 27 177 30921
Not 9 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets bérjan 400 756 400 756
- Avgar inbetalning
Redovisat vérde vid arets slut 400 756 400 756
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2023-12-31 2022-12-31

Skattekonto 73 201 71 848
Handelsbanken Fastighetsagarna 510 382 766 105
Fordran pa medlemmar - forfaller 2024 29 200 -
612783 837 953
Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Villkors-
dndrings- Réntesats Skuldbelopp Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken  2031-07-30 2,01% 2 000 000 2 000 000
Handelsbanken  2024-01-30 5,05% 1 250 000 500 000
Handelsbanken  2031-07-30 4,35% 1250 000 3 000 000
Handelsbanken  2024-06-01 1,25% 3 000 000 3 000 000
Handelsbanken = 2026-10-30 2,20% 2 000 000 2 000 000
Handelsbanken  2028-01-30 2,60% 1 000 000 1 000 000
Handelsbanken  2028-03-01 2,49% 2 000 000 2 000 000
12 500 000 13 500 000
Kortfristig del av langfristig skuld 4 250 000

Féreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorséndring efter langre tid &n ett ar
Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar
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Ovriga noter
Not 12 Stdllda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 14 500 000 14 500 000
Summa stallda sakerheter 14 500 000 14 500 000
Not 13 Eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 14 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har fastigheten drabbats av en mindre vattenskada.
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Underskrifter
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Min revisionsberattelse har lamnats den 2024-04-12

na Taresson
Toresson Revision AB
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REVISION
REVISIONSBERATTELSE
Till  foreningsstimman 1  Bostadsréttsféreningen

Havssvalget nr 10, org.nr 702002-8036.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Havssvalget nr 10 for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rdttvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r
tillrdckliga och &dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven for den
interna kontroll som den beddémer &r nédvédndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Havssvalget nr 10
Org.nr: 702002-8036
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Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet d4r en hog grad av sdkerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvédnder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag édven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Havssvalget nr 10 for rdkenskapsaret 2023 samt av
forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och &dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av foreningens egna Kkapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation  4r utformad sd att  bokféringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande séitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedoma om ndgon styrelseledamot i négot visentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

2. pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som  utférs baseras pd min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhillanden som é&r
visentliga for verksamheten och ddr avsteg och
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overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens f6rslag till
dispositioner betriaffande féreningens vinst eller férlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med

bostadsrittslagen.
C:kholm /12/ (7 2024
iha Tor‘@ son



Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsréttsforening ska varje ar upprétta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberéttelse, foljd av resultatrékning,
balansrékning, noter och revisionsberéttelse.

Att forsta alla begrepp som anvénds i en arsredo-
visning &r ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi hér
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| férvaltningsberéttelsen informerar styrelsen om
de héandelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen [émnar &ven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas féreningens nyckeltali for-
valtningsberéttelsen. Nyckeltal goér det majligt att
folja och analysera féreningens utveckling éver
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomséttning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

— Nettoonséttning visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgédngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med l&n.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar féreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stérre dn kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit strre &n intdkterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsforening bestar till
stérsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintékter for bostéder, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar & kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
férdela kostnader pé flera &r.

— Rénteintdkter visar arets intékter pa likvida
medel.

— Rdntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrédkningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsétt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgéngar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt stérsta tillgangen &r
féreningens fastighet. Det bokférda vérdet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvérdet.

—  Omsdéitningstillgdngar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit réknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intékter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

— Fritt eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Ldngfistiga skulder &r 1an med I6ptider som
dverstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ér tex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rdkenskapsaret men som &annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tilldggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrékningen och ger ddrmed en bétt-
re bild av féreningens ekonomiska stéllning.

Panter och eventualférpliktelser

— Stéllda panter avser de pantbrev som har
ldamnats som sé&kerhet for féreningens lan. |
takt med att |an amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

— Eventualfdrpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foéreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
beréattelse som biléggs arsredovisningen.



