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Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Uppfarten 2

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Solna kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-07-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-
06-20. Foreningens nuvarande gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2022-03-31.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsfoéretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen ager och forvaltar fastigheten Kastanjen 6. Féreningen ager aven marken. Fastigheten férvarvades
2007 och bestar av ett flerbostadshus pa adress Uppfartsvagen 2. Fastigheten byggdes 1938 och har vardear
1938.

Foreningen har 31 bostadsratter om totalt 1 156 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1239 kvm. | féreningen finns tre
parkeringsplatser och tva garage. Féreningen hyr endast ut parkeringar till de boende. | dagsléaget ar det kort ko
till garage och parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

22 st 1 rum och kok

9 st 2 rum och koék

Férsakring

Fastigheten ar férsakrad hos Stockholms stads brandférsakringskontor (Brandkontoret).l férsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen. (Observera att denna forsakring ej ersatter hemforsakringen).

Styrelsens sammanséttning

David Hansson Ordférande
Ebba Leander Styrelseledamot
Sophie Kall Fenchel  Styrelseledamot

Valberedning

Till valberedning har féreningen valt Stefano Slino.

Firmateckning

Foreningens firma har tecknats av tva ledamaéter i férening

Revisorer

Till revisor har féreningen valt lvan Ticic, Ekonum AB
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Sammantréden och styrelseméten

Arsredovisning 2023

Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-06-04. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda

sammantraden

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2070.

Utférda historiska

2023 e Renovering avlopp bottenplatta (gemensamma utrymmen)

2021 o

2020 e

2018 o

2017 e

2016 o

2015 e

2014 o

2013 o

2011 e

2010 e

2009 o

2008-2009 e

2008 o

2007 e

underhall

Renovering av nipplar i element

Renovering och byte av stamventiler
Oljning och malning av sopskap

Renovering av varmepump
Fonsterrenovering trapphus och lagenheter
Nya entréportar pa fram- och baksida

Stamspolning

Dranering, del av fastighet

Nytt torkskap

Underhall bergvarme

Sop-park och markanlaggningar

Renovering av hiss
Ny el och elstationer

Fasadarbete
Fonsterrenovering, resterande

Bredband, installation
Brevlador och postfack
Sakerhetsdorr till cykelforradet

Fénsterrenovering, partiellt
Elservis

Stambyte kok/badrum
Bergvarme

Nytt Tak
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Planerade underhall

2024 e Spolning avloppsstammar
Sakerhetsbesiktning taksakerhet
Renovering och relining av avlopp i bottenplatta (lagenhet kallarplan)

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk forvaltning ~ Simpleko AB

Elnat/Elhandel Vattenfall/Eon
Solna vatten Vatten/avlopp
ProZero Recycling AB Sophantering

Ovrig verksamhetsinformation

Féreningen ar medlemmar i Bostadsratterna.
Vésentliga héndelser under rikenskapséret

Ekonomi

Foreningens resultat for 2023 ar negativt och en stor anledning till detta ar att foreningen under aret utfort
underhall pa avloppet i bottenplattan. | resultatet ingar dven avskrivningar vilket ar en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost bortsett fran reparationer och underhall ar fastighetselen och den
kostnaden har minskat nagot fran féregaende ar. Under verksamhetsaret har elavtalet har 16pt ut och ett nytt
avtal har tecknats.

Foreningen rantor pa lanen har under aret varit bundna och féreningen har amorterat 60 Kkr pa lanen.

Tittar man pa foéreningens likviditetsflode som aven innefattar investeringar samt finansieringsverksamheten i
form av lan och upplatelser har féreningen ett negativt kassaflode. Arbetet med avloppet i bottenplattan innebar
utbetalningar pa drygt 300 Kkr. | kassaflédesanalysen aterfinns information om arets likviditetsflode.

Foreningens kostnader ar inne i en period av 6kning (priserna gar generellt upp for el, sophamtning, vatten etc)
och styrelsen beslutade darfor att hoja avgifterna med 10 % from 1 januari 2024.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-04-01 med 2%.

Ovriga uppgifter

Foreningen har skaffat ett ytterligare sopskap, eftersom man behover sortera komposterbart separat fran och
med 2024.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsarets borjan var 40 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och
avgaende medlemmar under aret var 8. Vid rakenskapsarets slut fanns det 39 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 6 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift om 2,5 % av gallande
prisbasbelopp (2024 = 1 433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av gallande prisbasbelopp (2024 =
573 kronor) vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.

Avgift for andrahandsupplatelse tas ut med 10% av prisbasbeloppet (2024 = 5 730 kronor/per ar och tillstand).
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1080 249 1064 900 1028 656 1023688
Resultat efter fin. poster -331214 -124 796 -248 524 -310 745
Soliditet (%) 59 60 60 60
Yttre fond 908 376 503 004 163 357 495 357
Taxeringsvarde 36 549 000 36 549 000 29 600 000 29 600 000
Arsavg|ft‘!oer kvm upplaten med 903 890 862 i
bostadsratt
Arsavgifternas andel av totala
. A 96,6 96,6 96,8 -
rorelseintakter (%)
Skuldsattni k lat d
widsattning per xvm upplaten me 7 863 7915 7967 8026
bostadsratt
Skuldsattning per kvm 7 337 7 385 7 433 7 482
Sparande per kvm 179 80 35 272
Elkostnad per kvm totalyta, kr 191 203 184 153
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 24 27 28 26
Energikostnad per kvm 215 229 211 179
Genomsnittlig skuldranta (%) 0,95 0,95 0,96 0,98
Rantekanslighet 8,71 8,89 9,25 -
Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta
Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den
genomsnittliga skuldrantan ékar med 1 procentenhet
Upplysning om negativt resultat
Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet.
Avloppet i bottenplattan har behévts atgardas, vilket ar en stor utgift for foreningen. Detta har paverkat
resultatet.
Styrelsen har hoéjt avgifterna och fortsatter ta hansyn till ekonomin nar avgifternas storlek bestams.
Férandringar i eget kapital
DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 16 431 072 - - 16 431 072
Fond, ytt
on y° e 503 004 - 405 372 908 376
underhall
Balanserat resultat -2751993 -124 796 -405 372 -3 282160
Arets resultat -124 796 124796 -331 214 -331 214
Eget kapital 14 057 288 0 -331 214 13726 074
Sida5av 16
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -3282 160
Arets resultat -331 214
Totalt -3613 374

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 405 372
Att fran yttre fond i ansprak ta -329 025
Balanseras i ny rakning -3 689 721

-3613 374

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 1080 249 1062724
Ovriga rérelseintdkter -1 2176
Summa rérelseintakter 1080 248 1064 9200
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -924 299 -719 677
Ovriga externa kostnader -136 361 -117 763
Personalkostnader -40 740 -40 740
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -223 884 -223 957
Summa rérelsekostnader -1 325 284 -1102 137
RORELSERESULTAT -245 036 -37 238
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 703 40
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -86 881 -87 598
Summa finansiella poster -86 178 -87 558
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -331 214 -124 796
ARETS RESULTAT -331 214 -124 796
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 1 21941 398 22157 794

Markanlaggningar 12 97 063 104 551

Inventarier 13 54 149 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 22092 610 22 262 345

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 22092610 22262 345

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 3454 7 186

Ovriga fordringar 14 39 896 39088

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 67 140 63 468

Summa kortfristiga fordringar 110 490 109 742

Kassa och bank

Kassa och bank 936 998 1056 345

Summa kassa och bank 936 998 1056 345

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1047 488 1166 087

SUMMA TILLGANGAR 23 140 098 23428 432
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 16 431 072 16 431 072
Fond for yttre underhall 908 376 503 004
Summa bundet eget kapital 17 339 448 16 934 076
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3282 160 -2751993
Arets resultat -331214 -124 796
Summa fritt eget kapital -3613 374 -2876 788
SUMMA EGET KAPITAL 13726 074 14 057 288
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 4230 000 9090 000
Summa langfristiga skulder 4230 000 9090 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 4 860 000 60 000
Leverantorsskulder 96 929 18308
Skatteskulder 6799 4326
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 220 296 198 510
Summa kortfristiga skulder 5184 024 281144
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 140 098 23428 432
Sida9av 16
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Arsredovisning 2023

Kassafloddesanalys

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Likvida medel vid arets boérjan 1056 345 1145570
Resultat efter finansiella poster -331214 -124 796
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 223 884 223957
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet -107 330 99 161
Kassaflode fran forandring i rérelsekapital

Okning (), minskning (+) kortfristiga fordringar -748 -8 347
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 102 880 -120 039
Kassaflode efter forandringar i rérelsekapital -5198 -29 225
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar -54 149 0
Kassaflode fran investeringar -54 149 0
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av 1angfristiga skulder -60 000 -60 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -60 000 -60 000
ARETS KASSAFLODE -119 347 -89 225
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 936 998 1056 345
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Uppfarten 2 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| foreningens arsavgifter ingar el, varme, vatten och sophantering. | berakningen av nyckeltal ingar dven
kostnaden for bredband i rsavgiften.

Anlaggningstillgéngar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 1-10%
Markanlaggningar 5%
Maskiner och inventarier 20 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsétiningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for ytire underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 983 880 969 445
Hyresintakter, p-platser 22 596 25088
Bredband 59520 59520
Ovriga intakter 14 253 8671
Summa 1 080 249 1062724
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga rérelseintdkter -1 2176
Summa -1 2176
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Stadning 34 925 41 865
Besiktning och service 14 245 1375
Serviceavtal 5542 10838
Yttre skotsel 2900 0
Summa 57 612 54 078
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Lopande reparationer och underhall 89 688 204 787
Planerat underhall 329 025 0
Summa 418 713 204 787
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 236 637 251 252
Vatten 29928 32942
Sophamtning 39 646 45083
Summa 306 211 329 277
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 25042 23436
Bredband 65972 59 520
Fastighetsskatt 50 749 48 579
Summa 141763 131535
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Arsredovisning 2023

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 5977 424
Ovriga forvaltningskostnader 29129 19323
Revisionsarvoden 29104 26 039
Ekonomisk férvaltning 72151 66 802
Konsultkostnader 0 5175
Summa 136 361 117 763
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 31000 31000
Sociala avgifter 9740 9740
Summa 40 740 40 740
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 86 881 87 538
Ovriga rantekostnader 0 60
Summa 86 881 87 598
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 25039 760 25039760
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 25039 760 25039 760
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -2 881 966 -2 665 570
Arets avskrivning -216 396 -216 396
Utgaende ackumulerad avskrivning -3098 362 -2 881 966
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 21941 398 22157 794
| utgaende restvérde ingar mark med 7227715 7227715
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 14 149 000 14 149 000
Taxeringsvarde mark 22 400 000 22 400 000
Summa 36 549 000 36 549 000
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NOT 12, MARKANLAGGNINGAR

Arsredovisning 2023

2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 149 688 149 688
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 149 688 149 688
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -45 137 -37 649
Arets avskrivning -7 488 -7 488
Utgaende ackumulerad avskrivning -52 625 -45 137
Utgaende restvarde enligt plan 97 063 104 551
NOT 13, INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 26 100 26 100
Inkép 54 149 0
Utgaende anskaffningsvarde 80 249 26 100
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -26 100 -26 027
Avskrivningar 0 -73
Utgaende avskrivning -26 100 -26 100
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 54 149 0
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 39791 39088
Ovriga fordringar 105 0
Summa 39 896 39088
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 5120 5120
Forsakringspremier 26 986 25042
Bredband 17 569 16 493
Foérvaltning 17 465 16 813
Summa 67 140 63 468

NOT 16, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank Hypotek 2025-02-25 0,98 % 4290 000 4350 000
Swedbank Hypotek 2024-06-19 0,93 % 4800 000 4800 000
Summa 9090 000 9 150 000
Varav kortfristig del 4860 000 60 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 790 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 45
El 45 303 32442
Utgiftsrantor 14 642 14 811
Loner 34 500 34 500
Sociala avgifter 10844 10 844
Forutbetalda avgifter/hyror 97 007 87 868
Beraknat revisionsarvode 18 000 18 000
Summa 220 296 198 510
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 9 800 000 9 800 000
Sida 15 av 16
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Brf Uppfarten 2
Org.nr 769611-1249

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen fir Brf Uppfarten 2 for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av fdreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansriikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdickliga och indamalsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for féregdende rikenskapsér, 2022, har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberittelse daterad 2023-05-30 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer #r nédvindig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortséitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drifi. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberiittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
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beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.,

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken f&r att inte upptiicka en visentlig felaktighet till 16ljd av oegentligheter &r hdgre éin for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en f6rstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som #r limpliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhgrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda tili
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om Jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar #r otillriickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet {or revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvéirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innchallet i arsredovisningen, diiribland
upplysningarna, och om é&rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens plancrade omfattning och inrikining samt

tidpunkten fr den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som Jjag identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Br{
Uppfarten 2 for rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriiffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med
hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och {Brvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
viisentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
freningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om torslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hisg grad av sikerhet, men ingen garanti f5r att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller frlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
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professionellt skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiirder som utfors baseras p4 min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet, Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana atgirder, omraden och
forhallanden som ir viisentliga for verksamheten och diir avsteg och &vertradelser skulle ha sirskild
betydelse for freningens situation. Jag gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f5r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande fSreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 8 mars 2024

-

Ivan Ticic
Auktoriserad revisor
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