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Stadgar for
Bostadsrittsforeningen Rudviken 7 i Solna

Org. Nr. 769607-0932

Firma, iindamal och siite

§1
Foreningens firma &r Bostadsrittsforeningen Rudviken 7 i Solna (org, Nr. 769607-0932).

Féreningen har till ndamdl att frimja fSreningens medlemmars ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostider 4t medlemmarna till nyttjande wtan tidsbegransning. Medlems ritt i

foreningen pd grund av sédan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittsinnehavare.

Styrelsen har sitt séte i Solna.

Medlemskap och dverlitelse av bostadsritt

§2

Nir en bostadsritt Gverlatits eller dvergitt till ny innehavare far denne utéva bostadsritten och flytta in
i liigenheten endast om han antagits till medlem i fSreningen. Forvirvaren skall anséka om
medlemskap i féreningen pa det siitt som styrelsen bestimmer. Styrelsen 4r skyldig att snarast, normalt
dock inom tre veckor fran det att ansékan om medlemskap kom intill foreningen, préva frigan om

medlemskap. Som underlag for provningen har fSreningen rétt att ta kreditupplysning och begira
referenser av sékanden.

§3

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsritt i foreningens hus. En
juridisk person som forvirvat bostadsritt till bostadslsigenhet far véigras medlemskap. Den som en
bostadsrétt har Svergdtt till, far inte vigras medlemskap i foreningen, om foreningen skiligen bor
godta forvérvaren som bostadsrittsinnehavare. Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte
permanent skall bosatta sig i bostadsritts- ligenheten har féreningen ritt att viigra medlemskap. Den
som har forvirvat en andel i bostadsritt far vigras medtemskap i foreningen om inte bostadsritten
efter férviirvet innehas av makar, registrerade partner eller saidana sambor pa vilka lagarna om sambors
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gemensamma hem ska tillimpas. Medlemskap far inte véigras pa grund av ras, hudfirg, nationalitet

eller etniskt ursprung, religion, dvertygelse eller sexuell liggning. Féreningen tillater delat dgande av
bostadsritt, minsta tillaten andel ar 20%.

En §verlatelse &r ogiltig om den som en bostadsritt verlatits eller dvergdtt till person som inte antas
som medlem i foreningen.

Insats, avgifter, m m

§4

Insats, Arsavgift, avgift som foreningen har ritt att ta vid andrahandsuthyrningen och i férekommande
fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Féreningens kostnader finansieras genom bostadsrittshavarna betalar arsavgift till foreningen.
Arsavgiften fordelas i forhdllande til] ligenheternas andelstal, Beslut om ndring av grund for
andelsberdkning skall fattas av foreningsstimma. Styrelsen kan dock besluta att i arsavgiften ingaende
erstitining fOr virme, vatten, renhallning, m m skall erliggas efter forbrukning eller yta. Styrelsen kan
ocksé besluta om erséttning for investeringar som &r till lika nytta f5r samtliga medlemmar kan tas ut
med lika stort belopp for alla bostadsrittshavare oavsett andelstal.

Upplételseavgift, Sverlatelseavgift, pantséttningsavgift f och avgift vid andrahandsuthyrning far tas ut
efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 %, pantséittningsavgiften till hdgst
1 % och den arliga avgiften vid andrahandsuthyrningen till hégst 10 % av det prisbasbelopp som giller
vid tidpunkten for anstkan om medlemskap, tidpunkten fr underréttelse om pantsittning respektive
vid tidpunkten for andrahandsuthyrning.

Avgifterna skall betalas pé det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i rétt tid

utgdr drojsmalsriinta enligt réintelagen pa den obetalda avgiften frdn f3rfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift enligt fSrordningen om erséttning for inkasso-kostnader m m.

Bostadsrittshavares riittigheter och skyldigheter
§5
Bostadsrdttshavaren ansvarar for att teckna hemfdrsikring med bostadsrattstilligg.

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostiad halla ligenheten i gott skick. Detta giller aven f5rrad,
balkong eller annan ligenhetskomplement, som ingér i upplételsen.

Bostadsréttshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat
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- ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten - till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten
och inte tjdnar fler 4n en Eigenhet,

- till ytterdSrr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och 14s inklusive nycklar,

- icke bdrande innerviiggar samt ytbeldggning pa rummens alla viggar, golv och tak jamte
underliggande ytbehandling, som krivs for att anbringa ytbeliggningen pa ett fackmannaméssigt satt,

- lister, foder och stuckaturer,

- innerddrrar, sikerhetsgrindar,

- el-radiatorer; ifrdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast for mélning,

- ¢lektrisk golvvérme, som bostadsrittshavare forsett bostaden med,

- eldstider, dock ¢j tillhdrande rokgéngar,

- varimvattenberedare,

- ventiler till ventilationskanaler,

- séikringsskap och dérifran utgdende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer,

- brandvarnare,

- fonster- och dorrglas och till fonster och dorr hrande beslag och handtag samt all mé&{ning fSrutom
utviindig malning,

- renhé@llning och underhall av balkong (dock ej utviindig malning av balkongddrr fonster och

fasadviigg eller underhal{ av balkongricke eller front) efter sérskilda regler som freningen kan
meddela.

[ badrum duschrum eller annat vatrum samt WC svarar bostadsriittshavaren dirutéver bland annat
Aven for

- till véigg eller golv hérande fuktisolerat skikt,

- inredning, belysningsarmaturer,

- vitvaror, sanitetsporslin,

- golvbrunn inklusive kldmring,

- rensning av golvbrunn,

- tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning,
- kranar och avstingningsventiler,

- ventilationsflikt,

- elektrisk handdukstork.
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I'kdk elter motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning sdsom
bland annat

- vitvaror,

- koksflakt, ventilationsdon,

- disk- tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p4 vattenledning,

- kranar och avstiingningsventiler.

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och

vatten, om foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler &n en ligenhet.
Detsamma giller for ventilationskanaler,

For reparationer pé grund av brand- eller vattenskada svarar bostadsrattshavaren endast i begriinsad
omfatining i enlighet med bestdmmelserna i bostadsrittslagen.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att till foreningen anmla fel och brister i sédan ligenhets- utrustning
som f8reningen svarar for enligt foregiende stycke.

Har till lagenheter forrad eller annat lagenhetskomplement skall bostadsrittshavaren iaktta ordning,
sundhet och gott skick i friga om sddant utrymme.

§6

Om bostadsrittshavare forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sadan utstréickning att annans
siikerhet dventyras eller att det finns risk f6r omfattande skador p& annans egendom har foreningen,
efter rittelseanmaning, réitt att avhjalpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§7

Bostadsrittshavaren svarar for sdana atgérder i lagenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsritten, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne utfort.

§8

Féreningsstdimma kan i samband med gemensam underhéllsatgird i fastigheten besluta om reparation
och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

§9
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Bostadsrittshavaren far foreta forfindringar i ligenheten. Visentlig forindring far dock foretas endast
efter tillstand av styrelsen och under forutséttning att forindringen inte 4r till pataglig skada eller
oldgenhet for foreningen. Forindringar skall alltid utforas pé ett fackmannamassigt sitt.

Atgird som kréver bygglov eller bygganmiilan, t ex #ndring i birande konstruktion, #ndring av
befintliga ledningar for bland annat aviopp, vérme, gas eller vatten utgér alltid viisentlig foréndring.

§ 10

Bostadsrittshavaren ér skyldig att ndr han anvénder ligenheten och andra delar av fastigheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och riitta sig efter de
sirskilda regler som foreningen meddelar i Gverens- stimmelse med ortens sed. Bostadsriittshavaren
skall halla noggrann tillsyn Sver att detta ocksé iakttas av den som hor till hans hushall eller gastar
honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for hans rikning.

Foremal som enligt vad bostadsriittshavaren vet #r eller med skil kan misstiinkas vara behiftat med
ohyra fér inte fras in i ligenheten,

§11

Foretridare for foreningen har rétt att fa komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn eller for att
utfora arbete som féreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt 6 §. Nér bostadsrétten skall
tvingsforséljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lita visa ligenheten pa limplig tid.

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att tla sidana inskriinkningar i nyttjanderiitten som foranleds av
nddvindiga atgarder for att utrota ohyra i huset, dven om hans ligenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltride till ligenheten, nér féreningen har rétt till det,
kan styrelsen anséka om handrdckning,.

§12

En bostadsréttshavare skall skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till andrahandsuthyrning. I

ansOkan skall anges skiilet till upplatelsen, under vilken tid den skall pAgd samt till vem ligenheten
skall upplatas.

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller annan medlem.

§13
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Bostadsrattshavaren far inte anviinda ldgenheten for nigot annat ndamal &in det avsedda.

§14

Nyttjanderétten till en ligenhet som kan innehas med bostadsritt kan | enlighet med bostadsrittslagens
bestimmelser férverkas om

- bostadsréittshavaren dr&jer med att betala arsavgift,

- lagenheten utan samtycke uppléts i andra hand,

- bostadsrattshavaren inrymmer utomstéende personer till men for forening eller annan medlem,
- lagenheten anvinds till annat &ndamél #in det avsedda,

- bostadsréttshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vérdslashet eller
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadstéttshavaren, genom att inte utan oskiéligt

dréjsmél underritta styrelsen om att det finns ohyra i liigenheten, bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten,

- bostadsréttshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller riittar sig efter
de siirskilda ordningsregler som foreningen meddelar,

- bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltréide till ligenheten och han inte kan visa giltig ursikt for detta,

- bostadsréttshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt fér
{Breningen att skyldigheten fullgérs,

- lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for nédringsverksambet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller t vilken till en inte ovidsentlig del ingar brottsligt forfarande eller for
tillfilligt sexuella férbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten &r inte fdrverkad om det som ligger bostadsréittshavaren till last dr av ringa betydelse.

§15

Bostadsréttslagen innehaller bestdmmelser som att fSreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta réttelse innan foreningen har ritt att séiga upp bostadsritten. Sker rittelse
kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ligenheten.

§ 16

Om fSreningen siger upp bostadsréttshavaren till avflyttning har foreningen ritt till ersattning for
skada.
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§17

Har bostadsréttshavaren blivit skild frdn ldgenheten till f6ljd av uppséigning skall bostadsritten
tvAngsforsiljas sa snart som mdjligt, om inte féreningen, bostadsrittshavaren och de kinda borgenérer
vars ritt berdrs av forséliningen kommer $verens om nigot annat. Férsiljningen far dock ansta till
dess att sddana brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit dtgirdade.

Styrelsen
§18
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med hgst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstamma for hogst tvd ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem véljas dven make, registrerad partner eller
sambo till medlem samt nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen och 4r bosatt i
féreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionirer. Féreningens firma tecknas — fdrutom av
styrelsen — av tva styrelseledaméter i forening.

§19

Vid styrelsens sammantriden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och den yttertigare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pé ett betryggande sétt foras i nummerféljd.

§ 20

Styrelsen #r beslutfor nédr antalet ndrvarande ledaméter vid sammantridet verstiger hilften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer &n hilften av de
nérvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitriider. For giltigt beslut
erfordras enhillighet nidr for beslutforhet minsta antalet ledamdter 4r ndrvarande.

§ 21

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstdimmans bemyndigande avhinda foreningens
dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta viisentliga till- eller
ombyggnadsatgirder av sddan egendom.
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§22

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestdimmelser fora medlems- och
ligenhetsforteckning. Styrelsen har rétt att behandla i forteckningarna ingdende personuppgifter pa sitt
som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsrittshavare har ritt att pa begiran & utdrag ur ligenhetsfrteckningen avseende sin
bostadsligenhet,

Rikenskaper och revision
§23

Foreningens rikenskapsir omfattar kalenderér. Senast sex veckor fore ordinarie fireningsstimma skall

styrelsen till revisorerna avidmna handlingar i enlighet med &rsredovisningslagens allménna
bestdmmelser om arsredovisningens delar.

§24

Foéreningsstdmma skall vélja minst en och hogst tva revisorer med higst tv suppleanter. Revisorer
och revisorssuppleanter viljs for tiden frén ordinarie féreningsstimma fram till nésta
foreningsstimma, Av revisorerna — vilka inte behdver vara medlemmar i foreningen — skal! minst en
vara auktoriserad eller godkéind.

§ 25

Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tvd veckor fére foreningsstimman.

§26

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring &ver av revisorerna

gjorda anmérkningar skall hallas tiligiingliga for medlemmarna minst tva veckor fore
foreningsstdimman,

Féreningsstimma
§27

Ordinarie forenisstimma skall héllas arligen senast fore juni minads utging. For att visst drende som
medlem dnskar fA behandlat pa foreningsstdimma skall kunna anges i kallelsen till denna, skall drendet
skriftligen anmilas till styrelsen senast sex veckor fore stimman.
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§ 28

Extra foreningsstdimma skall hallas ndr styrelsen eller revisorn finner skal till det eller nér minst 1/10

av samtliga réstberittigade skriftligen begéir det hos styrelsen med angivande av drende som skall
behandlas pa stimman.

§ 29
P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma
1. Oppnande.
2. Godkéinnande av dagordningen.
3. Val av stimmoordforande.
4. Anmilan av stimmoordfSrandens val av protokollférare.
5. Val av tvd justeringsmén tillika réstritknare.
6. Fraga om stéimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
7. Faststéllande av rostlangd.
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning.
9. Féredragning av revisorns berittelse.
10. Beslut om faststillelse av resultat- och balansrikning.
11. Beslut om resultatdisposition.
12, Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.
13. Beslut om arvoden At styrelseledamdéter och revisorer for niistkommande verksamhetsér.
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter.
15. Val av revisorer och revisorssuppleant.
16. Val av valberedning.

17. Av styrelsen till stimman hiinskjutna frdgor samt av foreningsmedlem anmélt drende.

18. Avslutande.
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P4 extra foreningsstimma skall drenden utdver punkt 1-7 ovan, endast forekomma de drenden for vilka
stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stdmman.

§ 30

P4 kallelse till foreningsstimma skalt drenden utdver punkt 1-7 ovan, endast férekomma de drenden
for vilka stémman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman. Kallelse skall utfirdas
personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran tidigast sex veckor

fore och senast fyra veckor fore ordinarie stimma, tidigast sex veckor fre och senast tva veckor fére
extra foreningsstimma.

§31

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om fler medlemmar innehar bostadsritt gemensamt
har de dock tillsammans en r&st. Rostratt har endast den medlem som fullgjort sina 4taganden mot
foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag,

§32

Medlem far utéva sin rostrétt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner, sambo
eller niérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ombudet fir inte
foretrida mer in en medlem.

Ombudet skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett &r fran utfirdandet.
Fullmaktens skall uppvisas i original.

Medlem far pa foreningsstdimma medfSra hogst ett bitrdde. Endast medlemmars make, registrerad
partner, sambo, annan nérstaende eller annan medlem far vara bitride.

§33

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n hiilften av de avgivna résterna eller
vid lika ristetal den mening som ordféranden bittider, Vid val anses den vald som har fatt flest roster.
Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forrittas.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrattslagen.

§ 34

Vid ordinarie foreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess niista ordinarie
foreningsstimma hallits.
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§ 35

Protokoll frén foreningsstdmman skall hillas tillgangligt fr medlemmarna senast tre veckor efter
stimman.

Meddelanden till medlemmarna
§ 36

Meddelande delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.

Fonder
§ 37
Inom fSreningen skall bildas féljande fonder
- Fond for yttre underhll.

- Dispositionsfond.

Till fond for yttre underhall skall &rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens

taxeringsvirde. Om fSreningen har upprittat underhalisplan skall avséttning till fonden goras enligt
planen.

Det &verskott som kan uppsté pa fSreningens verksambhet skall avsittas till dispositionsfond eller
fordelas metlan medlemmarna enligt § 38.

Vinst
§ 38

Om freningsstimma beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhallande till ligenheternas drsavgift for det senaste rikenskapsaret,

Upplésning, likvidation, m m

§39
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Om foreningen upploses skall behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till ligenheternas
arsavgift det senaste rakenskapsaret.

Ovrigt
§ 40

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska foreningar
samt ovrig lagstiftning.

Ovanstéende stadgar har antagits vid extra foreningsstimma den 31 maj 2018.

iy, Yo m) @f Jr -

Gun Tornros Lars Blomster
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