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Valkommen till arsredovisningen for Brf Justeringsmannen 6

Styrelsen uppréattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsberdttelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsféreningen &r &dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsritt.

Resultatrakning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den dver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ir s§ hoga.

Balansrakning

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrittsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade {"balanserade”) vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som
ar "balansen” i balansrikning.

Kassaflodesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger kassaflédesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vitka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till fér att férklara vad siffrorna innebdr. Fér
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Hér kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de dr, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsindra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Huddinge.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-10-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-07-15 och nuvarande
stadgar registrerades 2023-11-21 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:
Fastighetsbeteckning  Forvdarv  Kommun
Justeringsmannen 6 2007 Huddinge

Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar Stockholm.

| forsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1980

Fareningen har 10 hyreslagenheter och 80 bostadsratter om totalt 5 283 kvm och 5 lokaler om 259 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 5 542 kvm.

Styrelsens sammansattning

Pirjo Kallunki Ordforande
Lena Joelsson Styrelsesuppleant
Adam Ahlstrom Styrelseledamot

Andreas Vahlgren Styrelseledamot

Bjorn Hellerud Styrelseledamot
Carina Karlsson Styrelseledamot
Helga Ringvall Styrelseledamot

Josefine Karlsson Styrelseledamot

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Karolina Ekman och Karin Makowski.

Firmateckning

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av Carina Karlsson och Pirjo Kallunki i forening.
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Revisorer

Carina Toresson Revisor Toresson Revison AB

Sammantraden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-01.

Extra féreningsstamma holls 2023-10-04. med anledning av att dndra stadgarna..

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2023

Foéreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2072. Underhallsplanen uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhall

2023 @ Anlaggning av fordrojningsmagasin for dagvatten och anslutning till Stockholms Vatten

2021 @ Malning trapphus och takfot

2019 @ Malning tvattstugor

2018 © Underhall och renovering entréportar
Renovering och malning av fonster, montering energiglas

Relining bottenplatta inkl dagvattenledning

2017 e Dranering husgrund Domarvagen 1-5

2010 @ Byte tvattstugemaskiner (byte avfuktare 2019, manglar 2020)

2003 @ Stambyte (stamspolning 2023)
Omputsning fasader
Omlaggning yttertak
Byte elinstallationer (byte belysning 2017)

Planerade underhall

2027 @ Byte maskiner i tvdttstugorna

2025 e Byte fjarrvarmecentral och termostatventiler samt injustering av varmesystem

2024 ® Renovering balkonger
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Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning & Fastighetsskotsel ~ Nabo Group AB

Fastighetsskotsel t.o.m. 202311 Bo Bra Fastighetsforvaltning
Fjarrvdrme Sodertdrn Fjarrvarme AB

Snérajning och grésklippning Nitext AB

Stadning och tradgard t.o.m 202311 Femtiofemplus AB

Stadning Fastighetségarna Service Stockholm AB
Tradgard Femtiofemplus AB

Stérningar Securitas Bevakning AB

Ovrig verksamhetsinformation

Under det gangna aret har styrelsen aktivt arbetat for att sdkerstilia en god ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning av var
bostadsrattsférening.

Att ha en bra underhéllsplan dr nyckeln till ett val fungerande underhall av foreningens fastighet - bade pa lang och kort sikt. Vi har
uppdaterat var underhallsplan i samarbete med Nabo. Detta ger oss en bhas for en langsiktig budget och ratt niva pa avgifterna.

Styrelsen har fortsatt arbetet med att effektivisera vara administrativa rutiner och processer; vi har tagit fram checklistor, policys och
mallar. Vara stadgar har reviderats for att anpassa till de senaste lagarna och reglerna.

Férdréjning och rening av dagvatten dr en viktig atgérd for att hantera dagvatten pa ett hallbart sétt. En ny anldggning med
kassettmagasin som bestdr av moduler anlades under mark pa kullen nedanfér Domarvigen 1. Vid placering och storlek har hinsyn
tagits till effekterna av ett férindrat klimat. Var fastighet dr nu ansluten till kommunalt avlopp.

Stamspolning av kéks- och badrums aviopp har genomforts, detta minskar risken for stopp.
Vi har installerat stralsamlare i kk och badrum fér en mer effektiv vattenanvindning.
Ventilationskanalerna &r rengjorda och luftflédena injusterade, detta bidrar till god luftkvalitet inomhus.

Under slutet av aret flyttade tva av vara hyresgéster ut. Styrelsen har beslutat att sélja dessa tva ligenheter. Under december
genomgick den lagenhet som var i samre skick en renovering infér forsaljning.

Vésentliga handelser under rdkenskapsaret

Ekonomi

Investeringen pa dagvattenhantering medférde utékning av foreningens lan med 1,5 miljoner SEK.
Styrelsen dversyn av avtalen har visat sig vara en klok strategi, vilket har resulterat i flera kostnadsbesparingar.

Avgiften har hojts for att sdkerstilla en stabil ekonomi och majliggdra fortsatt underhall och férbattringar, och att méta de
utmaningar som hégre rantor och inflation innebar.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 10,00%.
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Forandringar i avtal
Vi har sett dver vara avtal for fastighetsskotsel, stadning och fastighetsforsakring. Foljande férandringar har genomférts:
- Nabo Group AB har dvertagit ansvaret for fastighetsskotsel. Detta kommer att bidra till en mer effektiv och proaktiv skétsel av

fastigheten.

- Fastighetsagarna Service Stockholm AB ansvarar nu for stadningen. Vi forvantar oss en hog serviceniva och 6kad trivsel for vara
boende.

- Lansforsakringar Stockholm ar var nya forsakringsgivare for fastigheten. Vi har forhandlat fram en férmanlig férsakring som ger oss
den trygghet och skydd vi behover.

Ovriga uppgifter

Enligt tradition samlas vi for var- och hoststadning i foreningen. Medlemmarna arbetar tillsammans for att gora garden fin och

trivsam. Dagen avslutas med ett trevligt mingel och grillning.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 96 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och avgaende medlemmar
under aret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 97 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 6 dverlatelser.
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Flerarsbversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 4845 4538 4495 4444
Resultat efter fin. poster -1426 -1364 -1021 119
Soliditet (%) 59 61 61 62
Yttre fond 170 267 267 145
Taxeringsvarde 113376 113 376 96 519 96 519
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 763 694 680 670
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%) 73,4 71,8 71,1 70,8
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 6767 6462 6481 6394
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5739 5430 5497 5423
Sparande per kvm totalyta, kr 37 165 212 199
Elkostnad per kvm totalyta, kr 28 44 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 195 174 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 33 27 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 257 245 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,69 1,59 0,81 1,29
Réntekanslighet (%) 8,87 9,32 9,53 9,55

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rintebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyuppldning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvidndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i arsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rantebédrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrdntan dkar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplitna med bostadsritt och som definieras som drsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Féreningen har under 2023 gjort en férlust i nivd med 2022. Detta beror frimst pa senaste arens rintehdjningar och dkade
energikostnader, vilket dven har paverkat var ekonomi. Resultatet har dessutom paverkats negativt pa grund av renoveringen av en
tidigare hyresrétt. Inkomsten fran denna forsiljning kommer dock forst att synas i drsredovisningen fér 2024.

Fér att méta dessa utmaningar har styrelsen gjort ett gediget arbete med att se ver flera av vara avtal, vilket gar att lasa mer om i
forvaltningsberéattelsen. Effekten av dessa atgarder kommer att bli tydlig under 2024. Styrelsen har ocksa beslutat att héja avgiften

med 10% frdn och med den 1 januari 2024 fir att anpassa féreningens ekonomi till de nya férutsattningarna.

Vi fortsitter att noggrant folja ranteutvecklingen och har dven planerat hallbara investeringar for att minska vara energikostnader.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 65 891 - - 65 891
Upplatelseavgifter 9671 - - 9671
fond, yttre underhall 267 - -97 170
Egna bostadsratter -9702 - - -9702
Balanserat resultat -15 757 -1364 97 -17 024
Arets resultat -1364 1364 -1426 -1426
Eget kapital 49 006 0 -1426 47 580
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -17 024
Arets resultat -1426
Totalt -18 450
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond fér yttre underhall 170
Att fran yttre fond i ansprak ta -267
Balanseras i ny rakning -18 353
-18 450

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflddesanalys med tillhdrande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrakning

1JANUARI - 31 DECEMBER NoT 2023 2022
Rérelseintikter

Nettoomsattning 4 845 4538
Ovriga rérelseintakter 43 1
Summa rérelseintdkter 4887 4539
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -4 063 -4 097
Ovriga externa kostnader 9 -332 -211
Personalkostnader 10 -193 -204
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -894 -809
Summa rorelsekostnader -5481 -5421
RORELSERESULTAT -593 -882
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 4 1
Rintekostnader och liknande resultatposter 11 -837 -483
Summa finansiella poster -833 -482
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1426 -1364
ARETS RESULTAT -1426 -1364
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgngar

Byggnad och mark 12 78726 79617
Markanlaggningar 13 1568 0
Maskiner och inventarier 14 4] 3
Summa materiella anldggningstillgdngar 80 294 79 620
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 80 294 79620
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 35 85
Ovriga fordringar 15 808 1040
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 164 198
Summa kortfristiga fordringar 1007 1324
Kassa och bank

Kassa och bank 1
Summa kassa och bank 1 1
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1008 1325
SUMMA TILLGANGAR 81302 80 94S
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Balansrdkning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 65 860 65 860
Fond for yttre underhall 170 267
Summa bundet eget kapital 66 030 66 127
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -17 024 -15 757
Arets resultat -1426 -1364
Summa fritt eget kapital -18 450 -17 121
SUMMA EGET KAPITAL 47 580 49 006
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 11936 22436
Summa l3ngfristiga skulder 11936 22436
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19 869 7937
Leverantorsskulder 662 393
Skatteskulder 370 363
Ovriga kortfristiga skulder -2 -1
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 887 813
Summa kortfristiga skulder 21787 9504
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81302 80945
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I5pande verksamheten
Rorelseresultat -593 -882
Justering av poster som inte ingér i kassaflédet
Are't'sravskrivningar 894 909
300 27
Erhallen rinta 4 1
Erlagd ranta =777 -399
Kassafléde fran I6pande verksamheten fore fordndringar av rérelsekapital -473 -371
Foridndring i rorelsekapital
Okning (-}, minskning (+) kortfristiga fordringar 84 -43
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 291 267
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -98 -147
Investeringsverksamheten
Foérvirv av materiella anldggningstillgangar -1568 65
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1568 65
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 1523 0
Amortering av lan -80 -90
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 1433 -90
ARETS KASSAFLODE -233 -172
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1041 1213
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 809 1041

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflddesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Justeringsmannen 6 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livsldngd av tiligangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 10%
Markanlaggningar 2%

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anliggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre vérde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fareningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pd

féreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 589 kr per bostadslidgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvdrde.

Fastighetsian

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostader 3585 3260
Hyresintakter, bostider 736 739
Hyresintakter, lokaler 348 337
Hyresintakter, p-platser 198 178
Ovriga intakter 32 19
Intdktsreduktion -82 -23
Vatten 2 0
El 23 29
Varme 3 0
Summa 4845 4538
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjimning -0 -0
Elprisstod 41 0
Ovriga rorelseintikter 2 1
Summa 43 1
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 186 174
Besiktning och service 110 108
Stadning 114 129
Tradgardsarbete 136 101
Ovrigt 54 26
Sndskottning 171 109
Summa 771 648
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 4 223
Bostédder 321 0
Bostader VVS 21 0
Tvdttstuga 6 0
Trapphus/port/entr 34 0
Kéllarutrymmen 2 0
Vind 11 0
Dérrar och las/porttele 160 0
Ovriga gemensamma utrymmen 0 16
VA 191 0
Vérme 1 0
Ventilation 70 0
El 2 o
Gard/markytor 0 5
Summa 822 243
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Ovrigt plan. UH 289 413
Bostader 0 481
VA 228
Virme 0 200
Ventilation 125 36
Balkonger 0 10
Summa 414 1368
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 158 242
Uppvarmning 1080 965
Vatten 185 151
Sophdmtning 204 63
Summa 1626 1422

Sida 14 av 19



Brf Justeringsmannen 6
769617-6036

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsforsakringar 122 123
Ovrigt 39 36
Kabel-TV 69 62
Bredband 11 11
Fastighetsskatt 189 184
Summa 430 416
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 27 31
Ovriga férvaltningskostnader 178 73
Juridiska kostnader 14 1
Revisionsarvoden 24 21
Ekonomisk farvaltning 89 85
Summa 332 211
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 148 149
Léner, arbetare 0 3
Sociala avgifter 45 a8
Summa 193 204
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rintekostnader 0 1
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 836 482
Ovriga rantekostnader 1 0
Summa 837 483
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ilrlgéende . B 88 425 88 425
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 88 425 88 425
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -8 808 -7 905
Arets avskrivning -891 -904
Utgaende ackumulerad avskrivning -9 699 -8 808
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 78726 79 617
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 68 428 68 428
Taxeringsvarde mark 44 948 44 948
Summa 113376 113 376
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 0
Arets inkop 1568
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 1568
Ackumulerad avskrivning
Ingdende 0
Utgdende ackumulerad avskrivning
Utgdende restvirde enligt plan 1568 0
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingaende B 7 - ) 331 331

Utgaende anskaffningsvirde 331 331

Ackumulerad avskrivning

Ingaende -328 -323
Avskrivningar _ ) B -3 -5
Utgaende avskrivning -331 -328
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 3
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 0 0
Nabo Klientmedelskonto 718 473
Nabo Rantekonto - - 90 - 567
Summa 808 1040

NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 31 30
Fastighetsskotsel 26 0
Forsakringspremier 55 117
Kabel-TV 18 17
Bredband 3 3
Forvaltning 32 31
summa 4 198
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NOT 17, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2027-03-25 2,51% 11936 11936
Swedbank 2023-03-30 2,98 % 7937
Swedbank 2024-03-25 1,68 % 10 500 10 500
Swedbank 2024-01-28 4,73 % 9369
Summa 31805 30373
Varav kortfristig del 19 869 7937

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 31 355 tkr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Stidning 0 12
El 7 25
Uppvarmning 45 32
Utgiftsrantor 159 99
Vatten 31 28
Léner 148 148
Sociala avgifter 49 49
Forutbetalda avgifter/hyror 428 399
Ber3knat revisionsarvode 21 21
Summa o 887 o A81A3
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 47 000 47 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Fran och med 2024-01-01 har vi hojt avgiften med 10%. Denna atgérd ar nédvandig for att méta den fortsatta trenden med hogre
riantor och inflation. Vi har inlett férséljningen av tva tidigare hyresldgenheter. Denna forsédljning kommer att innebéra ett betydande

tillskott till foreningens kassa under 2024.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 Bostadsréttsforeningen
Justeringsmannen 6, org.nr 769617-6036.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r BRF
Justeringsmannen 6 for rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
stdllning per den 31 december 2023 och av dess finansiclla
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatradkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhdllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat &r
tillrickliga och &andamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven foér den
interna kontroll som den bedomer 4r nodvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innchdller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr si tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Justeringsmannen 6
Org.nr: 769617-6036

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvédnder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Justeringsmannen 6 for rdkenskapsaret 2023 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och &dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar foérsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna Kkapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma f6éreningens
ckonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad sd att  bokf6ringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande séitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, ir att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grunder sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utférs baseras pa min
professionella bedomning med utgingspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omrdden och forhallanden som é&r
visentliga for verksamheten och didr avsteg och

BRF Justeringsmannen 6
Org.nr: 769617-6036

overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra forhallanden
som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.
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