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ARSREDOVISNING BRF SOLSANGEN 7
Org. nr 716420~0672

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for verksamhetsaret 2023-01-01 -
2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse:

Ordférande: Bertil Johansson
Sekreterare: Christina Dafgard-Jusélius

Kassor: Ulf Nordstrom
Ledamot: Lena Ericsson
Ledamot: Conny Andersson

Suppleant:  Jan Cedervall
Suppleant:  Ylva Olsson Hjdlmdahl
Suppleant:  Omer Toll t.o.m. 2023-11-13

Revisorer:

Revisor: Par-Ola Larsson
Suppleant:  Therese Karlgren

Extern revisor: Olle Svedman
Suppleant: Anne Wiklund

Valberedning: Ylva Olsson Hjdlmdahl, sammankallande
Gustav Nacke

Fkonomisk administration: Catharina Jacobson



Foreningsfragor:

e Ordinarie arsstamma holls den 11maj 2023.

e Styrelsen har under aret haft regelbunden kontakt i flera féreningsangelagenheter
samt hallit 19 protokollférda sammantraden.

e Den 29 maj var det arlig stadkvall.

e Fodreningen bestar 2023-12-31 av 32 medlemslagenheter och upplater 2 lagenheter
med hyresratt.

e Tre bostadsratter har bytt agare under aret.

e Total bostadsyta ar berdknad till 1 582 kvm. Fastighetens tomtareal ar 1 404 kvm pa
fri grund.

Fastigheten:

e Tvattutrustning till tvattstugan bestdende av en ny tvattmaskin och en ny
torktumlare har installerats.

* Besiktning av golvet och racket pa takterrassen har utforts.

e Forutom ovanstdaende har det inte varit behov av att utféra ndgra omfattande
renoveringar inom fastigheten forutom I6pande underhall. Styrelsen har fortsatt att
planera for en kommande fasadrenovering.

e Styrelsen har tecknat ett rorligt prisavtal pa el. Detta har under aret medfort att
kostnadsdkningen har blivit lagre for fastighetens elférbrukning.

e Styrelsen har forhandlat med Stockholm Exergi AB angaende deras avisering om en
kraftig hojning av priset pa fjarrvarme for ar 2024. Parterna har inte kunnat enas.
Arendet dr, genom fullmakt till Fastighetsdgarna Stockholm, ldmnat fér medling till
Fjarrvarmenamnden. Beslut fran Fjarrvarmenamnden har annu inte kommit.

Foreningen har en underhallsplan som uppskattar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands saval for planering av tekniskt underhall som for
ekonomisk planering.

UNDERHALL

Underhallsplan som avser de viktigaste kommande atgarderna for underhall och
aterinvesteringar.

Uppskattad kostnad och uppskattad tidsplan. Inget av dessa bedoms som ett akut
behov.

Fasadrenovering 5 800 000 SEK. 3-5 ar.
Ny undercentral 275 000 SEK.  3-5ar.
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Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

e 1 februari 2024 hojdes manadsavgifterna med 10,5 % baserat pa andelstalen

exklusive avgiften for TV/Bredband.

e Fjarrvarmennamnden har meddelat att ansokningen om medling avslas. (Se sista

stycket Fastigheten).

Ekonomi

Taxeringsvardet for dret dr 66 600 000 kr varav byggnadsvardet 19 600 000 kr samt

markvardet 47 000 000 kr

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom forsakringsbolaget TryggHansa.
Genomsnittlig drsavgift per kvm bostadsyta uppgér till 698 kr Hyrorna héjdes med 5,8 %

den 1 april 2024.

2023
Flerarsoversikt
Sparande kr/kvm 154
Energikostnad 296
kr/kvm
Genomsnittlig arsavgift 698
kr/kvm
Arsavgifter/totala intdkter 85
Nettoomsattning 1203
tkr
Resultat efter finansposter 52
tkr
Soliditet 98

%

2022

124
264

698

85
1192

33

98

2021

151
250

651

84
1125

50

97

2020

p¥L

635

84
1098

-302

97

2018

239

635

84
1098

-1240

96

Foreningen har sedan rakenskapsaret 2008 inga rantebarande skulder varfor nyckeltal
for skuldsattningsgrad och riantekanslighet ej ar medtagna i flerarséversikten.

Arets resultat uppgér till 55 363 kr. Styrelsen forslar som resultatdisposition till yttre
underhallsfonden gérs en avsattning pd 199 800 kr (0,3 % av taxeringsvardet enligt

féreningens stadga) aterstoden -144 437 kr balanseras i ny rakning.
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Betraffande arets resultat och stélining i 6vrigt hdnvisas till féljande resultat — och

balansrakning med tilldaggsuppgifter.

RESULTATRAKNING

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror

RORELSENS KOSTNADER
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Ranteintakter

Not 1

Not 2
Not 3,4

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2023 2022
1203 957 1192779
1203957 1192779
1093572 1039 829

191 299 162 171
1284871 1202 000
80914 9221
136 277 43 159
55363 33938
55363 33938
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier,verktyg och installationer
Summa anldggningstillgidngar

Not 3
Not 4

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Summa bundet kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Not 5

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Ovriga kortfristiga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Not 5,6

2023.12.31  2022.12.31
2947145 2975251
2380832 2398388
5327977 5373639

5172 6 969
14 323 23 167
19 495 30 136
6399036 6226 739
6418531 6256 875
11746 508 11630514
5602244 5602244
5055610 5055610
435 146 357 739
11093000 11015593
311 833 355 302
55 363 33 938
367196 389240
11460 196 11404 833
143 072 83 709
52989 50 563
62 813 63 739
27 438 27 670
286 312 225 681
11746 508 11630514
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KASSAFLODESANALYS 2023 2022

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat - 80914 - 9221
Justering for poster som inte

ingar | kassaflodet

Avskrivningar 191 299 162171
Reklamerad faktura 60 000
Erhallna rantor 136 277 43 159

KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
FORE FORANDRING AV RORELSEKAPITAL 246 662 256 109

KASSAFLODE FRAN FORANDRING AV RORELSEKAPITAL

Foérandring rorelsefordringar 10641 - 15498
Férandring rorelseskulder 60631 - 171 879
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE 317934 68 732
VERKSAMHETEN

INVESTERINGSVERKSAMHET

Forvarv av materiela anlaggningstillgangar - 145 637 -
ARETS KASSAFLODE 172 297 68 732
Likvida medel vid arets slut 6 399 036 6226 739
Likvida medel vid arets bérjan - 6226739 - 6158007

172 297 68732
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med BFNAR 2016:10
och BFNAR 2023:1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Redovisnings- och varderingsprinciper

Tillgdngar (utom byggnader och mark se nedan) har vérderats till anskaffningsvarden.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta
Byggnader och mark

Under 2014 gjordes uppdelning av byggnader och mark i redovisningen.

Redovisat virde pa mark ar baserat pa taxeringsvarde for mark anskaffningsaret 1993.

ingen avskrivning sker pd markvardet

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet
och berdknad ekonomiska livslangd.

Byggnad 50 ar
Fjarrvarmeanlaggning 50 ar
VA stammar 50 ar
Fastighetsnat 10 ar
Sakerhetsdorrar 20 ar
Tvattmaskiner 5ar
2023 2022

Not 1
Arsavgifter och hyror
Arsavgifter 1018 392 1018 392
Hyror 180 050 172 294
Overlatelseavgifter 3940 1163
Pantsattningsavgifter 1575 930

1203 957 1192779
Not 2
Driftskostnader
EL & Vatten 138 126 125 266
Fjarrvarme 329674 291875
Stadning & sophamtning 124 876 114673 - (‘l%

Forsakringar 60 709 53298 \_@L\ g
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Fastighetsskatt 54 026 51272
Ovriga kostnader 58 413 49 898
Vattenskada 11953 -
Stamspoining - 48 125
Terassbrunnar - 46 375
Slukhalet - 24 330
Takterrassen 7 082 3563
Styrelsearvode inkl soc kost 48 536 55328
Reklamerad fonsterfaktura - 60 000
Lopande underhall 43 633 28 243
Fastighetsservice
216544 207 583

1093572 1039829
Not 3
Byggnad

2023 2022
Anskaffningsvdrde 2995 325 2 995 325
Arets avskrivning enligt plan - 28 106 28 106
Ackumulerade avskrivningar enligt plan - 2 405 074 2376968
Bokfort byggnadsvarde 562 145 590 251
Bokfért markvarde 2 385 000 2 385 000
Redovisat varde 2947 145 2975 251
Not 4 2023 2022
Maskiner och inventarier
Fjarrvarmeanldggning
Anskaffningsvarde 248 559 248 559

9
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Arets avskrivning enligt plan
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Redovisat varde

VA Stammar

Anskaffningsvarde

Arets avskrivningar enligt plan
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Redovisat varde

Fastighetsnat

Arets avskrivning enligt plan
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Redovisat varde

Sdkerhetsdorrar

Anskaffningsvarde

Arets avskrivning enligt plan
Ackumulerade avskrivningar enigt plan
Redovisat varde

Utrustning tvattstugan
Anskaffningsvérde

Arets avskrivning enligt plan
Ackumulerade avskrivningar enligt
plant

Redovisat varde

Not 5

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgift
Yttre underhallsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

10

- 4971 4971
- 144 159 139188
99 429 104 400
3271534 3271534
- 65431 65431
- 1831454 1766023
1374 649 1831454
109 800 109 800
= 10980 10980
- 98 820 87 840
- 10 980
1053 660 1053 660
- 52 683 52683
= 210732 158 049
790 245 842928
145 637 -
29128 -

116 509 5
2023 2022
5602 244 5602 244
5055610 5055610

435 146 357739

11 093 000 11015593
311833 355 302

55 363 33938
367 196 389 240



Not 6 Yttre underhall Bal.resultat Arets resultat
Forandring Fritt eget kapital

Ingdende saldo 357739 355302 33938
Resultatdisposition 77 407 -43 469 -33 938
Utgdende saldo 435 146 311833 0

Not 7

Loner och arvoden
Féreningen har ingen anstélld personal. Arvode till styrelsens ledamdter och suppleanter

har utgatt med 43 330 kr exkl.soc avgifter

Stockholm den 202 -04- 2 3 é

ertil M‘ﬁ\sson If Nordstrom Lena Ericsson
i ‘ ' / [ ) WN
Clhwsbrua q‘('q&.yq :S'\,\W \W
Christina Dafgard-Jusélius Conny Andersson

Var revisionsberittelse har avliiamnats 2024-05-16
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Olle Svedman ar-Ola Larsson

Extern revisor Intern revisor
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ENSKILDA REVISIONSFIRMAN
OLLE SVEDMAN

Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman 1

Bostadsrittsforeningen Solsangen 7

Organisationsnummer 716420-0672

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat arsbokslutet for Bostadsrittsforeningen Solsdngen 7 for ar 2023.
Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter.

Revisorns ansvar

VArt ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sikerhet att arsbokslutet inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen. vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som r relevanta for hur foreningen upprittar rsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgérder som &r dndamalsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering av éindamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av Bostadsrittsfreningen Solséngen 7:s finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. 0



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betridffande
féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Solsangen 7
for ar 2023.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig siikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vart
uttalande.

Uttalande

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar det {ria egna kapitalet enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Stréingnés den 16 maj 2024
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Olle Svedman ar-Ola Larsson

Extern revisor Intern revisor



