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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Dillen 2, Solna far hérmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023-01-01 till 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen &r ett privat bostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s.
féreningen ar en akta bostadsrattsférening.

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostéder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen bildades den 16 oktober 2001 och registrerades hos
Bolagsverket den 9 april 2002.

Féreningens byggnader

Féreningens byggnader uppférdes under aren 1970 - 71 ligger i Solna kommun och
har beteckning Dillen 2. Féreningen férvarvade fastigheten Dillen 2 med tillhérande
mark den 1 juli 2003. Féreningens byggnader utgors av tre sjuvaningshus.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos forsakringsbolaget Folksam. Ansvarsfor-
sikring for styrelsen ingar. | forsakringen ingér dven bostadsrattstillagg for alla
medlemmar.

Fastigheten bestar av 196 bostadslagenheter med en sammanlagd yta av 16 418
kvm samt 5 lokaler med en sammanlagd yta av 121 kvm.

Per den 31 december 2023 2022 2021 2020 2019 2018
Antal upplatna lagenheter 180 178 177 176 176 173
Upplaten yta kvm 15179 | 15143 | 15056 | 14 992 | 14 992 | 14 820
Antal hyresratter 16 18 19 20 20 23
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Lagenhetsfordelning
Bostadslagenheterna férdelar sig pa féljande satt med avseende pa antal och ytor:

2023
Typ av Igh Lgh yta Totalyta Antal Ilgh __|Varav hyresritter
1 rum och kokvra 33 kvm 66 kvm 2 ---
36 kvm 756 kvm 21] 3 lah om 108 kvm
1 rum och kok 41 kvm 41 kvm 1 —
54 kvm 108 kvm 2 —
48 kvm 48 kvm 1 =
2 rum och kok 64 kvm 2 560 kvm 40] 6 Igh om 384 kv
65 kvm 260 kvm 4 -
3 rum och kdk 87 kvm 6 699 kvm 771 7 lgh om 609 kvin
101 kvm 304 kvm 3 wiie
4 rum och kok 103 kvm 1957 kvm 19 ---
109 kvm 109 kvm 1 —
S rum och kok 126 kvm 126 kvm 1 s
6 rum och kék 141 kvm 3 384 kum 24 ==
Totalt 16 418 kvin 196|16 Igh om 1 101 kvin

Under det gangna aret har 12 st. bostadsratter inom féreningen bytt dgare.

Férvaltning

Emvix Férvaltnings AB har sedan 2006 haft ansvar att skéta den I6pande
kamerala forvaltningen.

Norrsidans Allservice AB har ansvarat fér den dagliga tekniska férvaltningen.

Meijlsvar foér saval hyresgaster som bostadsrattsinnehavare har féreningens
ordférande ansvarat fér.

Stadnivd har varit ansvarig fér stadningen i trapphusen, hissarna, tvatt-
stugorna och kallargangarna.

Otis AB skéter underhall och service av vara hissar.

Nordic Garden AB har under 2021 skoétt snoréjningen samt skoétsel av buskar
och gréna ytor. Under 2022 har dessa uppagifter tagits éver av Abima AB

Féreningen &r medlem i Fastighetsdgarna Stockholm samt Bostadsritterna
vilka har anlitats fér konsultationer rorande vissa hyresrattsliga fragor.

Fastighetsadgarna anlitas &ven for hyresférhandlingar med Hyresgést-
féreningen.

Féreningen ombesorjer uppstilining och hamtning av container fér grévre
avfall ett par gdnger om aret.

Foreningen har fér narvarande rérligt avtal med EON for el-leveranser.
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Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under det gangna aret har underhallsarbeten/investeringar genomférts eller
pabdrjats enligt foljande:

o Genomfért fonsterbyte i alla lagenheter. Entreprenér Dalalaget.

e Uppfolining av prognosbaserat varmestyrningssystem med avseende pa
minskning av kostnader for uppvarmning.

e Omlaggning av tak och isolering av vindsférrdden utfordes av Kinnunens
Platslageri AB mars - juli 2023

» Installation av solceller har bedémts vara olénsamt med tanke pa kostnad och
nuvarande ranteldge. Dessutom visade det sig att tillgénglig yta for solceller
pa taken &r mindre &n bersknat. Projektet har darfor skjutits pa framtiden.

¢ Genomfort OVK (Obligatorisk ventilationskontroll). P.g.a. f6r manga anmérk-
ningar (bl.a. inbyggda ventiler och direktanslutna spisfléktar) blev den ej
godkand.

o Genomgang och komplettering av vara tre skyddsrum slutférdes.
¢ Den ordinarie féreningsstamman holis den 2 juni 2023.

Infor kommande verksamhetsar
Prioriterade arbeten for 2024

e Rensning av ventilationskanaler, injustering av ventiler och OVK (Obligatorisk
ventilationskontroll).

e Genomgang av varmesystemet. Kontroll av undercentral, injustering av
ledningar och kontroll av radiatorer.

Medlemsinformation

Styrelsen har via anslagstavlor, e-post, var hemsida - www.dillen2.se- samt i vissa fall
direkt i brevladorna informerat de boende om diverse féreningsangelédgenheter. Vi
vill paminna alla boende att anmila sig till e-nyhetsbrev pa hemsidan. Da
kommer de-fa ett mejl varje gang ny information har lags upp.

Systemet med portvérdar avvecklades under 2023, pga. bristande intresse i flera
portar.
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Styrelsen

Styrelsen har sedan féregdende ordinarie féreningsstamma haft féljande
sammansattning:

Agneta Fohlstrém Ordférande
Bo Nilsson Kassor

Bo Karlsson Ledamot
Michéle Harland Ledamot
imad Baravik Ledamot
Tiina Rénnberg Ledamot
UIf Ebenhardt Suppleant
Bjérn Karlsson Suppleant

Bostadsrattsféreningens firma har tecknats av styrelsens ledaméter tva i
férening.
e For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos Folksam.

e Styrelsen har hallit 13 sammantraden under aret. Under dessa sammantriaden
har bland annat féljande fragor behandlats:
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> Ekonomisk férvaltning:
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e Budget och budgetuppféljning
e Auvgiftshéjning
e Arsredovisning

> Trivsel och miljéfragor:

e Yttre milj6 och inre miljé
e Energibesparing

» Medlems- och hyresgéastfragor:
e Ansdkan om medlemskap
¢ Ansbékan om

andrahandsuthyrning

Revisor

Renovering av hyreslagenheter
Ovriga medlemsfragor

Ovriga hyresgastfragor
Information
Foéreningsstdmma

» Teknisk forvaltning:
e Langsiktig investerings-
underhallsplan rérande

fastigheten och hyresratter

e ¢ @ © o o

Fénsterbyte
Fastighetsforsakring
Vattenskador
Upphandlingsfragor
Omlaggning av tak
Varme och ventilation

P& den ordinarie foreningsstamman valdes Anders Bergman, Mazars AB till revisor.

Valberedning
Valberedning har under aret varit Bjorn Raunio (sammankallande) och Axel Alm.

Flerarsoversikt
Utveckling av taxeringsvérdet:

2023 2022 2021 2020 2019
Byggnad | 221 277 000 | 221 277 000 | 183 689 000 | 183 689 000 | 183 689 000
Mark 193 000 000 | 193 000 000 | 192 493 000 | 192 493 000 | 192 493 000
Summa | 414 277 000 | 414 277 000 | 376 182 000 | 376 182 000 | 376 182 000
Andra nyckeltal:
2023 | 2022 | 2021 | 2020 | 2019
Nettoomsattning itkr | 12870 | 11828 | 11186 | 11400 | 10 776
Resultat efter finansiella poster |itkr | -5403 | -639 | -2167 378 -1 874
Resultat exklusive avskrivningar |itkr | 1736 | 4039 | 2508 | 4884 | 2649
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta i kr 699 624 596 598 594
iRantskostnaciam ik | 275 | 72 | 31 | 36 | 27
bostadsrattsyta
Driftkostnad/kvm totalboendeyta | i kr 358 375 344 301 476
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Energikostnad/kvm total yta | kr 189 217 199 160 193
varav: reparationer och i kr 86 38 68 51 82
underhall

taxe- och avtals-

bundna kostnader ikr | 234 257 235 198 242

Lan/kvm bostadsrattsyta ikr | 6231 | 6265 | 6384 | 6511 | 6670
Rantekanslighet i % 7 8 9 9 9
Soliditet i % 63 63 62 62 61
Réantekostnad/omsattning i % 31 8 4 5 4
Laneskuld/taxeringsvérde i % 23 25 26 26 26
Sparande/kvm i kr 40 288 221 348 244

Arsavgiften har héjts i januari for att tacka upp for féreningens 6kade kostnader.
Eldebiteringen, IMD, &r sedan 2022 den faktiska tariff som féreningen betalar och
som fordelas efter forbrukning.

Miljdmal och energibesparande atgirder

Den senaste energideklarationen gjordes 2020. Den visade att vara byggnader
forbrukade 91 kWh/kvm/ar, (Energiklass D), vilket ar mycket bra for byggnader
uppforda 1971. Motsvarande varde fér energideklaration gjord 2009 var 141
kWh/kvm och ar. Denna minskning har uppnétts genom effektivisering av varme-
system, inférande av nérvarostyrd belysning, installation av LED lampor mm.
Eiférbrukningen under 2023 ligger 28 % lagre och 2022 24 % lagre an 2019 efter
inférande av IMD (Individuell M&tning och Debitering).

Nyckeltal, energiférbrukning:

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Vatten i kbm 26202 25718 23870 21221 19688 20009 20957 18540 18006
Eli MWh 740 736 720 742 752 631 628 573 541
Fjarrvdrme i MWh 2262 2391 2177 2092 2136 2011 2365 2178 2065

Diagrammet nedan visar forandring i % av energiférbrukning och vatten jamfért med
aret 2013. Som diagrammet visar har elférbrukningen minskat med drygt 30% och
vattenforbrukningen med 16%. Inférandet av IMD bidrog sannolikt till den relativt
stora minskningen av elférbrukningen under 2020 och 2021. Under 2023 har el
minskat, sannolikt som en effekt av de dkade priserna. Vatten har legat pa ungefar
samma niva som féregaende ar medan fjarrvarmen steg ganska kraftigt. Orsaken till
den minskade forbrukningen av fjarrvarme beror dels av vadret men zven pa att
innetemperaturen under 2023 har legat pa en nagot lagre niva. Styrelsen har
unders6kt och vidtagit atgarder for att lagenheter i utsatta lagen ska ha battre
inomhustemperatur. Det finns fortfarande problem med ojadmn temperatur och arbetet
med forbattringar fortsatter.
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Var ambition for 2024 ar att fortsatta jobba for att minska férbrukningen av el, varme
och vatten. Férutom att dessa mal bidrar till en battre milje férbattrar det aven
féreningens ekonomi.

Sophantering

Foéreningens byggnader var anslutna till Huvudsta sopsug med inkast i trapphusens
sopnedkast. Sopsugen har varit ur funktion i Hus B och Hus C i flera ar. Darmed har
sopnedkasten ej kunnat anvandas varfér hushallssopor sléngs i container.

Solna Stad avser att ersatta den gamla sopsugen med en ny. Den beraknas att tas i
drift 2024. Projektet pagar pa flera platser kring Jungfrudansen. Den nya
anlaggningen kommer att medfora inkast pa gardarna med tre fraktioner (matavfall,
plast eller tidningar och restavfall).

Fastighetsdgarna i Huvudsta férhandlar med Solna om villkoren fér anslutning till den
nya sopsugen. (anslutningsavgift och driftkostnad).

Forandring av eget kapital

Insatser Upplatelse-  Fond yttre Balanserat Arets
avgifter underhall resuitat resultat

Belopp vid arets ingang 136 610 500 45 232 776 5001744 -19689 799 -638 991
Arets inbetalda insatser 1238 000
Arets inbetalda 4 399 510
upplatelseavgifter
Resultatdisposition enligt
stammobeslut 1242831  -1881822 638991
Arets resultat -5 403 486

Utgaende eget kapital 137 848 500

49 632 286

6 244 575

-21571621 -5403 486

Styrelsens syn pa féreningens ekonomiska stillining och resultat

Foreningens ekonomi ar god och stabil. Arets resultat fére avskrivningar och
utrangeringar visar ett 6verskott om 1 735 791 kr (4 038 675 kronor forra aret).
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Féreningen har under aret investerat 23 031 tkr i olika projekt:
e Fonsterbyte 11 695 tkr

e Takomlaggning 10 842 tkr
e Solceller 24 tkr

Dessa investeringar har foéreningen finansierat via egna medel och nytt lan pa 1 000
tkr.

Vad betraffar féreningens resultat och stallning hanvisas till nedanstadende resultat-
och balansrakningar, kassaflédesanalys samt tillhérande bokslutskommentarer.

Forslag till behandling av arets resuiltat
e Styrelsen féreslar stamman att den ansamlade férlusten behandlas enligt
féljande:

Arets resultat pa -5 403 486 kronor samt ansamlad férlust om -21 571 621
kronor, tillsammans -26 975 107 kronor, inklusive arets avsattning om
1 242 831 kr till yttre reparationsfond balanseras i ny rakning.

Sidan 11 av 25
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BOKSLUT FOR VERKSAMHETSARET 2023

Resultatrdkning

Nettoomséattning
Ovriga rérelseintakter
Summa rorelsens intidkter

Rorelsens kostnader

Underhallskostnader
Driftskostnader

Personalkostnader
Avskrivningar av materiella
anlaggningstiligangar
Rearesultat avyttring
anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets skatter

Arets resultat

Arets intédktsférdelning

Arsavgifter
79.1%

Not 2023

5 12 870 342
538 706

13 409 048

- 1408 644
- 5875836
- 305 621

- 4643 883

O 00N O»

9 - 2495 394

-1 320 330

93172

4 083 156

5403 486

-——

- 5403 486

-14729 378

4176 328

2022

11 828 061
293 729

12121 788

- 619 267
- 6 152 504
- 274 233

- 4677 666

-11 723 670

398 117

49 490
1086 598

638 991

638 991

Arets kostnads-

Personal  fordelning

Ovriga
intakter
~4,0%

2,8%

Ovrigt I
forvalining

175%

Hyror
bostader
11,3%

Hyror
lokaler

0.7% Taxebund

ElIMD na

4,8%

Sidan 12 av 25

Rantor

—si 35.0%

M Underhalt

12,1%

1037 108



Balansrakning - Tillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnadens ursprungliga
komponenter

Byggnadens bytta komponenter
Byggnadens nya komponenter
Mark och markanlaggningar
Maskiner och inventarier
Pagaende arbete

Not

10

11
12
13
14

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna

intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

Summa tiligangar

15

17
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2023

93 055 276

110 452 148
834 341
57 238 378

826 631

262 406 774

262 406 774

6 870
43 588

274 568

325 026

1 462 004

1462 004

1787 030

264 193 804

2022

97 083 925

90 476 620
1 039 634
57 276 190
7 999

975 250

246 859 618

246 859 618

8 328
348 548

249 661

606 537

16 093 744

16 093 744

16 700 281

263 559 899



Balansrakning - Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda
intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

18
19

20

21

22
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2023

187 480 786
6 244 575

193 725 361

- 21571621
- 5403 486

- 26 975107

166 750 254

94 575 000
521 983
41 441

73 466

2231660

97 443 550

97 443 550

264 193 804
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2022

181 843 276
5 001 744

186 845 020

- 19689 799
- 638 991

-20 328 790

166 516 230

94 875 000
178 739

29 543

60 268

1900 119

97 043 669

97 043 669

263 559 899
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)\
Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Fran och med rakenskapsaret 2016 upprattas arsredovisningen i enlighet med
arsredovisningslagen, samt det som anges i BFNAR 2012:1, Bokférings-
namndens allmanna rdd om &rsredovisning och koncernredovisning, sk K3-
regelverk.

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjande-
perioder och darfér har fastighetens bokférda varden fordelats pa vésentliga
komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i vag-
ledningen fér komponentindelningen av hyresfastigheter men med anpassning
till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar. Komponenternas ater-
staende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utférda atgarder
pa vasentliga komponenter har beaktats sa val som ackumulerade avskriv-
ningar dvs man har anvant direkt infasning med bruttometoden

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor och beloppen anges i kronor om
inget annat anges.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om
inget annat anges nedan.

Intakter

Arsavgifter och hyresintdkter samt IMD for elférbrukning redovisas fér den
period de avser. Forskottsbetalda arsavgifter och hyror redovisas darmed som
forutbetalda intakter.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvardet minskat med eventuell ned-
skrivning.

Avsittningar och skulder
Skulder har, om ej annat anges nedan, upptagits till anskaffningsvardet.

Sidan 15 av 25 .
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Materiella anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
avskrivningar. Utgifter for forbattringar av tiligdngars prestanda, utéver
ursprunglig niva, 6kar tillgangamas redovisad vérde. Utgifter for reparation och
underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematisk over tillgangens bedémda nyttiandeperiod enligt linjar avskrivnings-
plan.

Anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar. Avskrivningarna gérs enligt en systematisk plan
over ftillgangarnas forvantade nyttjandeperiod uppdelad pa nedanstdende
komponenter.

Tabellen nedan visar hur materiella anlaggningstiligangar har férdelats pa
komponenter och vilken avskrivningsplan har tillampats:

Komponent Arlig avskrivning Kommentar
Stomme 1,1%
Stomkompletteringar/innervéggar 1.1%
Yttertak 12,5% Byte 2023
Fasad och Balkonger 4,3%
El varav

El-centraler i varje lagenhet 33,3% Byte 2018/2019

El-besparande belysning 12,5%

Resterande komponenter 2,6%
Fonster 2,6% Byte 2023
VS-stammar 33,3% Byte 2018/2019
Nya stammar i sma lagenheter 1,7% Endast pa Jungfrudansen2
Varme varav

Fjarvarmeansiutning 4,8%

Temperaturstyrning for radiatorer 25,0%

Undercentralen 2,5%

Resterande delkomponenter varme

2,6% t ex radiatorer

Ventilation 8,3%
Hissar 7.7%
Bredband 7,7%
Passeringssystem 8,3%
Restpost 2,6%

Inkomstskatt

Foreningen &r en &kta bostadsrattsforening och beskattas darfér endast for
inkomster som inte &r hanférliga till fastighetsinnehavet. Foreningen har inga
inkomster utéver avgifter samt rantor hanférliga till fastighetsinnehavet och
betalar darfér ingen inkomstskatt. Dock har féreningen ett gammal icke utnyttjat
underskott av naringsverksamhet om 86 791 kronor som kan anvindas for att
dras av mot eventuella inkomster som inte ar héanforliga till fastighetsinnehavet.
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Not 2 Kassaflodesanalys

BRF Dillen 2, Solna

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet
omfattar endast transaktioner som medfért in- eller utbetalningar. Som likvida medel i
kassaflddesanalysen klassificerar féreningens, férutom kassamedel, disponibla tillgodo-

havanden hos banker och andra kreditinstitut.

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar foér poster som inte ingar i kassaflédet:
Avskrivningar och rearesultat anlaggnings-
tillgangar

Foérandring i ranteskuld

Ranta mm skattekonto

Fastighetsskatt

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital

Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital
Okning (-)/minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+)/minskning (-) av kortfristiga skulder
Kassafléde fran Iopande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Investeringar i maskiner/inventarier
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamhet
Upptagning av lan
Amortering av lan
Inbetalda insatser
Inbetalda upplatelseavgifter

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets barjan 17

Likvida medel vid arets slut 17
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- 5403 486

7139 277
473718

324 214

- 322 292

2211331

281 460
699 881

3192 672

-23031133

-23 031133

2 000 000
- 2250000
1238 000

4 268 721

5206 721
-14 631 741

16 093 744

1 462 004

2022
- 638 991

4 677 666
97 836

310 494

- 302 761

4144 244

-302 177
135 984

3 978 051

- 345 537

- 345 537

- 1250000
783 000
3 958 469

3 491 469

7123 983

8 969 761

16 093 744
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Not 3 Vésentliga hdndelser efter rikenskapsaret
| bérjan av 2024 har féljande hant inom féreningen:

e Arbetet med sopsugsanlaggning har fortsatt.

Not 4 Stillda sidkerheter och ansvarsforbindelser

Fastighetsinteckningar fér skulder till kreditinstitut

Ansvarsférbindelser

Not 5 Nettoomsiittning

Den redovisade nettoomsattningen férdelar sig pa féljande poster:

Hyresintakter bostader
Hyresintakter lokaler
Arsavgifter

Debitering el, IMD

Summa nettoomséttningen

Not 6 Underhallskostnader
Reparationer och underhall
Bostéder och lokaler
Gemensamma system
Hissar
Gemensamma utrymmen
Fasad
Tvéattstugor

Summa

2023 2022
98 000 000 98 000 000
inga Inga
2023 2022
1 520 547 1618 387
99 739 109 605
10 603 764 9 444 253
646 292 655 817
12 870 342 11 828 061
2023 2023
390 286 201 931
97 846 54 111
92 792 ---
756 429 297 377
1848 -
69 443 65 848
1408 644 619 267
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Not 7 Driftkostnader

Taxe- och avtalsbundna kostnader 2023 2022
El 816 211 1384 389
Sophamtning 467 075 409 757
Kabel-TV/bredband 261 367 243 323
Uppvarmning 2053770 1942774
Vatten 238 455 233 154

Summa 3836 878 4 213 396

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsforsakring 408 018 349 989
Fastighetsskatt 324 214 310 494
Snorojning 195 844 86 520
Kameralférvaltning 199 009 181 776
Stadning 290793 308 220
Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel 200 000 251 484
Férvaltning: trddgard, yttre miljé 113 763 156 010
Ovriga férvaltningskostnader 307 318 294 616

Summa 2 038 958 1939 108

Driftskostnader totalt 5 875 836 6 152 504

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har i likhet med féregaende ar inte haft nagra anstéllda och nagra I6ner har inte

utbetalats. De redovisade personalkostnaderna fordelar sig pa féljande poster:

2023 2022
Styrelsearvoden 239 925 215105
Portvardsarvoden 5400 6 300
Arbetsgivaravgifter 60 296 52 828
Summa 305 621 274 233
Styrelsens sammansattning inklusive suppleanter:
Kvinnor 3 3
Man 5 5
Not 9 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2023 2022
Byggnadens ursprungliga komponenter 15633 255 1 633 255
Byggnadens bytta komponenter 2 874 559 2908 430
Byggnadens nya komponenter 190 258 190 258
Maskiner och inventarier 7 999 8 001
Markanl&ggningar 37 812 37 812
Summa arets avskrivningar 4 643 883 4 677 666
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Not 10 Byggnadens ursprungliga komponenter

BRF Dillen 2, Solna

Anskaffningsvédrdet fér hela fastigheten (byggnader och mark) ar 179 000 000 kr. Det
redovisade vérdet pa byggnader och mark omfattar ocksa ombildningskostnaderna.
Férdelning av vérdet mellan byggnader och mark motsvarar procentuell férdelning av
taxeringsvérdet pa hela fastigheten under forvarvsaret 2003, dvs. 69% fér byggnader och

31% for mark.

Den arliga avskrivningen gors endast pa vardet av byggnadsrelaterade komponenter.

Utbytta komponenter utrangeras.

2023 2022
Ingaende anskaffningsvarde byggnadens 120 866 691 120 866 691
ursprungliga komponenter
Arets utrangering - 3781648 -
Utgdende anskaffningsvarde byggnadens 117 105 043 120 886 691
ursprungliga komponenter
Ingdende ackumulerade avskrivningar - 23802766 - 22269 511
Arets utrangering 1286 254 -
Arets avskrivning - 1533255 - 1533255
Utgaende ackumulerade avskrivningar - 24 049767 - 23802766
Bokfért virde pa byggnadens ursprungliga 93 055 276 97 083 925

komponenter

Not 11 Byggnadens bytta komponenter

Foreningen har aktiverat kostnader for forbattringar som ékar vardet pa fastigheten samt fér

utbyte av byggnadens ursprungliga komponenter.

2023 2022
Ingaende vérde pa bytta komponenter 118 745 242 118 745 242
Arets utrangering - 3309957 -
Arets aktiverade kostnader 22 835 052 -
Utgadende varde pa bytta komponenter 138 270 337 118 745 242
Ingdende ackumulerade avskrivningar - 28 268 622 - 25375318
Arets utrangering 3 309 957 -
Arets avskrivningar - 2859524 - 2893304
Utgaende ackumulerade avskrivningar - 27818 189 - 28 268 622
Bokfort varde pa byggnadens bytta
komponenter 110 452 148 90 476 620
Helt avskrivna investeringar och dess avskrivningsar 2023 2022
Stamrensning - ar 2004 2010 - 577 825
Trapphusmalning - ar 2004/2005 2011 405 100 405 100
Slitsar, Jungfrudansen 12 - ar 2006 2012 - 120 000
Summa helt avskrivna investeringar 405 100 1102 925

Sidan 20 av 25



769608-2283

Byggnadens bytta komponenter och dess

BRF Dillen 2, Solna

avskrivningsplan: 2023 2022
Fonster — ar 2023 50 ar 11 867 452 -
Yttertak — ar 2023 15 ar 10 967 000 ---
Hissar - ar 2020 - 2021 50 ar 7 429 121 7 429 121
Fjarrvarme - ar 2006 - 2007 30 ar 1 541 955 1 541 955
Fasad & balkonger - ar 2005 - 2008 30 ar 31187 444 31187 444
Yttertak - ar 2006 - 2008 15 ar --- 3 309 957
Temperaturstyrning radiatorer — 2008-2009 10 ar 1676 034 1676 034
Ventilationssystem — ar 2012 15 ar 727 954 727 954
Elbesparande belysning - ar 2012 - 2013 10 ar 551413 551 413
Varmecentralen - ar 2016 40 ar 627 469 627 469
Stammar i sma Igh pa Jungfru. 2 - ar2016 60 ar 1 529 405 1 529 405
Stammar 6vriga lagenheter 2018 - 2019 60ar 66 829099 66 829 099
Elcentraler i varje lagenhet 2019 40 ar 3 335392 3 335 392

Ackumulerat anskaffningsvéarde 138 270 338 118 745 242

Not 12 Byggnadens nya komponenter

Foreningen har aktiverat kostnader fér nya komponenter som 6kar vardet pa fastigheten.

2023 2022
Ingdende véarde pa nya komponenter 3 155 357 3 155 357
Arets utrangering — -
Arets aktiverade kostnader - -
Utgaende vérde pa bytta komponenter 3 155 357 3 155 357
Ingadende ackumulerade avskrivningar - 2115723 1910 426
Arets utrangering —- —-
Arets avskrivningar - 205 293 205 294
Utgaende ackumulerade avskrivningar - 2321016 2115723
Bokfért varde, byggnadens nya komponenter 834 341 1039 634
Nya komponenter och dess avskrivningsplan: 2023 2022
Bredband - ar 2006 - 2008 20 ar 1938 342 1 938 342
Bredband - ar 2019 20 ar 24 500 24 500
Bredband — ar 2021 20 ar 427 500 427 500
Elektroniska las till kéllare och vindar 2019 5ar 75179 75179
Inpasseringssystem — ar 2012 15 ar 531730 531730
Prognosstyrt virmestymning - ar 2017 5ar 158 106 158 106
Ackumulerat anskaffningsvarde 3 155 357 3 155 357
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Not 13 Mark och markanldggningar

Anskaffningsvardet fér hela fastigheten (byggnader och mark) ar 179 000 000 SEK.
Foérdelning av vérdet mellan byggnader och mark motsvarar procentuell férdelning av
taxeringsvérdet pa hela fastigheten under forvarvsaret 2003, dvs. 69% fér byggnader och
31% for mark. Den arliga avskrivningen gors endast pa vardet av markanlaggningar.

Utbytta komponenter utrangeras.

2023 2022
Ingaende/utgaende anskaffningsvarde mark 56 633 381 56 633 381
Ingéende varde pa markaniaggningar 1441 407 1 441 407
Arets utrangering S -
Arets aktiverade kostnader — p—
Utgaende varde pa markanlaggningar 1441 407 1441 407
Ingadende ackumulerade avskrivningar - 798 598 - 760 786
Arets utrangering --e- e
Arets avskrivningar - 37 812 - 37 812
Utgaende ackumulerade avskrivningar B 836 410 - 798 598
Bokfort viarde pa mark och markanliggningar 57 238 378 57 276 190
Helt avskrivha markanldggningar & dess bokfoéringsar 2023 2022
Lekplatsen, gard mellan hus B och C - &r 2005 2011 291 221 291 221
Cykelstall mm - ar 2008 2013 331570 331570
Lekplatsen, gard mellan hus A och B - 4r 2009 2014 353 592 353 592
Summa helt avskrivna markanliggningar 976 383 976 383
Not 14 Maskiner och inventarier
2023 2022
Ingéende varde pa maskiner och inventarier 692 005 692 005
Arets inkép av maskiner/inventarier — -
Utgéende varde pa maskiner och inventarier 692 005 692 005
Ingéende ackumulerade avskrivningar B 684 006 - 676 005
Arets avskrivning - 7 999 - 8 001
Utgaende ackumulerade avskrivningar - 692 005 - 684 006
Bokfdrt virde maskiner och inventarier 0 7 999
Maskiner och inventarier och dess avskrivningsplan: 2023 2022
Tvéattmaskiner - ar 2005 5ar 369 942 369 942
Servrar - ar 2012 4ar 175 000 175 000
Torktumlare — ar 2013 5ar 107 063 107 063
Torkrumsflaktar — ar 2019 5ar 40 000 40 000
Ackumulerat anskaffningsvirde 692 005 692 005
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Not 15 Ovriga fordringar

BRF Dillen 2, Solna

Skattefordran 2023 2022
Skatteskuld (-)/Skattefordran (+) vid arets ingdng - 29194 24 217
Skattereglering under aret 29 194 24 217
Avrets fastighetsskatt - 324 214 310 494
Arets inkomstskatt - -—--
Betald preliminarskatt 312 157 280 951
Avrakning skatter/avgifter (skattekonto) 298 349

Surpma skattefordran (+)/skatteskuld (-) vid arets ) 11 759 29 194

utgang

Ovriga kortfristiga fordringar 55 049 348 548

Summa 6vriga fordringar 43 290 319 354

Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023 2022

Forutbetalda férsakringspremier 142 212 123 594

Ovriga férutbetalda kostnader 132 357 126 066

Summa 274 568 249 661

Not 17 Kassa och bank

2023 2022

Kassa -— 149

Plusgiro - 26 124

Konto pa Handelsbanken 1340785 6 359 425

Konto1 pa Swedbank 27 806 27 806

Konto2 pa Swedbank 105 105

Konto SBAB 93 305 9680 135

Summa 1462 004 16 093 744

Not 18 Medlemsinsatser och upplatelseavgifter

Féreningen har under det gangna aret salt 2 lagenheter. Férsaljningskostnader inklusive

hyresfériuster och ev. iordningstéllande har avraknats fran bokforda upplatelseavgifter.

Den dolda reserven i form av insatser for &nnu ej upplatna bostadsratter (16st ar 2023 och
18st ar 2022) uppgar per den 31 december 2023 till 9 909 000 kronor.

Snittpriset av under 2023 salda bostadsrétter i féreningen var 57 571 kronor per kvm.

Detta innebér att den dolda reserven i form av upplatelseavgiften for annu ej upplatna

lagenheter kan uppskattas till 53 000 000 kronor.
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Ingéende varde pa inbetalda insatser
Arets inbetalda insatser

BRF Dillen 2, Solna

Utgaende varde pa inbetalda insatser

Ingaende varde pa inbetalda upplatelseavgifter
Arets inbetalda upplatelseavgifter

Utgaende varde pa inbetalda upplatelseavgifter

Summa insatser och upplatelseavgifter

Not 19 Fond for yttre underhall

2023 2022

136 610 500 135 827 500
1238 000 783 000
137 848 500 136 610 500
45232776 41 274 307
4 399 510 3 968 469
49 632 286 45 232 776
187 480 786 181 843 276

Enligt féreningens stadgar skall ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens

taxeringsvérde arligen avsattas till yttre reparationsfond.

Taxeringsvarde 2023 2022
Byggnader 221 277 000 221 277 000
Mark 193 000 000 193 000 000

Summa 414 277 000 414 277 000

Ackumulerad avsattning 5001 744 3783198

Arets avsattning 1242 831 1128 546

Summa 6 244 575 5001 744

Not 20 Balanserat resultat
2023 2022

Balanserat resultat fran féregaende ar - 19689 799 16 393 785

Féregaende ars resultat - 638 991 2 167 467

Arets avsattning till yttre reparationsfond - 1242 831 1128 556

Summa - 21571621 19 689 799

Not 21 Kortfristiga skulder

Féreningen har per den 2023-12-31 fyra lan med féljande belopp och villkor.

Réntesats 2023 2022

SHB - rérlig 90 dagars réanta 4,58% 43 425 000 43 875 000

SHB - rorlig 90 dagars réanta 4,47% 48 250 000 48 750 000

SHB - rorlig 90 dagars rénta 4.47% 1950 000 2 250 000

SHB - rérlig 90 dagars rénta 4.77% 950 000 -

Summa 94 575 000 94 875 000
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Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna rantekostnader
Férutbetalda hyror och arsavgifter

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa

Solna den 21 april 2024
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Dillen 2, Solna
Org. nr 769608-2283

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Dillen 2,
Solna for &r 2023.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppriittats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
irsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag 4r oberoende i forhdllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréckliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer &r nodvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sa r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka forméigan att fortsitta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberditelse som innehiller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sdkerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
ocgentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en viisentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter iir hégre 4n for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsétgérder som ér lampliga med hinsyn
till omstiandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor,
miste jag i revisionsberdttelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhdllanden géra att en forening
inte lingre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om 4rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pd ett satt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag miste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diiribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Dillen 2, Solna for &r
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Tag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Bef Dillen 2, Solna
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgéarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana dtgirder, omraden och férhéllanden som r visentliga f6r
verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 25 april 2024

Anders Bergman
Auktoriserad revisor



