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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Killingen 138 med sate i Stockholm org.nr. 769614-9702 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2006. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-11-13.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Stockholm kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Killingen 40 2008-04-15 1936

Totalt 1 objekt

Foreningen ar fullvardesforsakrad i TryggHansa Forsakrings AB.

Antal Benamning Total yta m2
4 lokaler (hyresratt) 279
38 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2030
Totalt 42 objekt 2309
Lokaler

Till fastigheten hor fyra lokaler som ar uthyrda till sin helhet. Den storsta lokalen i markplan var vid arets bérjan uthyrd till
Odenmattor Handelsbolag, men dverlats under aret till Stockholms Golvbolag Mansour Safa-Haghir & Co HB. Kismo
Productions AB hyr en del av garageytan och disponerar den som lager for motorcyklar. Resterande garageyta ar ombyggd till
kallarforrad och anvands av féreningens medlemmar. Den nast storsta lokalen i markplan hyrs ut till Williamsson AB/Direkten.
Den fjarde lokalen hyrs ut till Blomsterjouren HB.
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Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Stockholm Killingen G:A 717909-9721 16 /100 Gard med tillhérande
GA:3 anlaggningar.

Totalt 1 objekt

Samfillighet/gemensamhetsanlaggning
Bostadsrattsféreningen Killingen 138 har en agarandel pa 16 % i Samfalligheten Killingen, 717909-9721. Samfalligheten drivs
gemensamt av sju fastighetsagare som tillsammans adger marken med gard och parkeringsplatser.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

UIf Liljenback Ordférande 2023-02-17

UIf Liljenback Ledamot 2020-05-13

Magnus Agervald Ordférande 2020-05-13 2023-02-17
Gabriella Dinnetz Ledamot 2021-05-25

Victor Jorander Delleborn Ledamot 2021-05-25

Constance Boissin Ledamot 2023-06-22

Constance Boissin Suppleant 2021-05-25 2023-06-22
Per Svanborg Suppleant 2023-06-22

Erik Persson Suppleant 2020-05-13 2023-02-17

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av styrelsens ledamoter.

Revisorer har varit: Niklas Rudolf Feiff, auktoriserad revisor

Valberedning har varit: Emilia Alli Flo Delleborn (sammankallande) och Louise Stankelstréom, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-23. Pa stdmman deltog 11 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

Underhallsplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhall ar sen tidigare upprattad och uppdateras I6pande av styrelsen.
Underhallsplanens syfte ar att sakerstalla att medel finns for det planerade underhallet som behdvs for att halla fastigheten i
gott skick. Genomfort underhall under aret framgar av resultatrékningen.

Fastighetsbesiktning genomférdes 2023-03-15. Nasta fastighetsbesiktning kommer att ske under 2024.

Under 2023 genomfordes ett antal underhalls- och forbattringsatgarder i fastigheten:

» Fran och med den 1 januari 2023 blev matavfallsinsamling obligatorisk for fastighetsagare. Féreningen installerade
darfér under 2022 ett miljosystem i fastighetens befintliga sopnedkast for att mojliggéra att matavfall kan sorteras via
sopnedkasten. Detta miljdsystem installerades av SopHia Miljésystem AB och de har under 2023 varit pa aterbesok vid
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ett par tillfallen for att sakerstalla att systemet fungerar som det ska. Féreningen har aven tecknat ett serviceavtal med
SopHia, som innebéar att de kommer att genomfdra kontroller av miljésystemet en gang i kvartalet.

En ozongenerator har installerats i soprummet for att férhindra dalig lukt.

Porten till garaget har ersatts med en ny.

Elektroniken till fiarrvdrmepumpen har bytts ut.

Foreningens fastighetstekniker FT Drift har genomfért en kontroll av radiatorerna.

Hissens nddtelefon har uppgraderats till 4G.

En skyddsplat har monterats pa utsidan av natschaktet i hissen for att skydda strackvikten.

I maj 2023 férlangdes villkoren for ett av foreningens lan. Lanebeloppen &r 4 120 000 kr med bindningstid pa 2 ar. Féreningen
har aven tagit upp ett nytt 1an pa 2 000 000 kr med rorlig bindningstid fran Nordea for att tacka foreningens andel av kostnaden
for ytskiktsrenoveringen pa samfalligheten.

Foéreningen har uppdaterat sin hemsida efter att den drabbats av en virusattack.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomfoérts:

Artal

2023
2023
2023
2023
2023
2022
2022
2021

2020
2020
2019
2018
2017
2017

Andamal

En ozongenerator har installerats i soprummet for att forhindra dalig lukt.
Porten till garaget har ersatts med en ny.

Elektroniken till fiarrvarmepumpen har bytts ut.

Hissens nddtelefon har uppgraderats till 4G.

En skyddsplat har monterats pa utsidan av natschaktet i hissen
Automatisering av den inre hissdérren

Installation av matavfallsskiljare i sopnedkastet

Omfattande renovering av fonster och balkonger genom malning av de yttre fénsterbagarna som vetter mot
innergarden och samtliga balkonger, samt rotskadade delar pa fonsterbagar byttes ut

Mindre renovering av hissen genom installation av ny skena och nya hjul i innerdérren

Installation av automatisk dérréppnare vid entrén mot innergarden

Omfattande ombyggnation av fastighetens gards- och huvudentré, entréhall, kallargangar och tvattstuga
Omfattande ventilationsarbete dar samtliga ventilationskanaler renoverandes och eldstédderna atgardades
Installation av ny undercentral

Installation av fibernat i samtliga lagenheter och lokaler i huset

Foéreningen har inga planerde atgarder, men kommer att se 6ver behovet att renovera fasaden, som enligt
underhallsplanen ska ske 2025.

Foreningen har under de narmsta 5 aren inga inplanerade atgarder. Samfalligheten, dar féreningen ar delégare i, har sen
slutet av 2023 en pagaende renovering av tatskikt av ena halvan av innergarden som beraknas vara fardig under forsta

halvaret 2024.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsratter dverlatits.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 52.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 187 304 324 352 331
Skuldsattning, kr/kvm 6 366 5411 5837 5837 5865
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 7 241 0 0 0 0
Réntekanslighet, % 15 13 12 12 12
Energikostnad, kr/kvm 257 249 240 195 196
Arsavgifter, kr/kvm 469 469 552 552 552
Arsavgifter/totala intakter, % 42 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 974 885 901 936 940
Nettoomsattning, tkr 1982 2073 2115 2196 2204
Resultat efter finansiella poster, tkr 58 46 -496 277 -1 574
Soliditet, % 75 78 77 77 77

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden
2022-2019 har inte beréknats, darav 0.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beraknats, darav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.
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Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begransad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 49 750 428 0 0 49 750 428
Upplatelseavgifter, kr 6 582 650 0 0 6 582 650
Underhallsfond, kr -401 039 0 588 748 187 709
S:a bundet eget kapital, kr 55932 039 0 588 748 56 520 787
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -7 628 771 45978 -588 748 -8 171 541
Arets resultat, kr 45978 -45 978 58 047 58 047
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -7 582 793 0 -530 701 -8 113 494
S:a eget kapital, kr 48 349 246 0 58 047 48 407 293

* Reservation till underhallsfond kommer att géras med 187 709 samt ianspraktagande skett med 142 227 .-

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det féreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -8 171 541
Avrets resultat, kr 58 047
Summa till foreningsstammans forfogande, kr -8 113 494
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -187 709
lansprakstagande av underhallsfond, kr 142 227
Balanseras i ny réakning, kr -8 158 976

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter

I
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RESULTATRAKNING

2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 1981 936 1893 407
Ovriga rorelseintakter Not 3 268 045 179 760
Summa Rorelseintakter 2249 981 2073167
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 250 299 -1 202 166
Ovriga externa kostnader Not 5 -38 689 -43 886
Personalkostnader Not 6 -93 306 -89 628
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 516 774 516 774
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -1 899 067 -1 852 455
Rorelseresultat 350914 220712
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 8983 3020
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -301 850 -177 754
Summa Finansiella poster -292 867 -174 734
Resultat efter finansiella poster 58 047 45978
Resultat fore skatt 58 047 45 978
Arets resultat 58 047 45 978
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 59 686 571 60 197 220
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 10 42 875 49 000
Summa Materiella anldggningstillgangar 59 729 446 60 246 220
Finansiella anldggningstillgangar
Lan till delagare eller narstaende Not 11 1 760 000
Summa Finansiella anldggningstillgangar 1760 000
Summa Anlaggningstillgangar 61 489 446 60 246 220
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 584
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 968 726 1270928
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 39 054 80 087
Summa Kortfristiga fordringar 1007 780 1 351 599
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 1682 701 437 517
Summa Kassa och bank 1682701 437 517
Summa Omséttningstillgangar 2690481 1789116
Summa Tillgangar 64 179 927 62 035 336
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 56 333 078 56 333 078
Fond for yttre underhall 187 709 -401 039
Summa Bundet eget kapital 56 520 787 55932 039
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -8171 541 -7 628771
Arets resultat 58 047 45 978
Summa Ansamlad férlust -8113 494 -7 582793
Summa Eget kapital 48 407 293 48 349 246
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 8 700 000 8 580 000
Summa Langfristiga skulder 8 700 000 8 580 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 6 000 000 4120 000
Leverantorsskulder 65 750 93 297
Skatteskulder Not 16 292 150 283 307
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 336 993 334 581
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 377 741 274 905
Summa Kortfristiga skulder 7072 634 5106 090
Summa Skulder 15772 634 13 686 090
Summa Eget kapital och skulder 64 179 927 62 035 336

I
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KASSAFLODESANALYS

2023-12-31 2022-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 350914 220 712

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 516 774 516 774
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 516 774 516 774
Erhallen ranta 8 983 3020
Erlagd ranta -261 483 -165 957

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

rérelsekapital 615 188 574549
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 103 585 -50 816
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 46 177 -25 421
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital 149 761 -76 237
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 764 950 498 312
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av finansiella anlaggningstillgangar -1 760 000 0
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 760 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 2 000 000 -1 000 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten 2 000 000 -1 000 000
Arets kassafléde 1 004 950 -501 688
Likvida medel vid arets borjan 1646 148 2147 836
Likvida medel vid arets slut 2 651 098 1646 148
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndamndens allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder
Avskrivningstid p& byggnader: 120 ar.

o

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréaknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behérigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av l&ng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsaéttning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostéder andelstalsfordelad 952 848 952 848
Hyror lokaler 882 060 819 001
Hyror informationséverforing 68 400 68 400
Ovriga primara intakter 79 216 76 979
Summa Bruttoomséttning 1982 524 1917 228
Hyresbortfall -588 -23821
Summa -588 -23 821
Summa Nettoomséttning 1981 936 1893 407
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. 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 51 029 0
Ovriga sekundara intakter 217 016 179 760
Summa Ovriga rérelseintékter 268 045 179 760
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -52 652 -50 778
Snd och halk-bekdmpning -16 009 -4 328
Reparationer -108 573 -81 740
Planerat underhall -142 228 -151 125
El -91 800 -163 759
Uppvarmning -429 176 -362 440
Vatten -71762 -58 268
Sophamtning -23 526 -19 154
Fastighetsforsakring -57 890 -49 378
Kabel-TV och bredband -59 011 -58 127
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -150 688 -143 315
Forvaltningsavtalskostnader -46 983 -59 755
Summa Diriftskostnader -1 250 299 -1 202 166
) 2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -954 -54
Administrationskostnader -10 530 -15 674
Extern revision -19 875 -16 875
Medlemsavgifter -5730 -5 558
Foreningsverksamhet 0 -5 500
Ovriga forvaltningskostnader -1 600 -225
Summa Ovriga externa kostnader -38 689 -43 886
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Ovriga arvoden -70 998 -68 200
Sociala avgifter -22 308 -21 428
Summa Personalkostnader -93 306 -89 628
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2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réanteintékter avrakningskonto HSB 729 574
Ovriga ranteintakter och liknande poster 8 255 2 446
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 8983 3020
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader lan till kreditinstitut -298 670 -175 007
Ovriga rantekostnader -3180 -2 747
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -301 850 -177 754
Not 9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ing&dende anskaffningsvarde byggnader 41861 724 41861 724
Ingdende anskaffningsvarde mark 25 094 545 25 094 545
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 66 956 269 66 956 269
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -6 759 049 -6 248 400
Arets avskrivningar -510 649 -510 649
Summa Ackumulerade avskrivningar -7 269 698 -6 759 049
Utgaende redovisat vérde 59 686 571 60 197 220
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 28 000 000 28 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 4 488 000 4 488 000
Taxeringsvarde mark - bostader 66 000 000 66 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 3886 000 3886 000
Summa 102 374 000 102 374 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 25 000 000 25 000 000
Varav i eget forvar 0 0
Summa 25 000 000 25 000 000
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Not 10 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde 61 250 61 250
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 61 250 61 250
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -12 250 -6 125
Arets avskrivningar -6 125 -6 125
Summa Ackumulerade avskrivningar -18 375 -12 250
Utgaende redovisat vérde 42 875 49 000
Not 11 Lan till delagare eller narstadende 2023-12-31 2022-12-31
Lan till delagare eller nérstaende
Lan till Killingens SF 1760 000 0
Summa Lan till delédgare eller nérstaende 1760 000 0
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 968 397 1208 631
Ovriga fordringar 329 62 297
Summa Ovriga fordringar 968 726 1270928
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 39 054 80 087
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 39 054 80 087
Not 14 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank
Bankkonto 1 1770 4471
Bankkonto 2 680 931 433 045
Bankkonto 3 1 000 000 0
Summa Kassa och bank 1682701 437 517
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Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ars
amortering
Nordea 4,57% 2024-02-29 2 000 000 40 000
Nordea 4,41% 2025-04-16 4 120 000 0
Nordea 2,7% 2025-04-16 4 580 000 0
Nordea 0,72% 2024-05-22 4 000 000 0
14 700 000 40 000
Langfristig del 8 700 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 6 000 000
Kortfristig del 6 000 000
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 40 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 160 000
Skulder med bindningstid p& 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,89%
Finns swap-avtal Nej
Not 16 Skatteskulder 2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder
Skatteskulder 292 150 283 307
Summa Skatteskulder 292 150 283 307
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 282 170 282 170
Momsskuld 54 017 51637
Ovriga kortfristiga skulder 806 774
Summa Ovriga skulder 336 993 334581
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 166 733 154 875
Upplupna rantekostnader 64 997 24 630
Ovriga upplupna kostnader 146 011 95 400
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 377 741 274 905

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har,
med datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Brf Killingen 138
Org.nr 769614-9702

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Killingen 138 for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nddviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan
att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av
intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nédgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhéllanden gora att en forening inte 1dngre
kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Killingen 138 for rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
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forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nadgot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foéranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréittslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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