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Forvaltningsberéattelse

Styrelsen fér Brf Angsknarren 2001, 769607-2912, med séte i Stockholm, far harmed uppratta
arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Eéreningens &ndamal

F&reningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekenomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter t6r permanent boende och lokaler till nyttjande utan begransning i
tiden. Bostadsrétt &r den ratt i féreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. En upplatelse
med bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far dock omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till nyttjandet av huset
eller del av huset. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-06-25. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2002-10-24 och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-24 hos Bolagsverket.

Fareningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta bostadsrattsférening.

Fdreningen har ingen del i en samfallighet.
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Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer 3
Ordinarie ledamdter Vald t.o.m. féreningsstdmman 2
Gunnar Kranghed Ordfdrande 2024 g
Nina Blom Ledamot 2025 o
Bjorn Hasselblad Ledamot 2024 ht
Erik Ehrnborg Ledamot 2024 o
Malin Leo Leander Ledamot 2024 C
Gunilla Sterner Ledamot 2024 £
Karin Wing Ledamot 2025 £

c
Styrelsesuppleanter o
Didrik Isaksson Suppleant 2025 £
Marek Piechnat Suppleant 2025 <

[a]

Ordinarie revisorer
Baker Tilly Stockholm KB, Nathalie Martioc Comert Extern revisor

Valberedning
Fanny Nordstrém

Roger Stromback
Mikael Ljung

Firmateckning
Fdreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter )

Foreningen ager fastigheten Angsknarren 4 i Stockholms stad med darpa uppférd byggnad med 324
lagenheter och 30 lokaler. Fastigheten byggdes 1979-1980 och omfattar sex bostadshus, garage och
mark. Marken innehas med dganderatt. Fastighetens adresser ar Geijersvigen 14-24,
Kristinebergsvagen 4-50 och Lindhagensgatan 71-81.

Fareningen upplater 324 [agenheter, varav 293 med bostadsratt och 31 lagenheter, 30 lokaler {varav 3
antenner), 60 férrad samt 13 MC-platser, 217 garageplatser och 30 laddplatser med hyresritt.

Lagenhetsfdrdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok
12 92 162 51 7
Total tomtarea: 17 640 kvm

Total bostadsarea: 24 754 kvm

- varav bostadsréttsarea: 22 473 kvm

- varav hyresrittsarea: 2 281 kvm

Total lokalarea: 1883 kvm

Lokalforteckning

Hyresgast Yta _
The Good Gringo AB 138 kvm b
Stockholm Stad 949 kvm >
Livsrum Stockholm AB 100 kvm "
Lions International Sverige 135 kvm ©
Fridhemsplan Hotell AB 37 kvm =
Francine Morrisen Firma 57 kvm -
Anna Chlson Norén 106 kvm i
AB Stokab 12 kvm >
Switch Montage AB 29 kvm o
Great Security Sverige AB 179 kvm s
Switchit AB 45 kvm °
Tynoxar AB 40 kvm §
Telenor Sverige AB 26 kvm -
TeliaSonera Mobile Networks AB 26 kvm 2
On Tower Sweden AB 4 kvm £

>

c
Fastighetsinformation =
Fastighetens energideklaration &r utfdrd 2019-03-14 £

3
Fastigheten ar fullvardesfdrsakrad i Brandkontoret. | férsdkringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen 3

dock ej kollektivt bostadsratistilldgg f6r medlemmarna.
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Férvaltning och vésentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Tele2 Sverige AB Kabel-TV

Ownit Broadband AB Bredband

Stadhuset | Stockholm AB Stadning

Dalakraft AB, GodEl i Sverige AB, Fortum Markets AB  Elavtal avseende volym
Remondis Sweden AB och Stockholm Vatten AB Avfallshantering

Stockholm Exergi AB Fjarrvarme

808 Alarm Sverige AB, AddSecure AB SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Great Security Sverige AB Serviceavtal passagesystem
Trygga Hiss i Stockholm AB Serviceavial hissar
Stadhuset | Stockholm AB Serviceavtal mattor
Siemens AB Serviceavtal varmesystem
Entema Entreprenader & Service AB Serviceavial tvattutrustning
Nomor AB Serviceavtal skadedjur
Siemens AB Serviceavtal ventilation

Reparationer och underhall

Arets reparationer och underhdll

F&reningen har under rdkenskapsaret utfért reparationer for 1 410 648 kr och planerat underhall for
23 234 032 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.
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Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2020-08-26 av Sustend AB. Enligt av styrelsen §

antagen budget avsatis det 7 084 000kr 2023 fér kommande ars underhall, detta motsvarar 233 kr per =

kvm. s
[oe]

Tidigare utfdrt underhall Ar S

Balkonginglasning Lindhagensg. 77 2023 3

Hissdorr Geijersv. 14 2023 =

Nodtelefoner samtliga hissar 2023 £

Malning hyresratt Geijersv. 14 2023 £

Lackning luckor hyresratt Kristinebergsv. 48 2023 s

Ny tvéattutrustning 2023 o

Garagerenovering 2023 E

Ny torktumlare 2022 5

Luftavfuktare torkrum 2022 e

Stambyte 5 st badrum 2022

Avgasare i Undercentral 2022

Golvvard entré 2022

Hissdorr Kristinebergsv. 46 2022

Hangrannor 2022

Garagerenovering 2022

Soprumrenovering 2022

Ny tvattutrustning 2021

Takarbete 2021

Varmesystem 2021

Uppdaterad och utdkad funktion av Aptus 2020

Stambyte Kristinebergsv. 30 2020

LED-belysning i alla portar samt hissar 2019

Nya fasta farthinder i granit 2019

Brandddrrar i allmanna utrymmen, projekt Aptus 2018

LED-belysning i allmanna utrymmen och pa gardar 2017

Samtliga hustak: Gangbryggor och stegar 2016




BREDABLICK

Brf Angsknarren 2001 4(18)
769607-2912

Garagerenovering samt 6ppning av hela plan 3300 2016

Fasadrenovering hus 1,2 och 3 2015

Fasadrenovering hus 6, 5 och 4 2014

Visentliga héndelser under rakenskapsaret

Allmant

F&reningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 3 maj 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokellférda sammantraden.

Féreningen har under aret fardigstallt den renovering av garaget som startades under 2022. |
samband med renoveringen har garaget utdkats med 32 platser samt 30 laddplatser. | september holls
en invigning av garaget.

Styrelsens ord )
Vi &r en stor fdrening under standig utveckling. Aret som gatt har praglats av stora projekt och
underhall och nedan féljer en kort resume av aret 2023,

Flera underhallsarbeten har genomférts eller avslutats i ar. Det stérsta arbetet for féreningen har dven
i ar varit garagerenoveringen, férutom renovering har garaget utdkats med 32 platser samt att 30
laddplatser har installerats. Sista september fick vi antligen bjuda in boende till garagsinvigning.
Trevligt att sa manga kom fdr att titta pa hur fint garaget har blivit.

Vara tak har besiktigats och akuta atgérder har genomféns.
Vi har fortsatt att arbeta med sakerheten géllande skyddsrummen och montering av

brytforsakringsskydd till offentliga utrymmen. Blixtljus &r monterat pa Lindhagensgatan 71 f6r att
brandkaren l4tt ska hitta till sprinklercentralen vid larm.
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Utdver detta har féreningen dven arbetat med att f6rbéattra var boendemiljd och tecknat avtal med
Siemens gallande styr och regler vilket innebar att vi far battre kontroll pa véarme och ventilation. Vi har
aven bytt switchar for att férbétira stabiliteten pa vart internet.

Styrelsens vision och mal for att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen ar att genom en god
ekonomigk hushallning och langsiktig planering vara en attraktiv bostadsrattsférening med hég
sékerhet.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 28 Gverlatelser av bostadsratier skett (fg ar skedde 23 dverlatelser).

Under 2023 har 1 upplatelse av bostadsratter skett (fg ar skedde ingen upplatelse).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 3 st (antal andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 0 st).

Dokumentnummer: 660c18dc919d6

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt fdreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsédtiningsavgift av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 456 medlemmar.
38 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
36 avgaende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 458 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid fdreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost cavsett antalet innehavare.

a

Arsavaqifter
F&reningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 da avgifterna hdjdes med 7 %.

| grundarsavgiften ingar varme, vatten, tv och bredband.
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Flerarséversikt

Resultat och stélining (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rorelsens intakter 22 203 21939 22 377 22 315
Resultat efter finansiella poster -23 085 -13 145 -1 979 555
Férandring av underhallsfond - -1 034 1034 -
Resultat efter fondfdrandringar, exkl. avskrivningar -18180 -7186 1932 5 557
Sparande, kr / kvm* 166 247 327 -
Soliditet (%) 81 84 85 85
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 586 549 549 549
Arsavgifternas andel av rdrelsens intakter (%) 59 56 55 55
Grundarsavgift bostadsrétter, kr / kvm 586 549 549 549
Bostadshyra, kr / kvm 1472 1406 1400 1376
Lokalhyra, kr / kvm 1982 1497 1245 1362
Driftskostnad, kr/ kvm* 407 433 391 354
Energikostnad, kr / kvm* 193 214 188 156
Ranta, kr / kvm* 64 26 29 32
Avséttning till underhalisfond, kr / kvm* 233 260 250 88
Lan, kr/ kvm* 2302 213 2 086 2086
Skuldsattning bostadsratter, kr / kvm 3115 2 590 2 590 2 590
Rantekanslighet (%) 5 5 5 5
Snittranta (%) 2,79 1,23 1,38 1,53

Nyckeltal &r beréknade enligt végledning BFNAR 2023:1

* Foreningen anvander en annan beréikning av totalarea i 2023 &n vad man tidigare anvént. Detta gor att nyckeltalen inte &r
jamforbara med tidigare ar.

- Sida (6 av 20)

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsriéttsarean som berakningsgrund. Drifiskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvrn, rénta i ke/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt 1an kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger overskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt ovriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangama som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Réantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
l&neskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2023, resultatet ar negativt med hansyn till arets underhall
samt till gjorda avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar fdreningen ett positivt resultat.
Fdreningen har Aven upplatit en IAgenhet under aret f6r att sakra likviditeten samt reviderat
underhallsplanen och valt att héja arsavgiften 2024 {6r att sékerstilla sina framtida ekonmiska
ataganden.

Dokumentnummer: 660c18dc919d6
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls- Balanserat Arets
insatser fond resuftat resultat
Vid arets borjan 419 735 364 - 66953371 -13145304
Disposition enligt féreningsstamma -13145 304 13 145 304
Avsaéttning till underhallsfond 7 084 000 -7 084 000
lanspraktagande av underhallsfond -7 084 000 7 084 000
Arets upplatelser/kaptitaltiliskott etc 5020 0G0
Arets resultat -23 084 933
Vid arets slut 424 755 364 - -80098675 -23084933
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns foljande medel {kr)
Balanserat resultat -80 098 675
Arets resultat fore fondférandring -23 084 933
Arets avsattning till underhallstond enligt budget -7 084 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 7 084 000
Summa dver/underskott -103 183 608
Styrelsen foreslar tdljande disposition till fdreningsstamman:
Alt balansera i ny rikning -103 183 608

Vad betraffar féreningens resultat och stallining i vrigt, hdnvisas till efterfdljande resultat- och
balansridkning med tillhdrande bokslutskommentarer.

- Sida (7 av 20)
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Resultatrikning
Belopp i SEK Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintéakter
Arsavgifter och hyror 2 21079187 21326 673
Qvriga rorelseintakter 3 1124 000 612 325
Summa rorelseintakter 22 203 187 21 938 998
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -37 034 878 -27 920 416
Ovriga kostnader 7 -946 700 -1 154 742
Personalkostnader 8 -570 630 -380 235
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -4 904 767 -4 925 283
Summa rérelsekostnader 43 456 975 -34 380 676
Rérelseresultat -21 253 788 -12 441 678
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 118 777 8 838
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 949 922 -712 463
Summa finansiella poster -1 831 145 -703 625 S
o]
Resultat efter finansiella poster -23 084 933 -13 145 303 >
[o 2]
Arets resultat -23 084 933 -13 145 304 '15
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Balansrakning
Belopp i SEK Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anidggningstiligangar
Byggnader och mark
Inventarier, maskiner och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiéittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10,18
11

12

13

390 369 933 395 130 562
2178121 1393 317
392 548 054 396 523 879
392 548 054 396 523 879
63 499 10185

561 401 106 316

660 209 453 105
1285109 569 606

4 451 833 9014 603
5736 942 9 584 209
398 284 996 406 106 088
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Balansrakning
Belopp i SEK Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 424 755 364 419 735 364
Summa bundet eget kapital 424 755 364 419 735 364
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -80 098 675 -66 953 371
Arets resultat -23 084 933 -13 145 304
Summa fritt eget kapital -103 183 608 -80 098 675
Summa eget kapital 321 571 756 339 636 689
Langfristiga skuider
Fastighetslan 14,15 - 23 000 000
Summa langfristiga skulder - 23 000 000
Kortfristiga skulder =
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 70 00C OO 35 000 000 ~
Leverantdrsskulder 2236 033 4 752 399 ®
Skatteskulder 594 474 331 248 e
Ovriga skulder 380 938 73 277 -
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intakter 16 3501 795 3314 475 E
Summa kortfristiga skulder 76 713 240 43 471 399 -
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 398 284 996 406 108 088
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(1) Féreningens rorelsefordringar utgors av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i SEK 2023-12-31 2022-12-31
Den Iépande verksamheten
Rérelseresultat -21 253 788 -12 441 679
Avskrivningar 4 904 767 4 925 284

-16 349 021 -7 516 395
Erhéllen ranta 118 777 8 838
Erlagd rénta -1 949 922 -712 464
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -18 180 166 -8 220 021
fore forandringar i rorelsekapital
Forédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -715 503 67 033
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -1 758 159 3 025 907
Kassafléde fran den lépande verksamheten -20 653 828 -5 127 081
Investeringverksamheten
Férvary av materiella anlaggningstillgangar -928 942 - =)

o]

Kassaflode fran investeringsverksamheten -928 942 - >
Finansieringsverksamheten -
Arets upplatna lagenheter 5 020 000 - -
Upptagna I&n 59 000 GO0 15 000 GO0 )
Amortering av laneskulder -47 000 000 -15 000 000 '
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 17 020 000 -
Arets kassafldde -4 562 770 -5 127 081
Likvida medel vid arets bérjan 9014 603 14 141 684
Likvida medel vid arets slut 4451833 9014603
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning | mindre foretag (K2).

Fdreningen har ansdkt och erhallit statligt hyresstdd avseende l[Amnade hyresrabatter. Detta redovisas
som dvrig intékt enligt BFNs allmanna rad (BFNAR 2020:1)

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfdrt enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa
féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrédkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har véarderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (12 av 20)

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskafiningsvéarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstiligangar:

Dokumentnummer: 660c18dc919d6

Byggnader 19%
Ombyggnad - Hissar 3,5%
Ombyggnad - Ursprungsligh 5%
Ombyggnad - Fritidslokaler 10%
Ombyggnad - Lokaler 4% resp 10%
Ombyggnad - Tvéttstugor 4%
Ombyggnad - Trapphus, Balkonger 59
Ombyggnad - Ventilation 4%
Markdranering 4%
Kodlas 10%
Laddstolpar 10%

Maskiner, inventarier och installationer skrivs av pa 3-15 ar beroende pa bedémd nyttjandetid.
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Not 2 Arsavgifter och hyror
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 13180 207 12 306 641
Hyror bostader 3 357 268 3297 936
Hyror lokaler 3731579 3690412
Hyror p-platser/garage 692 025 1917 344
Ovriga objekt 118 108 114 340
Summa 21079187 21 326 673
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Kommunikation 28 635 28 980
El 10 955 10079
Uppvarmning 68 024 68 024
Debiterad fastighetsskatt 281612 301 355
Debiterade tillval 2700 -
Overnatiningslagenhet/gemensamhetslokal 113 500 61 400
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 48 342 57106
Andrahandsuthyrningsavgifter 7 363 6 681
Ovriga intakter 559 369 78 700
Forsakringsersattningar 3 500 -
Summa 1124 000 612 325
I posten dvriga intékter ingar det under 2023, 368 457 kr i form av elstdd, 84 799 kr avser
vidarefaktureringar till lokalhyresgaster samt 51 000 kr i utdelning fran Brandkontoret férsakring.
Not 4 Reparationer
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Bostéader 12 886 7 959
Lokaler 31088 61239
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 24 822 33048
Armaturer, gemensamma utrymmen 38 662 10900
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 269 679 221 878
Ovrigt, gemensamma utrymmen 28 294 101 789
VA & sanitet, installationer 225199 85379
Varme, installationer 158 412 58 451
Ventilation, installationer 95139 155 287
El, installationer 149 426 26 959
Tele/TV/porttelefon, installationer - 219
Hiss 317 242 263 674
Ovriga installationer 10 506 16 145
Huskropp 23 297 7 959
Markytor 14 169 42 669
P-platser/garage 5029 -
Vattenskador 2792 100 015
Klottersanering 2755 3215
Qvrigt 1 251 -
Summa 1410 648 1196 785

- Sida (13 av 20)
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Not 5 Planerat underhall

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Bostéder 73400 -
Lokaler 38 847 -
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 231 566 84 331
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 91 090 112137
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 1433 807
VA & sanitet, installationer 292 586 67 019
Varme, installationer 54 087 159 343
Ventilation, installationer 164 660 1210515
Hiss 937 500 68 738
Huskropp, tak 326 250 77 246
Huskropp, balkonger 30633 -
Markytor - 613 775
P-platser/garage 20 993 413 11 098 144
Summa 23 234 032 14 925 055
Not 6 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 1 262 836 1240 156
Teknisk forvaltning 2254 766 2222600
Besiktningskostnader 205 697 193 180
Bevakningskostnader 24 646 60 677
Snérdjning 442 184 278 471
Serviceavtal 411 747 261 845
Forbrukningsmaterial 149 555 144 563
Ovriga utgifter f6r képta tjanster 22 163 23 001
El 1482 847 2119120
Uppvarmning 3 632 948 3 080 691
Vatten och avlopp 752 932 620 742
Avfallshantering 552 376 515213
Férsékringar 241 445 227777
Systematiskt brandskyddsarbete 117 539 17 238
Hyressdttningsavgift - 4 448
Kabel-TV 372 242 342 690
Bredband 382 549 399 168
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 81726 46 996
Summa 12 390 198 11 798 576

- Sida (14 av 20)
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Not 7 Ovriga kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 33 566 147 198
Kontorsmateriel och trycksaker 33306 31448
Tele och post 35327 28732
Férvaltningskostnader 467 273 558 669
Revision 57 917 68 023
Sjalvrisker vid skada 3 500 -
Konstaterade hyres- och avgiftstdrluster 2 509 -
Jurist- och advokatkostnader 44 214 97 434
Bankkostnader 6 560 3682
IT-tjanster 9737 8 882
Ovriga externa tjanster 244 977 185 988
Serviceavgifter till branschorganisationer 5 666 7703
Ovriga externa kostnader 2148 16 983
Summa 946 700 1154742
Not 8 Personalkostnader
Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden* 429 700 289 300
Valberedning 9 000 -
Utbildning 1619 5 405
Summa 440 319 294 705
Sociala avgifter 130 311 85 530
Summa 570 630 380 235
* Arvodet for 2023 overstiger beviljat arvode enligt stimman 2023 d3 styrelsen tog ut mindre &n
beslutat i 2022, vilket gbr att en del av kostnaden for 2023 avser arvode 2022,
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 4 263 341 4 264 860
Markanlaggningar 497 288 497 289
Inventarier, maskiner och installationer 144 138 163 134
Summa 4904 767 4925 283

- Sida (15 av 20)
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Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid drets bdrjan
-Byggnader 299 993 432 299 993 432
-Mark 163 472 550 163 472 550
-Markanlaggningar 12 432 220 12 432 220
475 898 202 475 898 202
Utgaende anskaffningsvarden 475 898 202 475 898 202
Ingaende avskrivningar
Vid arets borjan
-Byggnader -72 958 956 -68 694 096
-Markanlaggningar -7 808 684 -7 311 395
) -80 767 640 -76 005 491
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -4 263 341 -4 264 860
-Arets avskrivning pa markanldggning -497 288 -497 289
-4 760 629 -4 762 149
Utgaende avskrivningar -85 528 269 -80 767 640
Redovisat virde 390 369 933 395 130 562
Varav
Byggnader 222771135 227 034 476
Mark 163 472 550 163 472 550
Markanlaggningar 4126 248 4 623 536

Taxeringsvirden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsviérde
Varav byggnader

1132 000 000

74 800 000

1132 000 000

74 800 000

1 206 800 000

4471 000 000

1 206 800 000

441 000 000

- Sida (16 av 20)
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende ansKaffningsvérden
Vid arets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer 7 160 338 6 231 396
7 160 338 6 231 396
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 928 942 -
928 942 -
Utgaende anskaffningsvérden 8 089 280 6 231 396
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer -4 838 079 -4 674 945
-4 838 079 -4 674 945
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -144 138 -163 134
-144 138 -163 134
Utgaende avskrivningar -4 982 217 -4 838 079
Redovisat varde 2178121 1393 317
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31
Foruthetalda kostnader 660 209 453 105
Summa 660 209 453 105
Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelshanken 4 384 665 6 406 287
Transaktionskonto SWED 37613 1077 702
Transaktionskonto SEB 2680 1474 420
Transaktionskonto SEB 26 875 56 194
Summa 4 451 833 9014603
Not 14 Forfall fastighetslan
2023-12-31 2022-12-31
Farfaller inom ett ar fran balansdagen 70 000 GO0 35000 000
Fé&rfaller 2-5 ar fran balansdagen - 23 000 000
Forfaller senare dn fem ar fran balansdagen - -
Summa 70 000 000 58 000 000

- Sida (17 av 20)
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Not 15 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 70 000 GO0 58 000 GO0
Summa 70 000 000 58 000 000
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 4,46 % 2024-01-28 15 000 000 - - 15000000
SEB 1,17 % 2024-03-28 15 000 000 - - 15000000
Swedbank 4,39% 2024-03-28 20 000 000 - - 20000000
Swedbank 4,40 % 2024-02-28 - 12000 000 - 12000000
Swedbank 0,64 % 2024-12-20 8 000 000 - - 8 000 Q00
Summa 58 000 000 12 000 000 - 70000000

Ovan tabell visar sluthetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 184 517 144 994
Férutbetalda intdkter 2 259 250 2016410
Upplupna revisionsarvoden 50 000 60 000
Upplupna driftskostnader 1 008 026 1093 071 _
Summa 3501 795 3314475 Q
>
[oe]
Not 17 Handelser efter rakenskapsar <
Féreningen férandrade arsavgifterna den 1 januari 2024 da avgifterna hdjdes med 5 %. o
Not 18 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet fdr fastighetsian
Fastighetsinteckningar 160 000 000 160 000 000
Summa stéllda sidkerheter 160 000 000 160 000 000
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Underskrifter

Stockholm, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Gunnar Kranghed Nina Blom

Styrelseordférande

Bjorn Hasselblad Erik Ehrnborg

Malin Leo Leander Gunilla Sterner
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Var revisionsberattelse har lamnats enligt de datum som framgar av min elektroniska underskrift.
Baker Tilly Stockholm KB

Nathalie Martio Cémert
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Angsknarren 2001
Org.nr 769607-2912

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden )
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Angsknarren 2001 for rakenskapsaret 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

- Sida (1 av 5)

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrackliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregende rikenskapsdr, 2022, har utférts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberiittelse daterad 2023-04-19 med omodifierade uttalanden i rapport om
arsredovisningen.

Dokumentnummer: 660cff65d0923

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehiller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten, De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan piverka formagan att
fortsiitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Brf Angsknarren 2001, Org.nr 769607-291
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Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig siikerhet fir en hog grad av siikerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
¢ller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna f6r viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter ¢ller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker
och inhéimtar revisionsbevis som dr tillrickliga och dindamaélsenliga f&r att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter adr hdgre én for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosittande av intern kontroll.

- Sida (2 av 5)

- skaffar vi oss en forstielse av den del av fireningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgérder som dr limpliga med héansyn till omstiindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsiitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas
fram till datumet f5r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller férhallanden géra att en
forening inte lingre kan fortsiitta verksamheten.

Dokumentnummer: 660cff65d0923

- utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Brf Angsknarren 2001, Org.nr 769607-291




BREDABLICK

C bakertilly

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

34

Uttalanden

Ut&ver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Angsknarren 2001 rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fir uttalanden

V1 har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat #r tillriickliga och indamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

- Sida (3 av 5)

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foérsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma fSreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i Gvrigt kontrolleras pi ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nagot viisentligt avseende:

Dokumentnummer: 660cff65d0923

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot féreningen, eller

-p nigot annat sitt handlat i strid med bostadsriitislagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
diarmed vart uttalande om detta, r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Brf Angsknarren 2001, Org.nr 769607-291
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Rimlig sikerhet ir en hég grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ir forenligt med bostadsrittslagen.

4(4)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltingen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgirder,
omraden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriadelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra f6rhallanden som ar relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

- Sida (4 av 5)

Stockholm den dag som framgir av min elektroniska underskrift

Baker Tilly Stockholm KB

Nathalie Martio Cémert
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tiligdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdkenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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