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BOSTADSRATTSFORENINGEN

STADGAR

HVILAN

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma ir Bostadsrittsforeningen Hvilan.

Foreningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus uppldta bostdder it medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.
Medlems ritt i foreningen pd grund av sidan upplitelse kallas bostadsritt. Medlem som

innehar bostadscitt kallas bostadsréittshavare.

Styrelsen har sitt site i Stockholms kommun,

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28
Niir en bostadsritt dverlatits eller Svergitt till en ny innehavare fir denne uttiva bostadsril-

ten och flytta in i ligenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Forvirva-
ren skall anséka om medlemskap i foreningen pé sitt styrelsen bestdmimer. Styrelsen dr
skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor frin det att ansékan om medlemskap kom
in till foreningen, prova frigan om medlemskap. Som underlag fér prdvoingen har fore-
ningen riitt att ta en kreditupplysning avseende stkanden.

3§

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte [6ljer av 2 kap 10 §

bostadsrittslagen (1991:614).
o Den som en bostadsritt har §vergatt till fir inte viigras medlemskap i foreningen om fére-

ningen skaligen bér godta forvirvaren som bostadsrittshavare, Om det kan antas att forviir-
varen for egen del inte permanent skall bosiitta sig i bostadsrattslizenheten har foreningen
ritt att vigra medlemskap. Den som har forvirvat en andel i bostadsrétt fir vigras medlem-
skap i foreningen om inte bostadsritten efter forviirvet innehas av makar, registrerade part-
ner eller sidana sambor pé vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillimpas.
Medlemskap far inte viigras pd grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung,
religion, 6vertygelse eller sexuell liggning.

Eo overlatelse ir ogiltig om den som en bostadsritt Sverldtits eller 6vergitt till inte antas till
medlem i foreningen.
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INSATS OCH AVGIFTER M.M.

48
Insals, &rsavgift och i forekommande fall upplAtelseavgift faststalls av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar Arsavgift till fore-
ningen. Arsavgifterna fordelas pi bostadsritiskigenheterna i forhaliande till lagenheternas
andelstal. Beslnt om idindring av andelstal skall fattas av styrelsen.

Upplitelseavgift, Gverlitelseavgift ach paatsiittningsavgift fir tas ut efter beslut av styrel-
sen. Overlitelseavgiften far uppgh till htigst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hgst 1 %
av det prisbasbelopp som giiller vid tidpunkten ftr anskan om medlemskap respektive
tidpunkten for undercittelse om pantsittning. '

Bverlatelseavgift betalas av frviirvaren och pantsiittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pd det satt styrelsen bestiimmer. Om inte avgifterna betalas 1 ratt tid
utgr drjsmalsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften frdn forfallodagen till dess
full betalning sker samt piminnelseavgift enligt férordningen om erséttning for inkasso-
lcostnader m.m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGEETER

58
Bostadsrittshavaren skall p& egen bekostnad hélla ligenheten i gott gkick. Detta giller dven
mark, forrad, garage eller annat \iigenhetskomplement, som ingdr i npplatelsen.

Bostadsriittshavaren svarar silunda t8r underhdll ach reparationer av bland annat

- ledningar for avlopp, vérme, gas, el och vatten - till de delar dessa befinner sig inne i
ligenheten och inte tjdnar fler dn en lidgenhet

- till ytterdérr horande handrag, ringklocka, brevinkast ach lds inklusive nycklar; bo-
stadsrittshavare svarar dven for all mélning forntom milning av ytterdorrens yttersida

- icke bfirande innerviggar samt ytbeliggning pd rummens alla viiggar, golv och tak jim-
te underliggande ytbehandling, som kiévs tor att anbringa ytbeldggningen pé ett fack-
mannamissigt sitt;

- lister, foder och stuckaturer

- innerddirar, sikerhetsgrindar

. el-radiatorer; ifriga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for
malning

- elektrisk golyviirme, som bosladsrittsbavaren forsett liigenheten med

- eldstider samt tillhdrande rbkgingar

- varmvattenberedare ‘

. ventiler till ventilationskanaler

- sikringsskip och dirifrén utgdende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta
armapireyr

- brandvarnare
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- fanster- och dérrglas och tifl fonster ach ddir hérande beslag och handtag samt all mal-
ning firutom utvindig malning; motsvarande géller f6r balkong- eller altandSrr
- frihéingande balkonger frn fasad liksom altaner pd marknivi

I badrum, duschrum eller annat vatutrymme samt i wc svarar bostadsréttshavaren diarutdver
bland annat iven for

- till vigg eller golv hérande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive klimring

- rensning av golvbrunn

. pviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

- kranar och avstingningsventiler
- ventilationsflikt
- elektrisk handdukstork

1 kék eller motsvarande utrymme svarar bostadsriittshavaren for all inredning och utrust-
ning sdsom bland annat

- vitvaror
- koksflike, ventilationsdon
- disk- och tviitimaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vattenledning

- kranar och avstingningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas, elekt-
ricitet och vatten, om foreningen har forsett Jigenheten med ledningamna och dessa tjénar
fler &n en Hgenhet. Detsamma giiller for ventilationskanaler.

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast i begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsriitislagen.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att til) féreningen anméla fel och brister i sadan ligenhetsut-
rustning som foreningen svarar for enligt féregdende stycke.

Orm ligenheten #r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsriittshavaren for
renhillning och snoskottning. Om ligenheten &r utrustad med takterrass skall bostadsriitts-

havaren iven se till att avrinning for dagvatten inte hindras. :

Hér till ligenheten forrdd, garage eller annat ligenhelskomplement skall bostadsrittshava-
ren iaktta ordning, sundhet och gott skick i friga om sddant utrymme.

6§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sidan utstrickning att
annans sikerhet fventyras eller att det finns risk for omfattande skador P2 annans egendomn
har féreningen, efter rittelseanmaning, ritt att avhjilpa bristen pA bostadsrittshavarens be-

kostnad.
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78§
Bostadsriittshavaren svarar fér sidana atgdrder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhill och installationer som denne

utfort.

8§

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underbdllsatgird i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten somn med-

lermumen svarar for.

98
Bostadsriittshavaren far foreta fordndringar i ligenheten. Visentlig foriindring far dock f6-

retas endast efter tillstdnd av styrelsen och under forutséttning att foréndringen inte &r till
pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Forandringar skall alltid utftras pd ett fack-

mannamissigt sétt.

Atgird som kriver bygglov eller bygganmilan, t.ex. dndring i birande konstruktion, &nd-
ring av befintliga ledningar for bland annat avlopp, virme, gas eller vatten utgdr alltid vé-
sentlig féréndring.

10§

Bostadsrittshavaren ir skyldig att néir han anvinder ligenheten och andra delar av fastighe-
ten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och
riitta sig efter de sirskilda regler som foreningen meddelar i 6verensstimmelse med ortens
sed. Bostadsriittshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att detta ocksa iakttas av den som
har tll hans hushall eller gdstar honom eller av nigon annan som han inrymt i ligenheten
eller som diir utfr arbete for hans rékning.

Foremndl som enligt vad bostadsrittshavaren vel ir eller med skél kan misstéinkas vara be-
hiftat med ohyra fAr inte fras in i ldgenheten.

11§
Foretriidare for foreningen har ritt att f komma in i ligenheten nir det beh&vs for tillsyn

eller for att utfora arbete som féreningen svarar for eller har riitt att utféra enligt 6 §. Nir
bostadsritten skall tvangsforsiljas dr bostadsriltshavaren skyldig att 13ta visa ldgenheten pa

limplig tid.
Om bostadsriittshavaren inte ldmnar foreningen tilltréide till ligenheten, nér féreningen har
riitt till det, kan styrelsen ansgka om handréckning.

12 §
En bostadsriittshavare fAr upplita sin ldgenhet [ andra hand till annan for sjalvstandigt bru-

kande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelsen ansdlka om samtycke till upplatelsen. I
ansolkan skall anges skilet till upplételsen, under vilken tid den skall pigd samt till vem

ligenheten skall uppldtas,
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- Bostadsrittshavare far inte inmymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfs-
Ty p

en for foreningen eller annan medlem.

Bostadsritishavaren far inte anvinda ligenheten fér ndgot annat dndamal 4n det avsedda.

14 §

Nyttjanderitten till en lagenhet som jnnehas med bostadsrétt kan i enlighet med bostads-
riittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

%)

bostadsrittshavaren drdjer med att betala drsavgift,
ldgenheren utun samtycke uppldts i andra hand,

bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer Lill men f6r forening eller med-
lem,

ligenheten anvéinds for annat dndamal du det avsedda,

bostadsritrshavaren eller den, som ligenheten uppldtits till i andra hand, genom vérds-
16shet fr vAllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréttshavaren, ge-
nom att inte utan oskiligt dréjsmal underriilta styrelsen om att det finns ohyra i ligen-
heten, bidrar (ill att ohyran sprids i fastigheten,

bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
riittar sig efter de sérskilda ordningsregler som freningen meddelar,

bostadsrittshavaren inte limnar tilitrade till ldgenheten och han inle kan visa giltig ur-
sikt for detea,

bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt fir foreningen ait skyldigheten fullgors,

ldgenheten helt eller till visentlig del anvénds for niiringsverksamhet eller didrmed lik-
artad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt
forfarande eller For tillfilliga sexuella forbindelser mot ersiittning.

Nyttjanderiitten ir inte fSrverkad om det som ligger bostadsriltshavaren till fast dr av ringa
betydelse.

15§

Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda bo-
stadsrittshavaren att vidta rittelse innan freningen har rilt att sdga upp bostadsréitten, Sker
riittelse kan bostadsrittshavaren inle skiljas frén ligenheten.

i6 §
Om

foreningen siger upp bostadsritishavaren till avflyttning har freningen rétt till ersiitt-

ning for skada.
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17§

Har bostadsrattshavaren blivit skild frin ligenheten till foljd av uppsigning skall bostads-
ritten tvAngsforsiljas sa snart som méjligl, om inte foreningen, bostadsrétishavaren och de
kinda borgeniirer vars ritt berors av férsiljningen kommer Gverens om annat. Forsilj-
ningen fér dock anst4 till dess att sidana brister som bostadsréttshavaren svarar fGr blivit

atglirdade.

STYRELSEN

18 §
Styrelsen bestdr av minst tre och hogst fem ledaméter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledamater och suppleanter villjs av foreningsstimma for hogst tva ar.
Till styrelseledamot och suppleant kan fératom medlem viljas dven make, registrerad part-
ner eller sambo till medlem samt nérstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen

och ir bosatt i féreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Fisreningens firma tecknas -
forutom av styrelsen - av tva styrelseledaméter i forening.

19 §

Vid styrelsens sarmmantriiden skall protokoll f6ras, som justeras av ordforanden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokolien skall forvaras pa ett betryggande siitt
och foras i nummer{8ljd.

20 §
Styrelsen ir beslutfsr niir antalet nirvarande ledaméter vid sammantridet dverstiger hélften

av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer iéin halften av
de niirvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som ordfdranden bitrider. For giltigt
beslut erfordras enhillighet ndr for beslutforhet minsta antalet ledamdter dr nérvarande.

21§
Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstammans bemyndigande avhiinda fdre-

ningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta viisentliga till- eller
ombyggnadsdtgirder av sidan egendom.

22§
Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och ligen-
hetsforteckning. Styrelsen har ritt att behandla i férteckningarna ingdende personuppgifter

pA siitt som avses 1 personuppgittslagen.

Bostadsrittshavare har riitt art p begiran fa utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrittsldgenhet.
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RAKENSKAPER OCH REVISION

23§
Féreningens rikenskapsir omfattar kalenderdr. Senast en ménad fore ordinarie {6renings-

stiimima skall styrelsen till revisorerna avldmna handlingar i enlighet med drsredovisnings-
lagens allminna bestimmelser om dcsredovisningens delar.

24 §
Féreningsstimma skall vilja minst en och hogst tvé revisorer med hogst tvd suppleanter.

Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden frin ordinarie fGreningsstdmma fram till
niista ordinarie féreningsstimma. Av revisorerna - vilka inte behdver vara medlemmar i
féreningen - skall minst en vara auktoriserad eller godkénd.

25§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tvd veckor fore forenings-

stimman.

26 §
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring tver av

revisorerna gjorda anmérkningar skall héllas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka
fére foreningsstimman,

FORENINGSSTAMMA

27 8§
Ordinarie foreningsstimma skall hillas drligen fore maj ménads utgéng.

28 §
Medlem som énskar anmila drenden till ordinarie féreningsstimma skall anméila deita se-

nast den sista februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestdmmer.

29§
Extra Foreningsstimma skall hallas nir styrelsen eller revisor finner skal till det eller ndr

minst 1/10 av samiliga rostberittigade skriftligen begiir det hos styrelsen med angivande av
drende som #nskas behandlat pd stimman.

30 §
P3A ordinarie féreningsstimma skall [Grekomma:

1) Oppnande

2) Godkiinnande av dagordningen

3) Val av stiinmoordfdrande

4) Anmilan av stimmoordforandens val av protokollftrare
5) Val av tvd justeringsman tillika risstriknare

6) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststillande av edstlingd
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8) Foredragning av styrelsens drsredovisning

9) Foredragning av revisoms berittelse

10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11) Beslut om resultatdisposition

12) Friga om ansvarsfrihet £6r styrelseledamdterna

13) Beslut om arvoden it styrelseledaméter och revisorer for nidstcommande verksamhetsir

14) Val av styrelseledaméter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Val av valberedning

17) Av styrelsen till stimman hénskjutna [rgor samt av féreningsmedlem anmlt drende

18) Avslulande

31§

Kallelse till foreningsstimma skall innehdlla uppgift om vilka drenden som skall behandlas
pé stimman. Kallelse skall utféirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning
eller genom postbefordran senast tva veckor fére ordinarie och en vecka fére extra fore-

ningsstidmma, dock tidigast fyra veclor fore stimman.

328
Vid foreningsstimma har varje medlem en r6st. Om flera medlemmar innehar bostadsritt

gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rastritt har endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

33§
Medlem fir utdva sin réstritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad part-

ner, sambo eller nirstiende sormn varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombnd.
Ombudet fir inte foretriida mer én en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett &r frin
utfirdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem fir pa foreningsstimma medfora hdgst ett bitrdde. Endast medlemmens make, re-
gistrerad partner, sambo, annan nirstdende eller annan medlem far vara bitride.

Avhalls foreningsstimma fore det att freningea forvirvat och tilltriitt fastighet kan dven
nirstiende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet far vid sddan f5-
reningsstimma foretriida ett obegriinsat antal medlemmar.

Som nirstdende till medlermmen enligt féregiende stycke anses dven den som dr syskon
eller sldkting i ritt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller dr besvagrad med honom
eller henne i ritt upp- eller nedstigande led eller sd att den ene ér gift med en andres syskon.

34§
Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer 4n hélften av de avgivaa

riisterna eller vid lika réstetal den mening som ordfgranden bitrdder. Vid val anses den vald
som har fatt flest r3ster. Vid lika rostetal avgbrs valet genom lottning om inte annat beslutas

av stimman innan valet forrictas.

Fir vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.
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35§
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning fér tiden intil] dess nista ordinarie fére-

ningsstdmma héllits,
36 §

Protokoll frin foreningsstimman skall hillas tillgingligt for medlemmarna senast tre veck-
or efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
37§
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER

38§
Inom fdreningen skall bildas fond for yitre underhall.

Om foreningen har uppréttat underhillsplan skall avsiteming till fonden goras enligt planen.

VINST

39§
Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skali delas ut skall vinsten fordelas

mellan medlemmarna i férhillande till ligenheternas &rsavgifter for det senaste riken-
skapsdret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M.M.
40 §

Om f8reningen uppltses skall behdllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhalande till
ldgenheternas andelstal.

OVRIGT

41§

For frigor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt 6vrig lagstiftning.



