Arsredovisning 2023

Brf Makaren 11

Org nr 769600-6688

www.fastum.se | Tel: 90 220



Ordlista

Anldggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nir en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa s& manga ar som
ér den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrékning En sammanstélining éver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberéttelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten itext.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter fér reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da foreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Féreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omsittningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda fér omsattning eller forbrukning.

Resultatrikning En sammanstalining pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond {&r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsétt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna int3kter Intakter som tillhor
rikenskapsaret men dér faktura @nnu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhér
rékenskapsaret men dar faktura énnu ej
erhéllits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
férsta géngen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nér

en bostadsrétt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kdpare da
bostadsrétten kdps for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattségare
betalar till féreningen fér att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hégsta beslutande
organ. -
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Styrelsen for Brf Makaren 11, med site i Stockholm kommun, fér hirmed avge &rsredovisning for
rikenskapséret 2023. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter upplata
bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegréansning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadslégenhet eller lokal.

Foreningens stadear
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den lapril 2019,

Foreningens byggnad
Foreningen forvirvade fastigheten Stolmakaren 11 i Stockholms kommun under 1996. Fastigheten &r

upplaten med dganderitt.

Foreningens fastighet bestér av ett flerbostadshus i fyra/fem vaningar med totalt 24 bostadsritter, 1
hyresritt samt 2 lokaler. Den totala boytan &r 1 979 kvm och lokalytan 427 kvm.

Fastighetsforsékring
Fastigheten dr fullvirdesforsdkrad hos Brandkontoret.

Fastighetsaveift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift utgar 2023 med 1 589 kr per ligenhet. Fastighetsskatt for lokaler 4r for
nérvarande | % av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet &r 114 000 000 kr, varav byggnadsvérdet ar 81 200 000 kr och markvirde 32 800 000
kr. Virdear dr 1976.

Ekonomisk forvalining
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk férvaltning med Fastum AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

15 augusti 1997.

Underhéllsplan
Féreningen har en akutell underhéllsplan.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstlld. /
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Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att técka féreningens 16pande utgifter for drift och
underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underbalisplan. Arsavgiften
uppgar till 304 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till vttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt styrelsens férslag med 162 000 kr per &r.

Foreningens fastichetslin
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgéar av not 11.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdimma 28 maj 2023 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamdoter Nils Klevmarken Ordftrande

Eva Jansson Ekonomi

Claes Freidenvall
Georg Jaremko
Hans Sandén
Kristina Gardler

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tva i forening. Styrelsen har
under aret haft 9 (8) protokollférda sammantréden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad med Brandkontoret.

Revisorer

Peter Lindqvist BoRev Revisionsbyrd AB Ordinarie
Maria Kallin Suppleant
Valberedning

Richard Kristiansson Sammankallande
Anders Akerberg

Viisentliga héindelser under réikenskapsdret

Under aret har foreningen fortsatt arbetet med undersékning och &versyn av réren. Detta har resulterat i
att foreningen har bestamt att gora ett storee ingrepp av roren i kéllaren under sommaren 2024. Under
aret har det varit fokus pa restaurangens fonster och drrar dér vi har bytt ut ingangsddrren, samt 3
glaspartier vilket kommer att resultera i béttre virmebehallning samt mindre drag for restaurangens
gister.

Ekonomin i féreningen #r fortsatt god med stabila intdkter frén bdde medlemmar och hyresgéster vilket
har gjort att vi valt att behélla hyresnivderna under &ret.
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Medlemsinformation
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Féreningen hade vid arsskiftet 38 (39) medlemmar. Under aret har 1 (4) medlemmar tilltrétt samt 2 (3)
medlemmar uttritt ur foreningen vid 2 (2) antal Sverlételser. Ingen medlem har beviljats

2020
1771
277
62,22
0,85
3947

8,80
34,00

304
0

0,00

0,00

2019
1820

61,44
0,74
3947

8,80
34,00

304

0,00

0,00

andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt, tkr (tkr) 2023 2022 2021
Nettoomsittning 1948 1883 1829
Resultat efter finansiella poster -100 69 -1299
Soliditet (%) 59,37 58,45 59,88
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,29 0,68 0,92
Fastighetslan/kvm (kr) 3947 3947 3947
Lan i férhallande till tax.vérde

(%) 6,90 6,90 8,80
Fastighetens beldningsgrad (%) 34,00 34,00 34,00
Arsavgift/kvm uppliten med

bostadsrtt (kr) 336 304 304
Skuldsattning/kvm (kr) 3247 0 0
Skuldsttning/kvm uppléten med

bostadsratt (kr) 4075 0 0
Sparande/kvm (kr) 141 0 0
Rintekénslighet (%) 12,99 0,00 0,00
Energikostnad/kvm (kr) 233 0 0
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintédkter (%) 31,00 0,00 0,00
Nyckeltalens jimforbarhet med tidigare ar &r bristande pga nya regler om nya nyckeltal och definitioner
fran 2023.

Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intidkter och kostnader, men fore extraordindra intéikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning,.

Genomsnittlie skuldrinta (%)
Bokford réantekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslén.

Fastighetsidn/kvm
Féreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Lan i férhallande till tax.vérde (%)
Foreningens totala fastighetslan i forhallande till fastighetens taxeringsvérde.

Fastighetens belaningsgrad (%)

Féreningens totala fastighetslan i forhallande till foreningens balansomslutning.
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Arsavpift/kvm uppléten med bostadsritt (kr)
Féreningens totala drsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetsldn dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Féreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (4rets resultat + &rets avskrivningar + &rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhdll + vésentliga kostnader som inte #r en del av den normala verksamheten — vésentliga intikter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Réntekédnslighet (%)
En procent av féreningens réntebdrande skulder dividerat med totala &rsavgifter. Resultatet anger vilken
avgiftshdjning som kan behdvas om réntan stiger med en procent pa totalt rintebirande skulder.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvidrmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.
Kostnader for el for laddboxar ingdr inte i arsavgiften, utan debiteras separat.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.




Brf Makaren 11
Org.nr 769600-6688

Forindringar i eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingéng 8 999 558

Avsiittning uh-fond

Disposition av

foregiende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets

utging 8 999 558

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stidende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras si att

Uppskriv-

ningsfond

772 135

772135

till féreningens fond for yttre underhéll avsittes

i ny rédkning Sverfores

Reserv-

fond

552 622
162 000

714 622

Balanserat

resultat

2376 676

-92 981

2 283 695

2283695
-100 393
2 183 302

162 000
2021302
2 183 302

5(14)

Arets Totalt
resultat

69 019 12770 010

162 000

-69 019 -162 000

-100 393 -100 393

-100 393 12 669 617

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflgdesanalys med tilliggsupplysningar.

Upplvsning om {6rlust

Idrlusten innebér att féreningens mojlighet att finansiera framtida ekonomiska &taganden kommer ske,
vid nuvarande rdnteniva, via hdjda arsavgifter och/eller upptagande av nya 1an.
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Resultatrikning

Roérelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

19,41

2023-01-01
-2023-12-31

1947 956
14 712
1 962 668

-1243 159
-291 803
-52 568
-197 717
-1 785247

177 421

7261

-285 075

-277 814

-100 393

-100 393

6(14)

2022-01-01
-2022-12-31

1 883285
31171
1914 456

-1257 256
-276 630
-52 568
-197 717
-1784 171

130 285

917
-62 183
-61 266

69 019

69 019
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgdingar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anlkiggningstillgangar

Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgiangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2023-12-31

19708 064
19 708 064

34 200
34200
19 742 264

73 709
1130 264
78 794
1282 767

313378
313 378
1596 145

21 338 409

7(14)

2022-12-31

19 905 781
19 905 781

34 200
34200
19 939 981

68 758
1403 393
72 538
1 544 689

364 381
364 381
1909 070

21 849 051
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9771 693 9771 693
Fond for yttre underhéll 714 622 552622
Summa bundet eget kapital 10 486 315 10 324 315
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2283 695 2376676
Arets resultat -100 393 69019
Summa fritt eget kapital 2183 302 2 445 695
Summa eget kapital 12 669 617 12 770 010

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 7 811 230 7 811 230
Forskott frdn kunder 306 426 363 918
Leverantdrsskulder 264 683 609 314
Skatteskulder 14 637 12 437
Ovriga skulder 13 707 20 128
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 258 109 262014
Summa kortfristiga skulder 8 668 792 9079 041

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 338 409 21 849 051
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Kassafléodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassafléde frin den 16pande verksamheten fire
forindring av rorelsekapital

Kassaflide fran foréindring av rorelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

I'érindring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafléde frin den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-100 393
197 717
-13 410

83 914

-4 951
-6 243
-344 631
-67 818
-339 729

-339 729

1753415
1413 686

9(14)

2022-01-01
-2022-12-31

69 019
197 717
-22 516

244 220

-68 758
-4 301
488 325
90 234
749 720

749 720

1003 695
1753 415



Brf Makaren 11 10 (14)
Org.nr 769600-6688

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allm#inna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om érsredovisning i mindre féretag.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgangars prestanda, utver ursprunglig niva, dkar tillgdngars redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella anldggningstillgdngar vérderas till det l4gsta av anskaffningsvirde och nettoforséljningsvérde
pa balansdagen.
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbittringar 10 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022

Arsavgifter 601 348 601 365
Hyror, bostéder 84192 84192
Hyror lokaler 1079 462 1013 773
Kabel-TV och bredband 42912 42912
Debiterad fastighetsskatt 140 042 141 043
1 947 956 1 883 285

I avgiften ingér ett gruppavtal med Tele2 for bredband samt virme och vatten.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2023 2022

Elprisstod 13 021 0
Betalningspaminnelse 480 420
Ovriga intdkter 1200 30 152
Ovriga fakturerade kostnader 0 595
Ores- och kronutjimning 10 4
14 711 31171
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tridgérdsskotsel
Stédkostnader

Hyra av entrémattor
Serviceavtal
Hisskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Systematiskt brandskyddsarbete

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Porto

Foreningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk frvaltning
Bankkostnader

Medlems-/foreningsavgifter

Gévor
Ovriga poster
Ovriga externa tjénster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2023

8 545
1211
43 843
0

2902
18 626
165 444
33 837
241 289
59 816
441 433
59 643
27301
51256
23027
50 849
2320
7008
4810
1243160

2023
140 000
40 175
2404
14 760
13014
69 045
4716
5588
625
1477

0

291 804

2023
40 000
12 568
52 568

11 (14)

2022

11 086
0

45 046
2651

0

18 098
53195
1579
445 551
71738
396 796
63 226
17 261
47 690
20 086
45 433
0

9356
8465
1257257

2022
140 000
38 041
2195

0
11123
66 304
4058
5034

0

800
9075
276 630

2022
40 000
12 568
52 568
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffhingsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar byggnad

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgaende viirde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 8 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier i Fastum AB; 556730-0883

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrdkningskonto forvaltare
Andra kortfristiga fordringar

Not 10 Forutbetalda kostnader/upplupna intikter

Fastighetsforsikring
Kabel-TV
Ekonomisk férvaltning

2023-12-31
19 977 051
19 977 051

-4 477 195
-197 717
-4 674 912

4 405 925
4 405 925

19 708 064

81 200 000
32 800 000

114 000 000

2023-12-31
34200
34200

2023-12-31
29 956

1 100 308
0

1130 264

2023-12-31
42152
19170
17 472
78 794

12 (14)

2022-12-31
19977 051
19977 051

-4 279 478
-197 717
-4 477 195

4 405 925
4 405 925

19 905 781

81200 000
32 800 000

114 000 000

2022-12-31
34 200
34200

2022-12-31
14 346
1389034
12

1403 392

2022-12-31
37205
18 463
16 870
72 538
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rintelindring 2023-12-31 2022-12-31
Nordea Hypotek 4,29 2024-03-21 7811230 7 811230
7 811 230 7 811 230

Kortfristig del av langfristig
skuld 7811230 7 811230

Féreningen har 18n som forfaller till betalning under kommande rékenskapsér, varfér de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen av langfristig karaktir och

styrelsens bedomning #r att 1&nen kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langsiktig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor:
Lén som forfaller inom ett ar: 7 8§11 230

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader 10 239 2 625
Styrelsearvoden 20 000 60 000
Sociala avgifter 4000 16 568
Fastighetsel 5920 8045
Fjarrvirme 65 666 60 764
Vatten- och avlopp 12 005 11785
Forutbetalda avgifter och hyror 135108 100 558
Avfall 5171 1 669
258 109 262 014

Not 13 Stiillda séikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 15 812 781 15 812 781
15812 781 15 812 781
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Revisionsberattelse

Till foreningsstiimman i Bostadsrittsforeningen Makaren 11, org.nr 769600-6683

Rapport om éirsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Makaren 11 for rdkenskapsaret
2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har irsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberiittelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdémman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund fGr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedSmer &r nédvandig for att uppritta en
rsredovisning som inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppriéttandet av drsredovisningen ansvarar

styrelsen for bedémningen av foreningens formdga att fortsétta

verksamheten. Den upplyser, nér sa ir tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formigan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om bestut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mil #r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehélier
mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
#ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en viisentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktiiga utelimnanden, felaktig information
eller &sidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsitgirder som &r 1dmpliga med héinsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i
de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om freningens forméga att fortsdtta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningama i drsredovisningen
om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sédana
upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhiimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte léngre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av irsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Makaren 11 for rikenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhillande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga
och @ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ir férsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéiler pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma fSreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
s4 att bokfSringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
f5r att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

o foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pinigot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om
detta, #r att med rimlig grad av siikerhet bedoma om fOrslaget r
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgiirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionelit omdSme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder som
utfors baseras pa min professionella bedsmning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen p4 sddana atgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg
och Svertridelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgirder och andra forhdlianden som
4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
fSr mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 27 mars 2024

Peter Lindqvist
Revisor
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