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Valkommen till arsredovisningen for Brf Solna Blomgarden

Styrelsen uppréttar hdarmed foljande &rsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Férvaltningsberéttelsen innehller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift som ska framg i forvaltningsberattelsen dr om
bostadsrittsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsritt.

Resultatrakning

I resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapséret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrékningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar s& hoga.

Balansrakning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning &r det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrikning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som
ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet &r bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att férklara vad siffrorna innebir. Fér
att du som léser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not for den posten.
Hé&r kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur
stora de &r, vilken rinta de har och nir det &r dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt site i Solna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-11-02. Stadgar registrerades 2018-09-11 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta bostadsrittsforening.

Fastigheten
FOreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvirv Kommun
Rudviken 1 - 2001 Solna

Fastigheten &r forsakrad hos Protector Férsakring Sverige Filial.

| férsakringen ingér ansvarsforsikring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet &r 1985

Foreningen har 7 hyreslégenheter och 109 bostadsrétter om totalt 7 159 kvm. Byggnadernas totalyta ar 7159 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Tomas Nilsson Rool Ordférande

Eva Bolander Styrelseledamot tom juli 2023
Anna Forsberg Suppleant tom augusti 2023
Sawin Javanmardi Suppleant tom augusti 2023
Frida Azadeh Azadi Styrelseledamot

Goran Wijk Styrelseledamot

Herbert Pfister Styrelseledamot

Jane Kanefall Styrelseledamot

Ralph Kjulin Styrelseledamot

Henrik Skytt Suppleant

Valberedning
Anita Wijk

Mats Varn

Anna Gardner
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tv4 i forening
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Revisorer

Bjorn Johansson Sjédin  Auktoriserad revisor  Focus Revision AB

Per Lofstrand Internrevisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma hélls 2023-05-31.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 11 protokollfsrda sammantriden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhalisplan som uppréttades 2002 och stricker sig fram till 2073. Underhallsplanen uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhall

2023 @ Egenkontroll av brandskydd samband med féreningens stiddag
Malning av alla vaningsplan och entréer, nya mattor pa vaningsplanen
Slipning av golv i entréer och malning i killargangar
Digitala anslagstavlor och informationssystem installeras, bokning av tvattstuga via app, m.m
Postboxar installeras och postlador pa vaningsplanen plomberas
Belysning i tvattstugor uppgraderas till Led
Nytt portsystem(skalskydd) installeras fér alla tolv portarna - méjlighet att Sppna med blippar och app
Elektroniskt bokningssystem for tvittstugor startas
Ny avfallshantering pabérjas - mojlighet att Ismna matavfall startades i januari 2024
Vérmeforsorjningsystem i kéllaren och i undercentralen uppdaterades
Kallraset vid de nya monterade fonstren identifieras och atgardas

Hisslinor och styrsystem byts i tva hissar
2022 e Nya fonster och balkongdérrar installeras
2021 e Obligatorisk ventilationskontroll(Vart tredje ar)

2011-2012 e Total renovering av hissar och nya hisskorgar

Planerade underhall

2024 e OVK (varttredje ar)
Fortsatt genomférande av ny sop- och avfallshantering
Service samt garantibesiktning av de nya fénstren
Stamspolning (vart tredje ar)

Avtal med leverantérer

Brandsdkerhet Fire Safe Protection i Sverige AB
Ekonomisk och teknisk férvaltning ~ Nabo

El Vattenfall

El Malarenergi

Vérmestyrning Kiona

Extra forrad BRF Rudviken 7/Signalisten
Fjarrvarme Norrenergi

Hissar ITK Hiss AB
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Nyckelsystem

Skadedjur

Sné och halkbekdmpning
Stadning

Storningsjour
TV/Bredband

Utrustning tvattstugor
Digitala tavlor och kodlas
Malning

Sophantering

Svenska Bolan AB

Norrmalmslas AB

Nomor AB

Cemi Entreprenad
Sampaguita AB

Svenska Stérningsjouren AB
Telenor/Ownit Broadband
Electrolux Laundry Srvice
Cls Electronic service
Majbacks Maleri AB
PreZero renhalining
Rénteférhandling

Arsredovisning 2023

Ovrig verksamhetsinformation

- Bevakar eventuell paverkan av fastigheten under pagaende tunnelbanebygge
- Forstudie angaende gemensamt el abonnemang och eventuell installation av solpaneler pagar
- Férbattrad taksikerhet samt eventuell takrengéring beaktas i samband med férstudien av solpaneler

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Omvérldshdndelser som krig, energikris samt en fortsatt hdg inflation har fortsatt under 2023. Nagon avtrappning av krigen och

dess konsekvenser verkar tyvérr inte ske under 2024. Férhoppningen dr dock att inflationen sjunker sa att boréntorna kan boérja
sankas.

Avgiftshdjning pa 15 % fran februari 2023 och justeringen av kostnaden fér bredband/TV samt frimst lagre elpriser har paverkat
arets ekonomin i positiv riktning. Vid hdstens ekonomiska analys infér 2024 bedémde styrelsen att det racker med att enbart justera
kostnaden fér bredband/tv till 250 kronor per manad mot tidigare 210 kronor. Detta har informerats om i sérskild skrivelse.

Pa grund av det ekonomiska ldget beslutade styrelsen innan sommaren 2023 att inleda flera sparaktiviteter genom att bland annat
besluta om att sélja hyresldgenheten som disponerats till styrelsemé&ten och som évernattningsldgenhet. Forsiljiningen beriknas
vara genomford under varen 2024. Ligenheten har under hésten anvénts av vart projekt inre miljé. Styrelsen vinder dessutom pa
alla stenar for att minska féreningens kostnader i bade stort och smétt fér att férséka bibehalla "laga rattvisa avgifter". Ytterligare
djupa ekonomiska analyser av "ritt avgift" kommer att genomféras under hdsten 2024.

Under aret upptécktes kallras vid de nya fénstren och balkongdérrarna. Detta har undersdkts och atgardats under aret. Planering for
att genomféra bade serviceatgarder samt garantibesiktning av fénster och balkongdérrar under varen 2024 pagar.

Féreningen har drabbats av icke férutsagbara hindelser. En vattenskada och problem med hissarna samt stora problem med virmen
pa grund av valdigt mycket luft i systemet. Detta har sammantaget paverkat resultat negativt med drygt 300 tkr.

Arets negativa kassafléde beror till stor del pa att foreningen finansierat investeringarna samt fastighetsférbéttringarna med egna
medel.
Forandringar i avtal

Féreningens nya staddavtal frdn 1 mars 2024 innebér minskade kostnader pa arsbasis med mer dn 50 % .

Avtalet med Skyddsrumsspeciallisten har sagts upp under &ret. Myndigheten fér samhillsskydd och beredskap( MSB) har under
hésten genomfort tillsyn av véra tva skyddsrum. De var Ok. Allt férbrukningsmaterial byttes ut under aret av
skyddsrumsspecialisten.
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Ovriga uppgifter

Normalt I6pande underhall av fastigheten har skett utdver de investeringar och fastighetsférbittringar som genomfdrts under aret.
Se @ven rubriken utférda historiska underhall.

Foreningen genomfdr en del arbete i egen regi. Detta &r ekonomiskt fordelaktigt for féreningen. Féreningen avlénar extraarbetet
med 200 Kr/ timma. Exempel pa uppgifter &r husvirden Ralph Kjulin som dagligen ser efter i soprummen, byter glédlampor, klipper
grds och utfér smérre reparationer , m.m Féreningens medlemmar hanterar sedan 2021 skétsel av blommor , trdd, buskar, m.m
Vissa staduppgifter genomférs ocksa.

Under dret genomférdes tva stdddagar som avslutades med grillning av korv och hamburgare.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 153 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 6 och avgaende medlemmar
under aret var 11. Vid rikenskapsarets slut fanns det 148 medlemmar i féreningen. Det har under &ret skett 6 6verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 4788 4188 4199 4202
Resultat efter fin. poster -746 -1838 -646 -354
Soliditet (%) 79 80 90 83
Yttre fond 4664 4058 3325 2786
Taxeringsvérde 241000 241 000 192 000 192 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt 607 524 523 521
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 83,5 80,7 82,6 78,9
Skuldsé&ttning per kvm upplaten med bostadsritt 2 350 2 350 1010 1779
Skuldséttning per kvm 2203 2203 946 1649
Sparande per kvm 87 -97 51 124
Elkostnad per kvm totalyta, kr 31 52 35 27
Vérmekostnad per kvm totalyta, kr 93 85 89 78
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 16 18 19 17
Energikostnad per kvm 141 155 143 122
Genomsnittlig skuldrinta (%) 2,64 1,62 1,06 1,01
Réntekanslighet 3,87 4,48 1,93 3,42

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + vérme) / totalyta

Réntekdnslighet visar hur manga % arsavgiften behaver héjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrdntan dkar
med 1 procentenhet
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2023

Resultatet pa& minus 736 tkr &r battre &n vi budgeterade. Vi la en stram budget och tog hojd for hogre elkostnader. Vi hojde dven
avgifterna med 15 % for att mota hogre rantekostnader. Under slutet av &ret drabbades vi av problem med nagra hissar samt en
vattenskada vilket paverkade resultatet negativt med ett par hundra tkr.

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten &r positivt och det dr ocksa béttre &n forvéntat. Elkostnaderna sjonk dramatiskt i
férhallande till 2022 vilket paverkade resultatet positivt. Budgeten fér &r 2024 &r ocksa stram. Vid var arliga ekonomiska analys - ”
ratt avgift” gjorde vi dock beddmningen att vi inte behdvde justera arsavgiften for 2024

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

~ 2022-12-31 ~ RESULTAT  OVRIGA POSTER

Insatser 51401 o T -

Upplatelseavgifter 23930 - -

Fond, yttre underhall 4058 - 605

Balanserat resultat -12 909 -1838 -605

Arets resultat -1838 1838 -746

Eget kapital 64 643 o 746
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond fér yttre underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta

Balanseras i ny riakning

2023-12-31

© 51401
23930
4664
-15 352
-746
63897

-15 352
-746
-16 097

723
-210

-16 611

-16 097

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 4788 4188
Ovriga rorelseintikter 3 90 174
Summa rorelseintakter 4 878 4362
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3 360 -3 257
Ovriga externa kostnader 9 -375 -388
Personalkostnader 10 -348 -345
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1146 -2 035
Summa rorelsekostnader -5 228 -6 024
RORELSERESULTAT -350 -1663
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 30 8
Réantekostnader och liknande resultatposter 11 -426 -182
Summa finansiella poster -395 -175
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -746 -1 838
ARETS RESULTAT -746 -1838
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanlaggningar

Maskiner och inventarier
Pagaende projekt

Summa materiella anléiggniﬁéétillgéng#r
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och baﬁk

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

NoT

12
13
14

15
16
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75537
756
489

3187

79970

79 970

58

12
271
341

~ 666
666
1007

80977

Arsredovisning 2023

2022-12-31

76 063
775
532
182

77552

77 552

248
248

3435
3435
3684

81236
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad férlust
SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbet

Summa kortfrisﬁgg;;kﬁﬁlvder”ﬂ

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

alda intakter
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17

18

2023-12-31

75331
4 664
79 995

=151352

-746

-16 097

63 897

9000
9000

6769

705

12

39

554
8079

80977

Arsredovisning 2023

2022-12-31

75331
4058
79 389

-12 909
-1838
-14 746

64 643

9 000
9000

6769
294
13

21
495
7593

81 236
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Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER

Den lépande verksamheten
Rorelseresultat

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd rénta

Kassafléde fran I6pande verksamheten fore férandringar av rorelsekapital

Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Avyttring av materiella anldggningstillgdngar
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassafléde fran finan;iieﬂrinngsverksra‘mhetr
ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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2023 B 2022
-350 -1663
1146 1025
796 -638
30 8
-393 -200
433 -830
-93 0
454 112
794 -717

-3 564 -7 530
0 1010
-3564 -6 520
9000

-8

0 8992
-2770 1755
3435 1681
666 3435



Brf Solna Blomgarden Arsredovisning 2023
769605-0058

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Solna Blomgarden har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allmanna rad
2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars

arsredovishingar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader fér bredband, vatten och virme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjéirt dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p& bedémd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,83-6,67 %
Markanlaggningar 2%
Maskiner och inventarier 5-10%
Fastighetsforbéattringar 2-10%

Markvérdet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vérdenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anléggningstillgangar vérderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett |3gre vérde an anskaffningsvirdet
sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstimma sker éverfdring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av taxeringsvardet fér bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvirde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostider 3807 3347
Hyresintdkter, bostader 537 515
Hyresintdkter, lokaler 86 89
Kabel-TV/Bredband 277 182
Ovriga intakter 81 53
Summa 4788 4188
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning -0 -0
Elprisstod 60 0
Forsdkringsersattning 0 173
Ovriga rérelseintakter 30 1
Summa 920 174
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 111 133
Besiktning och service 157 159
Stadning 282 267
Tradgardsarbete 50 10
Snéskottning 63 59
Ovrigt 0 19
Summa 663 647
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