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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Skalen 13
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1977-11-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1986-
06-23. Foreningens nuvarande stadgar registreades 2020-10-06 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
SKALEN 13 1977 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.

Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsakringar Stockholm.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1912 och bestér av 2 flerbostadshus
Vardedret ar 1969

Féreningen har 36 bostadsrdtter om totalt 2 684 kvm och 1 lokal om 172 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2856
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Bo Bjorkstrand Ordférande
Bjorn Nilsson Styrelseledamot

Marianne Lockner  Styrelseledamot

Markus Uvell Styrelseledamot
Oskar Léfberg Styrelseledamot
Therese Eck Suppleant
Victoria Larsson Suppleant

Valberedning

Stefan Peterson
Alexandra Westerlund

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméoterna.
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Revisorer

Carina Toresson Extern revisor Toresson Revision AB

Camilla Lindstaf ~ Revisorssuppleant = Toresson Revision AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-06-01.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen féljer en underhdllsplan som uppréttades 2021 och strécker sig fram till 2035. Underhdllsplanen
uppdaterades 2021.

Utférda historiska underhall

2023 e Stamspolning alla stammar

2022 Omléggning av marktegel - G&dng mellan grind och port

2019 e Byte belysning vindar
Byte fradn sopsdckskarusell till 660 | karl

2018 e Renovering av fonster i séderldge

2017 e Stamspolning kdksstammar

2016 e Modernisering och renovering av hissar med maskineri - Pga nya regler for dldre hissar
Nya balkonger - Gathus 6 st mot gata

Reparation av putsskador gérdshus fasad

2015 e Ommdlning pléttak, gatuhus

Battringsmalning trapphus och hissar

2013 e Byte samlingsrér, gatuhus - Enligt underhd@llisplanen
Ny takuppstigning gdrdshus - Enligt underhdllsplanen
Stamspolning

2010 e |Installation av sdkerhetsdoérrar

2009 e Byte avundercentral for fjarrvarme - Energieffektiviserande &tgdard
Stamspolning

2008 e Fonsterrenovering
Takrenovering gardshus

Nya balkonger - Gathus 6 st

2007 e Nya balkonger - Gathus 2 st, gdrdshus 2 st
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2005 e Nya balkonger - Gathus 3, gdrdshus 14

1986 e Elstambyte
Omputsning av fasad

Roérstambyte

Planerade underhall

2025 e Ev. utbyte av radiatorventiler. Behovet ska bedémas innan &tgdrd.
2024 e Renovering av norrvdnda fénster

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning SBC AB

Lagenhetsférteckning SBC AB

Teknisk forvaltning Teknikfoérvaltning i Stockholm AB
Hiss underhall/jour Hisskontakt

Internetleverantor Tele2 AB

Kabel- och digital-TV-leverantér — Tele2 AB

Trappstddning Maries Puts och Stad
Sophdmtning grovsopor PreZero AB

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Féreningens ekonomi é@r god och n&gra avgiftshdjningar har inte gjorts under rékenskapsdret. Styrelsen skét
upp en planerad extraamortering pga férvantade renoveringskostnader samt det 6kande kostnadstrycket
avseende rantor, fjagrrvarme mm.

Férdndringar i avtal

Inga férandringar i avtal eller anlitande av nya leverantérer har skett.

Ovriga uppgifter

Planerad hogtrycksspolning av samtliga stammar genomférdes under hésten. Sortering av matavfall enligt
Stockholms stads obligatorium har tilldmpats under d&ret sedan starten vid &rsskiftet och fungerat val.
Sedvanlig var- och héststadning av gemensamma utrymmen ute och inne genomférdes av medlemmarna i

april och november.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 59 st. Tillkommande medlemmar under @ret var 7 och
avgdende medlemmar under dret var 6. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 60 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 2 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1742 364 1708 843 1684 564 1678 560
Resultat efter fin. poster -156 565 -66 294 4 000 203 676
Soliditet (%) 43 L4 44 43
Yttre fond 1261890 1036982 792 999 569 916
Taxeringsvarde 129 254 000 129 254 000 107 937 000 107 937 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 494 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 769 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 2 435 2 451 2 475 2534
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2289 2304 2 326 2 381
Sparande per kvm totalyta, kr 51 72 92 169
Elkostnad per kvm totalyta, kr 24 30 21 15
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 155 139 137 124
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 30 24 22 21
Energikostnad per kvm totalyta, kr 209 193 180 160
Genomesnittlig skuldrdanta (%) 2,76 - - -
Rantekdanslighet (%) 4,88 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust
Summan av avskrivningar och underhdll verstiger det negativa resultatet.
Kostnaderna under &ret har blivit hégre dn beréknat. Styrelsen dvervéger darfér en avgiftshéjning.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
2022-12-31 féregdende ars resultat

,&rsredovisning 2023

Disponering av 6évriga
poster 2023-12-31

Insatser 1518 893 - - 1518 893
Kapitaltillskott 2 658 255 - - 2 658 255
Upplételseavgifter 869 257 - - 869 257
Fond, yttre underhdll 1036 982 -83 625 308 533 1261890
Balkongfond 284 674 - 14 676 299 350
Balanserat resultat -950 234 17 331 -308 533 -1241 436
Arets resultat -66 294 66 294 -156 565 -156 565
Eget kapital 5351533 (0] -141 889 5209 644
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -932 903
Arets resultat -156 565
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -308 533
Totalt -1098 652
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 113 750
Balanseras i ny rdkning -984 902

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1742 364 1708 843
Summa rérelseintdkter 1742 364 1708 843
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4,56,7 -1444 722 -1379 637
Ovriga externa kostnader 8 -94 001 -109 854
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -188 640 -188 291
Summa rérelsekostnader -1727 363 -1677 782
RORELSERESULTAT 15 001 31061
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 9 468 1986
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -181 034 -99 342
Summa finansiella poster -171 566 -97 356
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -156 565 -66 294
ARETS RESULTAT -156 565 -66 294
Sida 7 av 17
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 10,16 11202 380 11391020

Maskiner och inventarier L (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 11202 380 11391020

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 12 2800 2800

Summa finansiella anldggningstillgangar 2800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 11205 180 11393 820

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 20 462 21822

Ovriga fordringar 13 839 326 809 072

Summa kortfristiga fordringar 859 788 830 894

Kassa och bank

Kassa och bank 13719 10 444

Summa kassa och bank 13719 10 444

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 873 507 841338

SUMMA TILLGANGAR 12 078 687 12235158
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2388150 2388150
Fond for yttre underhdll 1261890 1036 982
Kapitaltillskott 2 658 255 2 658 255
Balkongfond 299 350 284 674
Summa bundet eget kapital 6 607 645 6368 061
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1241 436 -950 234
Arets resultat 156 565 -66 294
Summa fritt eget kapital -1398 002 -1016 528
SUMMA EGET KAPITAL 5209 643 5351532
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 1512 500 3562500
Summa langfristiga skulder 1512500 3562500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 5023568 3016 894
Leverantdrsskulder 114 317 113 553
Skatteskulder 8180 5660
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 210 479 185 019
Summa kortfristiga skulder 5356 544 3321126
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 078 687 12 235158
Sida 9 av 17

[ v | BkbgwPCIzR-SyzevPAefR




Brf Ské&len 13
716416-4746

,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 15 001 31061
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 188 640 188 291

203 641 219 352
Erhéllen ranta 9 468 1986
Erlagd rénta -157 705 -89 558
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 55 404 131781
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 1314 14 642
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 5 415 45 463
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 62133 162 602
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 14 676 15 852
Amortering av 1&n -43 326 -63 246
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -28 650 -47 394
ARETS KASSAFLODE 33483 115 208
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 819 271 704 064
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 852 754 819 271
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Skélen 13 har upprattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, fondavsattningar, kabel-tv, vatten och vérme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,8-6,67%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1325 020 1325 016
Hyresintdkter lokaler 392 268 353865
Hyror reklamplats/antennplats 1000 1000
Overnattnings-/gdstlédgenhet 13 050 8 908
Pantsattningsavgift 3150 10 385
Overlatelseavgift 2 626 o]
Andrahandsuthyrning 5250 9 660
Ores- och kronutjémning 0 9
Summa 1742 364 1708 843
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 57131 69 030
Fastighetsskotsel utéver avtal 4 053 956
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 1608 23725
Stddning enligt avtal 64500 61620
Hissbesiktning 3125 2988
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0} 11500
Brandskydd 6 958 0]
Gérdkostnader 9 048 (0]
Gemensamma utrymmen 226 7 656
Snoéréjning/sandning 57 639 34 500
Serviceavtal 8776 2950
Férbrukningsmaterial 1172 6917
Summa 214 236 221842
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,&rsredovisning 2023

NOT 4, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga 7707 4 035
Trapphus/port/entr 0 1719
Kallarutrymmen 14 694 0]
Dérrar och |&s/porttele 4 081 17 230
VVS 76 236 19 266
Ventilation 6178 29 039
Elinstallationer 5950 22 515
Hissar 14 698 8 661
Tak (0] 21692
Fasader 13 923 0]
Fonster (0] 8 406
Mark/gard/utemiljd 0 2 007
Vattenskada (0] 31073
Skador/klotter/skadegérelse 27 400 22 857
Summa 170 867 188 500
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Entr/trapphus 113 750 31625
Mark/gé&rd/utemiljé 0 52 000
Summa 113 750 83 625
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 68 984 87 099
Uppvdrmning 442 353 397183
Vatten 84 855 67 875
Soph&mtning/renhdllning 72130 65370
Summa 668 322 617 527
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 59 931 55412
Kabel-TV 115 832 13 467
Bredband 2 040 2 040
Fastighetsskatt 99 744 97 224
Summa 277 547 268 143
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 1645 1250
Juridiska &tgérder 0 14 313
Inkassokostnader 1066 2535
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (o) 3
Revisionsarvoden extern revisor 19 125 16 625
Styrelseomkostnader 6200 2700
Féreningskostnader 512 673
Forvaltningsarvode enl avtal 54 934 53386
Overlatelsekostnad 3676 o]
Pantsattningskostnad 4728 0]
Administration 2116 18 368
Summa 94 001 109 854
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 181 044 99 328
Rdnta checkrdkning -10 0]
Ovriga rantekostnader 0] 14
Summa 181 034 99 342
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 16 169 651 16 169 651
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 16 169 651 16 169 651
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4.778 631 -4 590 340
Arets avskrivning -188 640 -188 291
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 967 271 -4778 631
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 11202 380 11391020
| utgdende restvdrde ingdr mark med 71402 000 71402 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 39 865 000 39 865 000
Taxeringsvdrde mark 89 389 000 89389 000
Summa 129 254 000 129 254 000
Sida 14 av 17
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NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 248 647 248 647
Utgdende anskaffningsvérde 248 647 248 647
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -248 647 -248 647
Utgdende avskrivning -248 647 -248 647
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o)
NOT 12, LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsrdatterna 2800 2800
Summa 2800 2800
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 291 245
Klientmedel (0] 291839
Transaktionskonto 193 670 0]
Borgo rantekonto 645 365 516 989
Summa 839 326 809 072
NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2024-07-17 3,45 % 2 050 000 2 050 000
Handelsbanken 2024-06-30 494 % 2 973 568 3016 894
Nordea 2025-06-18 115 % 1512 500 1512 500
Summa 6 536 068 6 579 394
Varav kortfristig del 5023 568 3016 894

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 536 068 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rdntor 46 452 23123
Férutbet hyror/avgifter 164 027 161896
Summa 210 479 185 019
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 14 275 000 14 275 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

P.g.a. ett l&ngdraget anbudsférfarande fick renoveringen av norrvénda fénster skjutas upp till 2024.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Bjorn Nilsson Bo Bjérkstrand
Styrelseledamot Ordférande
Marianne Lockner Markus Uvell
Styrelseledamot Styrelseledamot

Oskar Loéfberg
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Ildmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Carina Toresson
Revisor

Sida 17 av 17

[ v | BkbgwPClzR-SyzevPAefR




TORESSON
REVISTON

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i1 Bostadsréttsféreningen Skalen
13, org.nr 716416-4746.

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Skalen 13 for rdkenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen 1 allt vésentligt
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéiller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddomer dr nddvindig for att
upprdtta en arsredovisning som inte innehdller négra
véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nédr sd tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Skalen 13

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
ocgentligheter eller pad fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pad grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Skalen
13 for rékenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Org.nr: 716416-4746
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Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation  dr utformad sa att  bokforingen,
medelsforvaltningen ~ och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddoma om ndgon styrelseledamot i nédgot visentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgidrder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
fraimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omradden och forhéllanden som é&r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och

BRF Skalen 13

2(2)

overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriaffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Dag som framgér av min digitala signatur

Carina Toresson
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