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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Rdsunda 101
Styrelsen upprittar harmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning ér alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Rasunda 101 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023, vilket dr féreningens femte
verksamhetsar varav det andra med enbart boendestyrelse.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Allmdnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till fdreningens hus,
om marken ska anvdandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt i foreningen som medlem har pa

grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen, avgéra

fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt sdte i Solna kommun.

Registreringsdatum

Bostadsriattsforeningen registrerades 2017-09-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-06-09 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-09-12 hos Bolagsverket. Fastigheten férvarvades fran JM AB 2022-01-01.

Foreningens skattemdssiga status

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvérde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har forvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren till marknadsvéirde. Detta innebér att fastigheten

inte har varit féremal for ndgon underpriséverlatelse. Darmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden fardigstélldes 2021 och har asatts vardear 2021. Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostdder under
uppférande t.o.m. vardedret samt for fastighetsskatt avseende lokaler t.o.m. avrakningstidpunkten.

Bostadslagenheterna ar fran och med vardeadret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2037 utgar full
fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med vardear.
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Mervdrdesskatt

Foéreningen &r registrerad for mervardesskatt.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Motorn 10 i Solna kommun. Marken innehas med dganderitt.

P4 foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus (slutet kvarter) i 4-9 vaningar med totalt 112 bostadsrittsldgenheter samt en
bostadsrittslokal, total boarea ca. 6 906 m” och biarea ca. 21 m?, och 6 lokaler med en total lokalarea om ca. 532 m?. Féreningen
disponerar éver 68 parkeringsplatser varav 4 mc-platser; samtliga i garage. Av dessa parkeringsplatser ar 9 utrustade med laddboxar for
elbilar.

Fastigheten ar fullviardesforsikrad hos Trygg-Hansa. | forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen inklusive rattsskyddsforsakring.

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF dr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden fér nyproduktion mer
vélfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Féreningens
entreprendr har ansékt om kvalitetsmérkning i enlighet med Trygg BRF. Detta innebar en rad krav som berér hela processen, frin vad
som ska inga i ansokan, ordning pa bygglov, ansvarsforsakringar och garantiataganden samt vad som ska ingd i éverlimningen av
projektet. Det innebér aven utokade krav pa nyckeltal i kostnadskalkylen. Nar projektet godkants av Trygg BRF betyder det att
entreprendren uppfyller fler och tuffare villkor dn vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kréaver. For att sakerstélla en
rattssaker process utfdrdas sjdlva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktéren Gar-Bo Férsakring AB.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns en gemensamhetslokal med terrass samt en géstlagenhet. Foreningens géstldgenhet, som mojliggdr dvernattningar av
4 vuxna, dr populdr. Under 2023 omfattande uthyrningarna sammantaget 116 natter, vilket gav féreningen en intdkt pa 49 650 kr.
Foreningens samlingslokal har under aret varit bokad 177 génger inkl styrelsemoten. | fastigheten finns utrymme for kallsortering av
hushallssopor och férpackningsavfall, cykel- och barnvagnsrum, stadférrad, fastighets- och rullstolsférrad samt ett skyddsrum.

Vésentliga servitut

| féreningens fastighet finns upplatet servitut avseende belysning och skyltar till fdrman for allmédnna vagar och gator inom fastigheten
Rasunda 4:1, Brf Rasunda 101.

Féreningens lokaler

Foreningens samtliga sex hyreslokaler dr uthyrda och kontrakten I6per enligt féljande:

Hyresgast Lokaltyp Moms Yta Loptid t.o.m.
Trions AB Butik ja 89m’* 2025-06-30
Abrosia Livs Livs ja 93m? 2025-05-31
Karim Georgos Kontor ja 44m* 2025-02-01
Brodernas Rasunda AB Restaurang ja 142m’ 2026-07-01
Lulus Rasunda AB Restaurang ja 114m* 2026-06-30
Life Circle i Sverige AB* Butik ja 44m? 2025-09-19
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* Den 12 juni 6verldts hyreskontraktet pa Dina Beauty.

Foreningen dr redovisningsskyldig for mervardesskatt for parkeringsplatser som hyrs ut till andra &n medlemmar i féreningar och fér
uthyrning av lokaler.

Foreningen har ar 2021 erhallit 2 999 235 kronor i aterbetald mervardesskatt hanforlig till byggkostnaden for lokaler. En forutsattning
for att foreningen inte ska bli aterbetalningsskyldig for den dtervunna investeringsmomsen ar att uthyrning av lokaler sker till
hyresgéster som bedriver mervardesskattepliktig verksamhet under de kommande 10 aren.

Entrependren har garanterat hyresintdkten t.o.m.den 5 november 2023 i sadan omfattning att den sammanlagda intakten for lokaler
enligt ekonomisk plan garanterats. Da samtliga sex lokaler varit uthyrda under aret har féreningen inte behévt utnyttja garantin.

Fastighetens underhdllsbehov

Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget stérre underhall planerat inom de narmaste fem till tio aren. Avséttning for foreningens
fastighetsunderhall ar i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt belopp motsvarande minst 30 kr/m” boarea och biarea och
lokalarea fér féreningens hus.

Genomforda dtgdrder

Monteringen av brytskydd pd killar- och garagedérrar for att forstdrka skyddet mot inbrott i gemensamma utrymmen, bilar och
kallarforrad slutférdes fore sommaren. Under varen genomférdes en gemensam upphandling av filter till ligenheternas ventilationsdon
och medlemmarna fick vid nagra tillfallen mojlighet att kvittera ut erforderligt antal till sjalvkostnadspris.

| november genomférdes en brandskyddsbesiktning for att kontrollera status och eventuella brister i fastighetens brandskydd. |
november startade dven installation av varmekablar i stupréren pa Charlottenburgsvagen, dar vi haft vissa problem med bildning av
istappar.

Arsavgifter
Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka utgifter for féreningens

|6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond. Féreningen dr redovisningsskyldig fér mervardesskatt utifran
debitering av individuell méatning av faktisk férbrukning av varmvatten.

Under aret har arsavgiften hojts tva ganger, 1 januari med 5% och 1 juli med 10%.

Ekonomisk och teknisk forvaltning

Foéreningen har sedan tidigare avtal med [IM@Home AB foér ekonomisk- och teknisk férvaltning. | den tekniska forvaltningsdelen ingar
fastighetsskotsel, fastighetsjour, tradgardsskétsel, trappstadning, snoréjning, hisservice, hissbesiktning och killsortering. Avtalet for den
tekniska férvaltningen 6pte ut den 3 februari 2024 och den ekonomiska forvaltningen den 31 december 2023.

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden fran ar 6 beraknas till 60 000 kr/ar.
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Styrelsens sammansdttning

Edward Rassmus Ordférande
Meysam Eslah Styrelseledamot
Bjorn Nilsson Styrelseledamot

Marit Hammarstrom  Styrelseledamot

Stina Norio Styrelseledamot
Emelie Sandstrom Suppleant

Lars Fornander Suppleant
Tobias Gronvall Suppleant
Gustav Eriksson Suppleant
Valberedning

Eva Janbris, sammankallande, och Susanne Risberg

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter i forening eller av en styrelseledamot i férening med en annan
person som styrelsen dartill utsett.

Revisorer

David Walman Revisor Révisor AB

Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-09.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2022 och stracker sig fram till 2050. Underhallsplanen uppdaterades 2022.
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Utforda historiska underhall
2023 @ Besiktning hissar

Besiktning garageportar

2022 e Besiktning hissar

Planerade underhall

2024 @ Besiktning hissar

OVK fér en del av féreningens lokaler och ldgenheter

Avtal med leverantorer

Styrelsen har tecknat ett fatal mindre omfattande avtal med nagra leverantérer. Féreningen har under éret varit bundna av ett storre

antal avtal av olika omfattning vilka tecknats av byggandestyrelsen under fastighetens uppférande.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi

| november 2023 I6pte tva av féreningens fem lan hos NORDEA ut. Kontakt med fem banker togs varav tre inkom med offerter. De
tva lanen lades om i SBAB med 4 ars 16ptid till bunden rdnta. Réntesatserna pa bada lanen blev relativt hdga vilket resulterade i en
hogre rantekostnad én tidigare for féreningen.

Foéreningen ansokte via Skatteverket om regeringens elstod, vilket kunde sdkas for att mildra effekterna av de extremt hoga elpriserna
under 2023. Detta gav en obudgeterad intdkt pa 148tkr.

Ovrigt

Aret har kommit att praglas av den tvadrsbesiktning som gjordes av fastigheten ffa under juni manad. Savil ligenheter som

gemensamma ytor och tekniska utrymmen besiktigades av en oberoende besiktningsman men med JM AB och styrelsen delaktig. De

flesta patalade brister dtgirdades under hdsten men nagra insatser maste skjutas till varen 2024 bl a av temperaturskal.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 179 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret
var 16. Det har under aret skett 9 Sverlatelser.
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Flerdrsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021
Nettoomsattning 7 987 289 7 144 666 139 857
Resultat efter fin. poster 343 610 474710 139 857
Soliditet, % 81 80 80
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 704 638

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsritt 16 241 16 587 16 963
Skuldsattning per kvm 15095 15 404 15573
Sparande per kvm 411 845

Elkostnad per kvm totalyta, kr 71 66

Varmekostnad per kvm totalyta, kr 87 51

Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 14 11

Energikostnad per kvm 172 128

Réntekanslighet, % 22 25

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som: (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som: (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Kostnader for vatten tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och ingdr ddrmed i berdkningen av nyckeltalet

for arsavgifter under bokslutsaret.

Réantekénslighet definieras som: total laneskuld / (@rsavgift bostader + arsavgift bostadsrattslokaler)

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 275 283 000 - - 275 283 000
Upplatelseavgifter 209 997 000 - - 209 997 000
Yttre fond 33624 - 223 140 256 764
Balanserat resultat 106 233 474710 -223 140 357 803
Arets resultat 474710 -474 710 343 610 343 610
Eget kapital 485 894 567 0 343 610 486 238 178
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 357 803
Arets resultat 343 610
Totalt 701 414

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Avsittning till yttre fond 233 140
lanspraktagande av yttre fond -5 371
Balanseras i ny rdkning 473 645
Totalt 701 414

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflddesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rérelseintikter 2

Nettoomsattning 7 987 292 7163 673
Rérelseintdkter 3 307 881 0
Summa rorelseintikter 8 295 173 7163 673
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,56,7 -2 733 312 -1747 272
Ovriga externa kostnader 8 -269 665 -846 572
Personalkostnader 9 -293 642 -40 018
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 589 524 -2 570 496
Summa rorelsekostnader -5 886 144 -5 204 358
RORELSERESULTAT 2 409 029 1959 315
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 23 823 3239
Réantekostnader och liknande resultatposter -2 089 241 -1 487 844
Summa finansiella poster -2 065 419 -1 484 605
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 343 610 474710
ARETS RESULTAT 343 610 474710
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10, 18 597 609 286 600 189 504
Maskiner och inventarier 11 145 940 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 597 755 226 600 189 504
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 597 755 226 600 189 504
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 210 069 267 006
Fordran entreprencr 0 2303 019
Ovriga fordringar 12 1478 955 1970216
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 120 625 90 293
Summa kortfristiga fordringar 1 809 649 4 630 534
Kassa och bank

Kassa och bank 14 1044 783 56 956
Summa kassa och bank 1044783 56 956
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 854 431 4 687 490
SUMMA TILLGANGAR 600 609 657 604 876 994
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 485 280 000 485 280 000
Fond for yttre underhall 256 764 33624
Summa bundet eget kapital 485 536 764 485 313 624
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 357 803 106 233
Arets resultat 343 610 474710
Summa fritt eget kapital 701 414 580 943
SUMMA EGET KAPITAL 486 238 178 485 894 567
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,18 88 740 000 67 380 000
Summa langfristiga skulder 88 740 000 67 380 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 23 760 000 47 520 000
Ovriga kortfristiga skulder 16 137 027 55 000
Leverantorsskulder 223 442 2 374 989
Skatteskulder 204 680 761 490
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 17 1306 330 890 948
Summa kortfristiga skulder 25 631 479 51 602 427
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 600 609 657 604 876 994
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 2 409 029 1959 315
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 2589 524 2570 496
4998 553 4529 811

Erhallen ranta 23 823 3239
Erlagd ranta -2 089 241 -1 487 844
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av

. 2933 134 3 045 206
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 2 566 597 6932 163
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -2 210 948 5557 295
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3 288 784 15 534 664
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -155 246 -12 258 659
Kassaflode fran investeringsverksamheten -155 246 -12 258 659
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -2 400 000 -2 600 000
Depositioner 0 55 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 400 000 -2 545 000
ARETS KASSAFLODE 733 538 731 005
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1 686 821 955 816
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 420 359 1 686 821

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

[ v | H1F mox7A-Sylqd7je7R




Brf Rasunda 101
769635-2801

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisning 2023

/&rsredovisningen for Brf Rasunda 101 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2),

arsredovisning i mindre foretag. Principerna ar oférandrade jamfort med foregdende rakenskapsar.

Redovisning av intdkter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart

over den beddémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad

Installationer

Markvérdet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella

120 ar
5-10 ar

anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker

nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker Gverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 4 876 302 4422721
Hyresintakter, lokaler 1 344 840 1 005 688
Hyresintékter, p-platser 1088 870 1133 050
Fastighetsskatt 102 349 83928
Bredband 295 680 0
Vatten 197 207 165 520
Internet 0 295 680
Vidarefakt lasbricka 500 0
Overnattningslagenhet 49 700 11200
Ovriga intikter 2338 28 321
Andrahandsuthyrning 29 506 17 566
Summa 7 987 292 7163 673

[ v | H1F mox7A-Sylqd7je7R




Brf Rasunda 101
769635-2801

Arsredovisning 2023

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Vidarefakt sotning lokaler 35302 0
Elstod 148 472 0
Forsakringsersattning 59 380 0
Vidarefakt ventilationsfilter medlemmar 64 727 0
Summa 307 881 0
NOT 4, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2023 2022
Bostader 3 4f4i 0
Lokaler 8 444 0
Gemensamma utrymmen 13 053 147 784
Installationer 71 325 7762
Ventilation 67 941 0
Las, larm och dérrar 331 0
Garage och p-platser 29 955 35092
Summa 194 464 190 638
NOT 5, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetssk&tsel utover avtal 3597 0
Besiktning och service 22 748 12 809
Stadning 5875 0
Fastighetsskotsel 484 260 17 616
Serviceavtal 65 657 35 851
Yttre underhall 28 397 218
Ovrigt 3124 0
Mattservice 33182 2 850
Summa 646 838 69 344
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Elavgifter 530 775 453 932
Uppvarmning 645 088 350 665
Vatten 103 400 78 616
Sophamtning 166 148 156 523
Summa 1 445 411 1039736
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 513%4 44 248
Sjalvrisker 0 19 000
Bredband 292 866 281 966
Fastighetsskatt 102 340 102 340
Summa 446 600 447 553
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 45 364 231 555
Ovriga forvaltningskostnader 9 080 14 297
Revisionsarvoden 36 551 19 419
Moteskostnader 3683 1917
Ekonomisk férvaltning 145 411 135 888
Teknisk forvaltning 0 431020
[t-tjdnster 0 1432
Konsultkostnader 26 041 0
Bankkostnader 3536 2 694
Foéreningsavgifter 0 8 350
Summa 269 665 846 572
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 223 438 31731
Sociala avgifter 70 204 8287
Summa 293 642 40 018
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 602 760000 0
Arets inkép 0 12 258 659
Omklassificeringar 590 501 341
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 602 760 000 602 760 000
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -2 570 496 0
Arets avskrivning -2 580 218 -2 570 496
Utgaende ackumulerad avskrivning -5150 714 -2 570 496
Utgaende restvirde enligt plan 597 609 286 600 189 504
| utgdende restvdrde ingdr mark med 287 300 514 287 300 514
Taxeringsvarde byggnad 227 000 000 227 000 000
Taxeringsvirde mark 139 234 000 139 234 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 0

Inkép 155 246

Utgaende anskaffningsvirde 155 246

Ackumulerad avskrivning

Ingdende 0 0
Avskrivningar -9 306 0
Utgaende avskrivning -9 306 (1]
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 145 940 0
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 102 600 0
Moms 0 340 351
Ovriga fordringar 778 0
Klientmedelskonto 1375577 1629 865
Summa 1478 955 1970 216

[ v | H1F mox7A-Sylqd7je7R




Brf Rasunda 101
769635-2801

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Arsr‘edovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 32 055 90 293
Forsdkringspremier 13 280 0
Kabel-TV 49190 0
Vatten 26 100 0
Summa 120 625 90 293
Fordelning Ovriga forutbetalda kostnader

2023-12-31 2022-12-31

Serviceavtal vaderprognosstyrning 23 205
Foreningsavgift 8 350
Fordran medlem 500
Bredband 54 950
Forsakring 11 560
Hemsida 1023
Serviceavgift 21 260
Fordran medlem 1 500
SUMMA 32 055 90 293
NOT 14, KASSA OCH BANK 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 13 530 56 956
SBAB sparkonto 1031 253 0
Summa 1044 783 56 956
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2026-11-18 1,44 % 22 400 000 22 980 000
Nordea 2024-11-20 128 % 22 590 000 22 980 000
SBAB 2027-11-17 381 % 22 460 000 22 980 000
Nordea 2025-11-19 1,40 % 22 590 000 22 980 000
SBAB 2027-11-17 4,04 % 22 460 000 22 980 000
Summa 112 500 000 114 900 000
Varav kortfristig del 23 760 000 47 520 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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NOT 16, OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Mottagna depositioner 55 000 55 000
Utlaggsskulder 1730 0
Redovisningskonto moms 83 951 0
Avrékningskonto, eko. férvaltning -3 654 0
Summa 137 027 55 000
NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
El 55510 44 225
Stadning 438 0
Uppvarmning 158 968 68 713
Arvode och sociala avgifter 129 366 0
Utgiftsrantor 213 603 93835
Forutbetalda avgifter/hyror 725796 672175
Snérojning 10 649 0
Berdknat revisionsarvode 12 000 12 000
Summa 1306 330 890 948
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 117 500 000 117 500 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Vi har sett Sver avtalen avseende ekonomisk och teknisk férvaltning. Vi behéller [M@Home AB for foreningens ekonomiska forvaltning

under 2024 och 2025. Nar det giller den tekniska forvaltningen har vi bytt till Sweax AB for samma tidsperiod.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Rédsunda 101
769635-2801

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Rasunda 101 for ar
2023.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i rsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgéarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att
ge en réattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att goéra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
adndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande
presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2023-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatréakningen och balansrakningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Rasunda 101 for ar 2023.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rédkenskapsaret.

Stockholm 2024-05-22

Ravisor AB
David Walman
Revisor



