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A. Allminna forutséittningar

Bostadsrittsforeningen Stridstuppen med org. nr: 716405-7403 som har sitt séte i Stockholms
kommun och som registrerats hos Bolagsverket den 23 juli &r 1993 har till &ndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta l4genheter at
medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden.

Bostadsrittsforeningen har med Bostadsaktiebolaget Drott Ost férhandlat om ett
fastighetsforvirv. I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen
upprittat foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet, som underlag for
féreningsstimmans beslut om forvérv. Uppgifterna i planen grundar sig ifriga om
kostnaderna for fastighetsforvirvet pa avtalad képeskilling. Den i planen uppstillda
anskaffningskostnaden utgdr den slutgiltiga kostnaden for fastighetsforvirvet.

Ber#kningen av foreningens drliga kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig pé vid
tiden for planens upprittande kéinda forhallanden. Féreningen kommer att upphandla 1&n
genom offertforfarande. Foreningens laneborda jimte exakta bindningstider kommer att séttas
i anslutning till féreningens tilltrdde. De 1 planen beréknade réntesatserna dr avsiktligt hogre
an de aktuella marknadsmaéssiga riantesatserna. I det fall uppslutningsgraden intill
tilltridesdagen skulle sjunka, tillater detta en storre laneborda utan att medlemmarnas
arsavgifter paverkas.

Bostadsrittsforeningen ridknar med att tilltrdda fastigheten senast den 31 december &r 2005
och senast per detta datum dven upplata ldgenheterna som bostadsritter till sina medlemmar
med omgaende tilltrdde. Alla ldgenheter dr f6r ndrvarande uthyrda.

Foreningen innefattar fastigheten Véaduren 13.

Pa fastigheten finns ett gathus samt ett gdrdshus. Byggnaderna har ett trapphus vardera.
Byggnaderna inrymmer 14 bostadsldgenheter, 4 hyreslokaler och i 6vrigt férrads- och
driftsutrymmen.

Samtliga hyreslokaler dr uthyrda utom en hyreslokal vilken kommer att upplatas med
bostadsritt och av foreningen sdljas som bostadsldgenhet efter foreningens tilltride.
Hyreslokalen dr utformad som en bostadsldgenhet. Den vakanta hyreslokalen &r i denna
ekonomiska plan redovisad som bostadsritt vilket innebér att &ven manadsavgift dr upptagen
trots att manadsavgift inkommer till féreningen forst nir l4genheten salts pd marknaden.
Foéreningen kommer att teckna ett kortfristigt 14n motsvarande insatsen for den vakanta
lagenheten. Detta 1an kommer att 16sas 1 samband med forsiljningen av ldgenheten. Den
ekonomiska planen tar ej hinsyn till rdntekostnaden som uppstér i samband med detta 13n.

En bostadsldgenhet &r i1 dagslédget foremal for en tvist. Hyresgésten dr av nuvarande #dgare
uppsagd och Hyresndmnden domde till f6rmén for hyresvarden. Domen dr 6verklagad till
Hovritten. Féreningen kommer att ta 6ver tvisten och driva drendet i Hovritten. Detta innebir
att lagenheten ej kommer att uppldtas med bostadsritt i samband med foreningens tilltride.
Beroende av vem som vinner tvisten kommer ldgenheten upplatas med bostadsriitt till
nuvarande hyresgist till en insats motsvarande den i planen uppstillda insatsen alternativt
kommer ldgenheten att upplatas med bostadsritt och siljas av foreningen till hogstbjudande.
Om foreningen vinner tvisten skall ldgenheten siljas pa den 6ppna marknaden och vinsten
skall delas lika mellan féreningen och nuvarande fastighetségare.




I denna ekonomiska plan dr ldgenheten som dr féremal for tvist upptagen som bostadsritt
vilket innebdr att &ven ménadsavgift 4r upptagen. Eftersom ldgenheten ej kommer att upplatas
med bostadsritt 1 direkt anslutning till féreningens tilltréde, utan sa snart tvisten &r avgjord,
inkommer ingen mé&nadsavgift forridn den dag lagenheten upplats med bostadsritt till antingen
nuvarande hyresgist eller till tredje person. Lagenheten inbringar dock hyresintékt till
foreningen vilken 6verskrider den uteblivna méanadsavgiften.

Foéreningen kommer att teckna ett kortfristigt 1&n for att finansiera insatsen avseende
ligenheten som dr foremal for tvist. Lanet kommer att 13sas sa snart tvisten 4r avgjord och
bostaden upplates med bostadsrétt. Den ekonomiska planen tar ej hdnsyn till den ridntekostnad
som uppstar i samband med detta 1&n. Rintekostnaden i samband med detta kortsiktiga 1&n
ticks av mellanskillnaden mellan hyresintdkten och manadsavgiften for 14genheten.

Betriffande byggnadernas skick hinvisas till bilagt besiktningsprotokoll.

Denna ekonomiska plan 4r baserad pa att foreningen 4r att betrakta som en sk. dkta
bostadsrittsforening. Féreningen kan under en 6vergéngstid komma att klassificeras som ett
sk. o#kta bostadsféretag innan man har upplatit den ldgenhet som #r foremal for tvist samt den
vakanta hyreslokalen med bostadsritt.




B. Beskrivning av fastigheten och byggnaderna

Fastighetsbeteckning:
Adress:
Tomtens areal:

Bostadsarea:
Lokalarea:

Viduren 13
Birger Jarlsgatan 97, 113 56 Stockholm
550 kvm

1 078 kvm (15 1gh inklusive vakant hyreslokal)
526 kvm (3 enheter) :
1 604 kvm

Ytorna &r hdmtade fran fastighetsdgarens hyreslista. Uppmitning har inte skett.

Byggnad

Byggnadstyp

Fastigheten dr bebyggd med tva byggnader. Byggnaderna &r
uppforda omkring 1910 och dr genomgripande renoverade i slutet
av 1980-talet.

Gathuset inrymmer bottenvaning samt 5 vaningplan och

girdshuset inrymmer bottenvéning samt 4 vaningsplan. Bide
gathus och gérdshus inrymmer vindar med ligenhetsforrad. I
gathuset finns en hiss for 3 personer. Gérdshuset saknar hiss.

Gemensamma anordningar

Uppvéarmning:

Ventilation:

El:

Sophantering:

Installationer:

Fjarrviarme ansluten 1977. Vattenradiatorer i huvudsak frén 1987.
Mekanisk franluft.

Servis 160 A. Samtliga installationer 4r utbytta i samband med
renoveringen i slutet av 1980-talet. Elcentralen &r belégen i
kallarplan.

Sopkdérl for hushallsavfall samt grovsopor i soprum med entré fran
gatan.

Fastigheten dr ansluten till det allménna ledningsnitet for
El, VA.

Gemensamma utrymmen

Tvittavdelning:

Inom féreningen finns en tvittstuga. Tvéttstugan dr beldgen i
kallarplan. Totalt inrymmer tvittstugan 2 tvittmaskiner, 1
torktumlare, 1 tvittho, 1 centrifug, 1 elmangel samt 1 torkskap.




Gemensamma anordningar pa tomtmark

Gard:

Asfalterad innergard med vixtlador, lekstuga f6r barn och
cykelstéll.

Servitut och gemensamhetsanliggningar

Fastigheten besviras inte av nagra servitut.

Fastigheten ingdr inte i ndgon gemensamhetsanliggning.

Planbestimmelser

Tomtindelning: Véduren t 13-14, 1885-04-10, 0180-UTL29P127

Stadsplan: Kv Véduren, 1940-07-26, 0180-2310B. Arkivplats A4 0180 E110/1940.

Tomt

Aganderitt om 550 kvm.

Byggnadsbeskrivning

Byggnadsdisposition

Killare

Bottenvéaning Gathus:
Bottenvaning Gérdshus:
Vén 1-5 Gathus:

Van 1-4 Géardshus:
Vind Gathus:

Vind Gérdshus:
Teknisk beskrivning
Undergrund:
Grundléggning:

Ytterviggar:

Stomme:

Killarplan inrymmer elcentral, undercentral for fjirrvirme,

tvittstuga samt tomutrymmen.

Bostadsentré, uthyrda lokaler samt en blivande bostad.

Bostadsentré samt bostider.
Bostéder samt en hyreslokal.
Bostéder

Vindsforrad

Vindsforrad

Sannolikt lera.
Grundmurar.
Tegel.

Tegel, jarnbalkar och tribalkar.




Bjélklag:
Gardsbjdlklag:

Trapphus entré Gathus:

Trapphus entré Gardshus:

Yttertak:
Fasadbehandling:
Fonster:

Balkonger:

Uppvéarmning:

Ventilation:

Konstruktionsbetong pé jarn- eller tribalkar.
Betong mellan stalbalkar.

Naturstensgolv i entré. Marmorering samt mélad puts pa
véggar och malat tak.

Cementmosaikgolv, mélad viv pé vﬁgg, malade tak.
Falsad mélad plat.

Natursten, puts och fasadtegel.

Fonster av trd med motesbége.

Gérdshuset 4r utrustat med 5 st utrymningsbalkonger fran
1988. Dérutdver finns totalt S balkonger .

Fjarrvirme. Vattenradiatorer i bostdderna.

Mekanisk franluft.

Den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) utférdes 2002-
08-20 och godkéndes. Nista besiktning for bostider och
hyreslokalerna skall ske senast augusti 2008.

Bostiidernas biutrymmen

Ligenhetsforrdd for hyresgéster ér beldgna pa vind i gat — respektive gardshus.

Kortfattad ramsbeskrivning

Allmint;

Koksinredningar:

Badrum:

Skicket pa ldgenheterna &r normalt. En del ligenheter har anpassats
av hyresgister och eller av hyresvird medan andra har standard
frén renoveringsaret 1987.

Léigenheterna har trigolv eller plastgolv i rummen, vissa hallgolv
har klinker. Védggarna &r malade eller tapetserade.

Tri eller plastmatta pa golvet. K6ksutrustningen i huvudsak fran ar
1988 och bestar generellt av elspis, diskbank samt kyl/frys.
Diskmaskin &r installerad i nigra ligenheter.

Klinker/ plastmatta pd golv samt kakel pa viggar.
Utrustningen bestér av fristdende badkar, tvittstill samt we.
Tvittmaskin i vissa ldgenheter.




Forsdkringar

Fastigheten kommer att fullvirdeforsékras intill foreningens tilltréde.

Nodvindigt underhallsbehov

Underhallsbehovet under nérmsta tiodrsperiod &r specificerat 1 bilagd teknisk utredning
upprittad av Projektledarhuset AB. Besiktningen som utférdes 2005-09-07 &r utford for att
uppfylla de krav som f6ljer av bostadsrittslagen, med syfte att bedoma det underhallsbehov
som &ligger féreningen att utfora och bekosta.

Kostnader for renovering av brister upptagna i besiktningsprotokollet uppgar till totalt 1 850
000 kr varav drygt 970 000 kr avser brister som bor dtgirdas om ca 10 &r.

Utover ovanstdende rekommenderade fonderingar framhéver besiktningsmannen &ven att yt
och titskikt i badrum kan komma att behéva bytas ut. Ungeférlig kostnad &r 700 000 kr.
Enligt féreningens stadgar vilar yt- och tétskikt i badrum pé de enskilda
bostadsrittsinnehavarna varfor hénsyn till detta ¢j tas i den ekonomiska planen.

En avsittning till reparationsfonden pa 700 000 kr gérs direkt vid anskaffningen av
fastigheten. I samband med forsédljningen av den vakanta hyreslokalen pa bottenvéningen i
gathuset kommer vinsten att tillskjutas till reparationsfonden. Vinsten uppskattas till ca
300 000 kr. Den totala reparationsfonden uppgér dérmed till ca 1 000 000 kr.

Hirutéver kommer foreningen drligen att avsétta medel till fonden for yttre underhall enligt
stadgarna.




C. Beriknade kostnader for foreningens fastighet

Anskaffningskostnader for fastigheten

Kopeskilling for fastigheten 45 250 000 kr

Lagfart 1,5% 678 750 kr

Pantbrev 2% 113000 kr *

Ombildningskostnad 303 750 kr

Reservavsittning till reparationsfond 700 000 kr **

Totala anskaffningskostnader: 47 045 500 kr 47 045 500 ***
*Pantbrev finns upp till: 21335000 kr Pantbrevskostnaden inrymmer dven pantbrev for kortfristiga 14n

avseende fihansiering av insatserna for ldgenhet 10 och 15.
*#* Til] reparationsfonden skall dven tillskjutas forséljningsvinsten avseende Igh 15. Vinsten berdknas till ca 300 000 kr.
##k Utg6r den slutliga totala anskaffningskostnaden for féreningens fastighet.

Taxeringsvirden och fastighetsskatt 2004

Taxeringsvérde Fastighetsskatt
Bostider 14 200 000 kr 0,5% 71 000 kr
Lokaler 4 594 000 kr 1,0% 45 940 kr
Totalt 18 794 000 kr 116 940 kr
D. Finansieringsplan
Nya lan
Grundlan (100% uppslutning) xxbanken 21452 748 kr
Tillkommer finansiering uteblivna insatser xxbanken 1127 002 kr
22 579 750 kr
Lin Belopp Sékerhet Forfallodag Rénteomsittn Rinta Amortering
xxbanken 7 526 583 kr Pantbrev Rorligt Rorligt  2,50% 0kr
xxbanken 7 526 583 kr Pantbrev 3ar 3ar 3,00% Okr
xxbanken 7 526 583 kr Pantbrev 6 ar 6 ar 3,50% 0 kr
22 579 750 kr
Summa l&n 22579 750 kr
Privata insatser for Igh (100% uppslutning)* 25592752 kr
Avgar kvarblivande hyresritter - 1127002 kr
24 465 750 kr
Summa insatser 24 465 750 kr
Totala skulder och eget kapital 47 045 500 kr
* Insatsernas fordelning mellan bostadsritterna framgér av avsnitt F. Redovisning av lagenheterna.




E. Berikning av foreningens arliga kostnader och intiikter

Kapitalkostnader
Réntor 677 393 kr
Amortering - kr
Avgar i rdntebidrag - kr
Finansieringsnetto 677 393 kr
Driftkostnader inkl moms i forekommande fall
Ekonomisk forvaltning 40 000 kr
Teknisk forvaltning, fastighetsskétsel, service avtal 50 000 kr
Elf6rbrukning 45 000 kr
Vattenforbrukning 40 000 kr
Uppvirmning 215 000 kr
Sophémtning 35 000 kr
Stiddning 30 000 kr
Forsikring 25000 kr
480 000 kr

Avsiittning for underhall
Avsittningar i enlighet med foreningens stadgar

Fond for yttre underhall (minst 0,3% av taxeringsvérdet) 57 000 kr

Ovriga avsiittningar

Auvsiittning till utjagmningsfond 0 kr

Ovriga kostnader

Fastighetsskatt 116 940 kr

Tomtrittsavgild - kr

Statlig inkomstskatt - kr

Avskrivningar, ej planenliga - kr
173 940 kr

Summa kostnader 1331332 kr

Arsavgifter

1028 kvm brf Igh med &rsavg/kvm pa 590 kr 606 596 kr *

Ovriga intiikter

Intikter frén brf’s hyresrétter 59 076 kr

Hyresintikter kommersiella lokaler 665 660 kr
724 736 kr

* Utover dessa avgifter betalar ligenheterna hushéllsel och ev. tv-avgifter.

Summa intikter 1331332 kr




F. Redovisning av ligenheter och lokaler
Nr |Vin |[Namn Kvin Andel (alla) | Andel (Ek.plan) [ Total Insats | Tot Ins/kvin | Avgift/man Avgift/ar
1 |Bv |Jérgen Lindblom 50 4,6382% 4,8638% 1127 002 kr 22 540 kr 2459 kr 29 504 kr
2 |1 Maria Seaton 50 4,6382% 4,8638% 1127002 kr 22540 kr 2459 kr 29 504 kr
3 |12 Kennet Svedberg 50 4,6382% 0,0000% 1127 002 kr 22 540 kr 0 kr 0 kr
4 |3 Helene Breitung 50 4,6382% 4,8638% 1127002 kr 22 540 kr 2459 kr 29 504 kr
5 |4 Ove Granstrand 50 4,6382% 4,8638% 1127002 kr 22 540 kr 2459 kr 29 504 kr
6 |1 Tomas Petersson Blomberg 50 4,6382% 4,8638% 1179079 kr 23 582 kr 2459 kr 29 504 kr
7 |12 Kerstin Eidmark 50 4,6382% 4,8638% 1179079 kr 23 582 kr 2459 kr 29 504 kr
8 |2 Hans Olov / Ann-Marie Basun 132 12,2449% . 12,8405% 3171 568 kr 24 027 kr 6491 kr 77 890 kr
9 |3 Martin Ahlstrom 50 4,6382% 4,8638% 1197 119kr 23942 kr 2459 kr 29 504 kr
10 |3 Annsofi Winter/H&kan Winter 132 12,2449% 12,8405% 3219194 kr 24 388 kr 6491 kr 77 890 kr
11 |4 Tobias Talltorp 50 4,6382% 4,8638% 1197 119 kr 23942 kr 2459 kr 29 504 kr
12 |4 Sten Lindstrém 132 12,2449% 12,8405% 3219194 kr 24 388 kr 6 491 kr 77 890 kr
A3 1S Majbritt Wahlberg 50 4,6382% 4,8638% 1197119 kr 23 942 kr 2459 kr 29 504 kr
§ 5 Sonja Levander Lonnerberg 132 12,2449% 12,8405% 3219194 kr 24 388 kr 6491 kr 77 890 kr
15 |Bv [Vakant 50 4,6382% 4,8638% 1179079 kr 23 582 kr 2459 kr 29 504 kr
Total Sum 1078 100,00% 100,00% 25592752 kr 23 741 kr 50 550 kr 606 596 kr
Bostadshyresgister
¥ IVan [Namn Kvm Hyra/kvm Tot arshyra
7 12 Svedberg Kennet 50 1182kr 59 076 kr
Total Sum 50 1182 kr 59076 kr
Lokalhyresgéster '
Nr Vian Namn Lokal Kvm Hyra/kvm Tot arshyra* Liptid
4502 Gp AS.K Hair Salon Trading AB Butik 105 1526 kr 160229 kr  2007-09-30
5501 Kv Din cityservice Bil Stockholm AB Verkstad 285 799 kr 227720 kr  2006-09-30
5503 1 Multiekonomema J & M AB Kontor 136 2042 kr 277 711 kr 2006-09-30
Total Sum 526 1266 kr 665 660 kr

*Arsyran for de kommersiella lokalerna 4r angivna inklusive debiterad fastighetsskatt vid tiden for planens upprittande.

Arsavgifterna r fordelade i relation till ligenheternas andelstal i enlighet med foreningens stadgar.
Andelstalen ir berdknade i relation till ligenheternas yta.
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I. Sérskilda forhallanden

Styrelsen har upprittat denna ekonomiska plan enligt bostadsrittslagen i syfte att redovisa
férutséttningarna for Bostadsrittsfreningen Stridstuppen’s forvirv av fastigheten Stockholm
Viduren 13. Medlemmarna har att vid féreningsstimma ta stéllning till villkoren for
foreningens forvirv och foreningens upplételse av bostadsriitter genom att résta ja eller nej till
kdp av fastigheterna med denna ekonomiska plan som grund.

De till vilka bostadsritt beriiknas upplatas &r boende i respektive lagenhet och kan férvintas
vél kénna till lagenhetens skick. Ytorna har erhallits fran hyresvirden och det #r inte sikert
om dessa dverensstdmmer med idag géllande norm. Styrelsen har dock utgétt ifran att
samtliga bostider 4r uppmiitta enligt samma norm.

Styrelsen upplyser att foreningen 4r skyldig att vidtaga en bokféringsmissig avskrivning om
minst 0,5 % av byggnadsvirdet. Detta paverkar det bokforingsmissiga resultatet negativt
dock péverkar det inte foreningens likviditet.

De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angéende fastigheten och byggnadens
utforande, berdknade kostnader och intikter m.m. hinfr sig till vid tidpunkten fr planens
uppréttande kiinda forutsittningar och forhallanden. I ovrigt hanvisas till foreningens stadgar.

Stockholm den 3 november 2005.
Bostadsriittsforeningen Stridstuppen

/ . /
Hans Olov Bdsun
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Sonja Levander Lonnerberg




&

“\

Intyg av ekonomisk plan for Brf Stridstuppen

Undertecknade intygsgivare har for det indamal som avses i bostadsriittslagen 3 kap 2 § granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrttsforeningen Stridstuppen (716405-7403, med siite i
Stockholm). Vi far med anledning av denna granskning avge intyg enligt f6ljande.

Planen innehdller de upplysningar som &r av betydelse fér bedomningen av féreningens verk-
samhet. De faktiska uppgifter som har limnats i planen stimmer dverens med for oss kinda
forhéllanden samt handlingar (registreringsbevis, protokoll fran foreningsstimma om ny styrelse,
stadgar samt fastighetsutdrag och teknisk besiktning).

I planen redovisade berdkningar bedéms som vederhiftiga forutsatt de regler som giiller vid
intygets datum. Foreningen har vidtagit jaimforelse med tidigare kostnader samt normkostnader
avseende jamforbara fastigheter vid berdkning av driftskostnaderna och dessa bedoms som
rimliga. De i planen redovisade ldnen har redovisats utifrdn offertantaganden och fordelats 6ver
tre bindningstider om i genomsnitt tre 4r. Vér uppfattning &r att genomsnittsréntan for dagen
beddms motsvara ett trearsbundet lan, att lanekostnaderna inte innehaller nigon storre marginal
gentemot marknadsnivén samt att utevaron av rénteupprikning i tiden &r riskabel. Var mening ar
att 1an med korta 16ptider respektive sma marginaler innebér en stor osdkerhet vad avser
kostnadsutvecklingen dé en rénteforéndring direkt paverkar foreningens ekonomi.

Vi har inte sjélva gjort ndgon besiktning av byggnad eller ligenheter, dock har vi tagit del av
besiktningsprotokoll av byggnadens status och foreliggande underhallsbehov. Vi har tagit del av
forutséttningen att planen vilar pa premissen om féreningens status som s k dkta bostadsforetag.

Intygsgivarna far upplysa om skyldigheten enligt bostadsréttslagen 3 kap 4 § att uppritta en ny
ekonomiska plan innan upplatelse av bostadsrétter sker om det intréiffar ndgot som dr av
visentlig betydelse for bedémningen av féreningens verksamhet.

Vi noterar att huvudparten av de till vilka bostadsritter beriknas att upplétas redan bor i dessa
lagenheter som hyresgéster och dessa far bedomas besitta tillricklig kunskap om ligenheternas
forutséttningar. Harom fortjanar det noteras att de i planen uppgivna ligenhetsytorna inte baseras
pé nya uppmitningar enligt dagens norm. Intygsgivarna har inte bedémt skaligheten i och for sig
av de inboérdes fordelningarna som sédana, savitt avser insatser och andelstal.

[ foreningens hus kommer att finnas femton bostadslédgenheter avsedda att upplatas med
bostadsritt jamte tre lokaler. Foreningens fastighet bestér av tva huskroppar beligna i direkt
anslutning till varandra varfér det foreligger en dndamélsenlig samverkan mellan
bostadsréttshavarna. Den ekonomiska planen framstér som héllbar. Féreningen uppfyller dérmed
samtliga krav enligt bostadsrittslagen och &r fﬁrutséittni/ngar for registrering uppfyllda.
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Stockholm den 4 november 2005

/N ( )

Anders Berg, jur kand IR bert Wikstrom, advokat

Berg Fastighetsjuridik AB Advokatfirman Upsala Juridiska Byra
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Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utforda intyg angaende ekonomiska




