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Valkommen till &rsredovisningen for Brf Appeliradet NM 94-96

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades hos Bolagsverket
1999-02-23 och har sitt sate i Stockholm. Den ekonomiska planen registrerades 2009-12-03. Fastigheten Systern
8 forvarvades av Fastighetsforvaltning AB Systern 8 som samtidigt forvarvades av stiftelsen Stockholms Sjukhem
2010-02-10. Nuvarande stadgar registrerades 2020-04-24.

Foreningen har 79 lagenheter (varav tva ar sammanslagna) om totalt 6 202 m? och tva hyreslokaler (varav en

anvands som gastlagenhet) om sammanlagt 144 m?2. Foreningen ar ett akta privatbostadsforetag.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féoreningen uppgick vid arets borjan till 127. Under aret har 7 éverlatelser agt rum,
varigenom 11 medlemmar l[dmnar féreningen och 11 tillkommer. Medlemsantalet uppgar vid arets utgang till
127. Féreningen hade vid arets slut en lokalhyresgast.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en overlatelseavgift pa 2,5% av ett prisbasbelopp.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med 1% av ett prisbasbelopp. Fér andrahandsuthyrning, som alltid kraver
styrelsens godkannande, ar avgiften 10% av ett prisbasbelopp per ar, vilken uttas med 1/12 per pabérjad manad.

Styrelse, valberedning och revisor

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma 2023-03-23 och paféljande styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

PeO Sjostedt ledamot/ordférande
Ken Lundberg ledamot/kassor

Eva Kasselring ledamot/sekreterare
Elisabeth Liljeroth ledamot

Kjell Erik Martinsson ledamot

Lars Wilhelmsson ledamot

Hakan Sandberg suppleant

Emil Stolt suppleant

Foreningens firma tecknas av tva ledaméter i férening enligt sarskilt styrelsebeslut. Styrelsesammantraden som
protokollférts under aret har uppgatt till 8 st.

Till valberedning omvaldes Thomas Liljeroth, Rozbeh Khorsidi och Katarina Irenius. Thomas Liljeroth ar
sammankallande.

Till revisor for rakenskapsaret 2023 har David Walman pa Réavisor AB valts.
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Handelser under rakenskapsaret

Genom avgiftshojningar om ca 1% fran arsskiftet 2022/23 6kade de I6pande intdkterna nagot jamfort med
foregaende ar. Elstod baserat pa tidigare elanvandning utbetalades under aret med ca 50 tkr. De taxebundna
utgiftsslagen har 6kat markant, framst priset pa fjarrvarme, men aven priset pa vatten, avfall och eldistribution.
Sammantaget 6kade de I6pande drift- och forvaltningskostnaderna betydligt mer an normalt. De kraftigt hdjda
marknadsrantorna har genom tidigare bundna lan med formanliga villkor fatt begransat genomslag under aret.
Dessutom har ranteutgifterna motverkats av att féreningens skuld amorterats med 3 mkr till 11,75 mkr (1852
kr/m?). Likval férdubblades ranteutgifterna, jamfort med féregdende ar.

Det I6pande kassaflodet (“sparandet”) har mot denna bakgrund sjunkit till en lagre niva an under senare ar, men
utfallet 6verstiger anda med god marginal vara interna krav for aret, dar finansieringen av underhallsplanen
dominerar med ca 1,8 mkr (283 kr/m?). Det innebér att var underhallsplan for hela perioden 2010-23 fortfarande
ar fullt finansierad genom eget I6pande kassaflode.

Effekterna av den hoga inflationen och nya aviserade prishojningar pa de taxebundna utgiftsslagen kommer att
oka drift- och forvaltningsutgifterna avsevart dven under 2024. Ranteutgifterna forvantas i gengald sjunka nagot
och vara sidointakter forvantas éka. Arsavgifterna fér 2024 hdjs, men endast med ca 1% till i genomsnitt 645
kr/m? (till 2783 kr/ldgenhet och 610 kr/m?). Avgiftshojningen ar medvetet aterhallsam och kan vid behov komma
att revideras under 2024.

Hyresavtalen for foreningens tva sista hyreslagenheter avslutades under aret och bada lagenheterna avses
upplatas med bostadsratt under kommande ar.

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Balanserat resultat -10 344 420

Arets resultat 1280 465
-9 063 955

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 1117 000

I ny rékning 6verféres -10 180 955
-9 063 955

Flerarsoversikt - nyckeltal

2023 2022 2021 2020 2019 2015 2010
Arsavgift, kr/m? (snitt) 638 631 623 623 623 623 549
Arsavgiftens andel av intidkterna, % 82,6 83,4 83,7 84,7 84,5 84,3 73,5
Skuld, kr/m?2 (BOA+LOA, &rets slut) 1852 2324 2915 3309 3703 6075 7826

Dito, endast bostadsrattsarea 1932 2425 3042 3453 3864 6339 8495
Lopande utgifter, kr/m? 337 296 291 267 279 271 391
-varav energi, kr/m? 168 162 150 121 139 116 188
Ranteutgifter, kr/m? 42 23 20 23 45 179 268
Rantekanslighet, % (arets slut) 3,0 3,8 4,9 5,5 6,2 10,3 19,0
Sparande, kr/m? 353 404 403 418 390 249 -80
-varav fér underhall, kr/m? 293 362 341 345 323 179 -80
Soliditet, % 94,8 93,5 92,0 90,9 89,9 84,5 79,4
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter 2

Nettoomsattning 4624 967 4580 851
Ovriga rérelseintdkter 70 435 17 482
Summa rérelseintakter 4 695 402 4598 333
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,56 -1 844 847 -1 630 351
Ovriga externa kostnader 7 -207 729 -219 396
Personalkostnader 8 -83 469 -47 629
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1278 892 -1263 674
Summa rérelsekostnader -3414 937 -3161 050
RORELSERESULTAT 1280 465 1437 283
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 2704 47
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -268 770 -147 180
Summa finansiella poster -266 066 -147 133
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1014 399 1290 150
ARETS RESULTAT 1014 399 1290 150
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10 224 428 275 225625 899
Markanlaggningar 11 128 239 141 835
Maskiner och inventarier 12 185523 218 407
Summa materiella anlaggningstillgangar 224742 037 225986 141
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 224742 037 225986 141

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 20 257 8024
Ovriga fordringar 13 46 440 46 047
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 117 522 231 898
Summa kortfristiga fordringar 184 219 285 969

Kassa och bank

Kassa och bank 769 283 1446 056
Summa kassa och bank 769 283 1 446 056
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 953 502 1732025
SUMMA TILLGANGAR 225 695 539 227 718 166

Sida4av 12



ID:30a6c260-c19f-11ee-84al-112a45a23512 Status: Signerat av alla

ID:cd3c8170-c279-11ee-alal-91edel12f5fdf Status: Signerat av alla

Brf Appeltradet NM 94-96
769603-9648

Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 213 675 847 213 675 847
Fond for yttre underhall 8 662 938 7 549 938
Summa bundet eget kapital 222 338 785 221 225 785
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 344 420 -10 521 570
Arets resultat 1014399 1290 150
Summa fritt eget kapital -9 330 021 -9 231 420
SUMMA EGET KAPITAL 213 008 764 211 994 365
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 5500 000 9 000 000
Summa langfristiga skulder 5500 000 9 000 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 250 000 5750 000
Leverantorsskulder 262 808 285748
Skatteskulder 11 265 11 803
Ovriga kortfristiga skulder 3733 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 658 969 676 250
Summa kortfristiga skulder 7 186 775 6723 801
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 225 695 539 227 718 166

Sida5av 12



ID:30a6c260-c19f-11ee-84al-112a45a23512 Status: Signerat av alla

ID:cd3c8170-c279-11ee-alal-91edel12f5fdf Status: Signerat av alla

Brf Appeltradet NM 94-96
769603-9648

Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Likvida medel vid arets boérjan 1446 056 2654693
Resultat efter finansiella poster 1014 399 1290 150
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 1278 892 1263674
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2293 291 2553 824
Kassaflode fran forandring i rérelsekapital

Okning (), minskning (+) kortfristiga fordringar 101 750 20311
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -37 026 61 885
Kassaflode efter forandringar i rérelsekapital 2358015 2636019
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar -34 788 -94 656
Kassaflode fran investeringar -34 788 -94 656
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av 1angfristiga skulder -3 000 000 -3750 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -3 000 000 -3750 000
ARETS KASSAFLODE -676 773 -1 208 637
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 769 283 1446 056
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Appeltradet NM 94-96 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 333-5%
Markanlaggningar 5%
Maskiner och inventarier 10-20%
Installationer 20 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséattningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslédgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillh6rande tomtmark.Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2023 2022
Arsavgifter, bostader 3880476 3836 904
Hyresintakter, bostader 194 347 196 679
Hyresintakter, lokaler 272993 260 139
Hyresintakter, p-platser 262 200 262 200
Ovriga intakter 85386 42 411
Summa 4 695 402 4598 333
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Vidarefakturerade kostnader 393 0
Stadning 51216 50 280
Sotning 76 793 0
Besiktning och service 58 900 34937
Yttre skotsel och snéréjning 26 554 23182
Summa 213 856 108 399
NOT 4, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2023 2022
Reparationer 133 044 87 604
Summa 133 044 87 604
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 184763 250 803
Uppvarmning 703 871 639 895
Vatten 177 126 139115
Sophamtning 50 546 42 148
Summa 1116 306 1071961
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 157 098 144 056
Kabel-TV och bredband 86 922 86 234
Fastighersskatt/avgift 137 621 132 097
Summa 381 641 362 387
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Arsredovisning 2023

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 6 030 26 063
Ovriga forvaltningskostnader 40 739 41 827
Telefon 5621 5402
Revisionsarvoden 30350 28 875
Ekonomisk forvaltning 124989 117 229
Summa 207 729 219 396
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 67 750 39850
Sociala avgifter 15719 7779
Summa 83 469 47 629
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende fastighetslan 268 650 147 120
Ovriga rantekostnader 120 60
Summa 268 770 147 180
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 241376712 241376712
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 241376 712 241376 712
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -15 750 813 -14 553 189
Arets avskrivning -1 197 624 -1 197 624
Utgaende ackumulerad avskrivning -16 948 437 -15750 813
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 224 428 275 225 625 899
| utgaende restvérde ingdr mark med 128 808 590 128 808 590
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 125 209 000 125209 000
Taxeringsvarde mark 247 000 000 247 000 000
Summa 372 209 000 372 209 000
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Arsredovisning 2023

NOT 11, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 271 965 271965
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 271965 271965
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -130 130 -116 534
Arets avskrivning -13 596 -13 596
Utgaende ackumulerad avskrivning -143 726 -130 130
Utgaende restvarde enligt plan 128 239 141 835
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 3243756 3149 100
Ink6p 34788 94 656
Utgaende anskaffningsvarde 3278544 3243756
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -3025 349 -2972 895
Avskrivningar -67 672 -52 454
Utgaende avskrivning -3093 021 -3 025 349
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 185 523 218 407
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 46 200 45927
Ovriga fordringar 240 120
Summa 46 440 46 047
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader 45 944 18 580
Forsakringspremier 17 877 160 940
Kabel-TV och bredband 21 846 21712
Ekonomisk férvaltning 31855 30 666
Summa 117 522 231 898
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2024-02-28 4,53 % 2 500 000 2 500 000
SEB 2024-03-28 0,63 % 3500 000 3500 000
SEB 2025-01-28 0,95 % 5500 000 5500 000
SEB 2024-02-28 4,53 % 250 000 3250 000
Summa 11 750 000 14 750 000
Varav kortfristig del 6 250 000 5750 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 750 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader 8905 8212
Fastighetsel 24 024 28 221
Uppvarmning 109 758 139 506
Réntor 25 889 16 091
Vatten 31082 19 428
Styrelsearvode inkl. sociala avgifter 83600 83600
Forutbetalda avgifter/hyror 375711 381192
Summa 658 969 676 250
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 49 663 950 49 663 950
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Underskrifter

Ort och datum

Per Olof Sjostedt
Ordférande

Elisabeth Liljeroth
Styrelseledamot

Eva Kasselring
Styrelseledamot

Ken Lundberg
Styrelseledamot

Kjell-Erik Martinsson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [Amnats

Lars Wilhelmsson
Styrelseledamot

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Appeltriadet NM 94-96
769603-9648

Rapport om 3arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Appeltradet NM 94-
96 fér ar 2023.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kréver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgédrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgdrder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2023-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfoért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Appeltradet NM 94-96 fér ar 2023.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgérder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm 2024-02-03

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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