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Stadgar for Bostadsrittsforeningen Haga Nova
Org. nr 769630-4547

Foreningens foretagsnamn och iindamal

1§
Foreningens foretagsnamn dr Bostadsrittsforeningen Haga Nova.

2§
Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsligenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning. Upplitelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal. Vidare att 1 forekommande fall uthyra kommersiella lokaler,
parkerings- och garageplatser.
Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pd grund av upplételsen. Medlem som innehar

bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

Foreningens siite

3§

Foreningens styrelse ska ha sitt site 1 Stockholm.

Riikenskapsar

45

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden fr.o.m. den 1 januari t.o.m. den 31 december.

Medlemskap

5§

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap. 10 § bostadsrittslagen
(1991:614).

Styrelsen ir skyldig att inom skélig tid fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till
foreningen, avgora frigan om medlemskap.

6§
Medlem far inte uttrdda ur foreningen, si lange han eller hon innehar bostadsritt.

En medlem som upphor att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttriitt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han eller hon far sta kvar som medlem.
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Insats och avgifter

78

Insats, arsavgift och eventuell upplatelseavgift for bostadsritten faststills av styrelsen. Andring av
insats och andelstal ska dock alltid beslutas av foreningsstimma.

For att ticka foreningens utgifter f6r verksamheten och avsittningar i enlighet med 9 § ska varje
bostadsritt betala drsavgift. Arsavgiften ska dirmed inte siittas for att ticka avskrivningar pa
foreningens byggnad. Arsavgiften ska fordelas i forhallande till bostadsritternas andelstal.

Arsavgifien ska betalas minadsvis i férskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan,
om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersittning for renhallning, konsumtionsvatten,
elektrisk strom och/eller informationséverforing (telefon, kabel-TV, bredband m.m.) ska erliggas
efter forbrukning och/eller area. Avgift kan dven i tillimpliga fall erliggas per ligenhet. Styrelsen kan
besluta om olika debiteringsgrunder for drsavgift avseende lokaler och bostdder vid beslut om vilka
avgifter som ska omfattas av separat debitering.

Om inte drsavgiften betalas i ritt tid, utgar drojsmalsrinta enligt rintelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran foérfallodagen till dess full betalning sker.

8§

Overlitelseavgift, pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av
styrelsen.

For arbete med 6vergang av bostadsritt far dverlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppgid till 5 % av prisbasbeloppet enligt socialférsikringsbalken (2010:110) som giller vid tidpunkten
for ansékan om medlemskap. Overlatelseavgiften betalas av képaren.

Avgift for andrahandsupplitelse far for en Ligenhet uppga till hdgst 10 % av prisbasbeloppet enligt
socialforsikringsbalken (2010:110). Upplits en ligenhet under en del av ett ar far avgiften tas ut efter
det antal kalenderménader som upplatelsen omfattar. Avgift for andrahandsupplatelse betalas av
bostadsrittshavaren.

For arbete vid pantsittning av bostadsritt fir pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 3 % av prisbasbeloppet enligt socialforsikringsbalken (2010:110) som giller vid tidpunkten
for underrittelse om pantsittning. Pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Foreningen har ritt till dréjsmalsrénta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt dven ersittning for paminnelseavgift enligt lag

(1981:739) om ersittning for inkassokostnader m.m.

Foreningen far i Gvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som foreningen ska vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifter ska betalas pa det sitt styrelsen bestimmer.
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Avsittning till yttre fond

9§
Styrelsen ska uppritta en underhéllsplan for genomférandet av underhallet av féreningens hus.
Styrelsen ska tillse att erforderliga medel arligen avsiitts, i en s k yttre fond, for att sdkerhetsstilla
underhallet av féreningens hus genom att budgetera samt besluta om arsavgiftens storlek.
Vinst

10§

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny rikning.

Styrelse

11§
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter och hogst tre suppleanter. Styrelseledamoter och
suppleanter viljs av féreningsstimman for hogst tva ar. Ledamot och suppleant kan omviljas.
Styrelseledamot och suppleant behdver inte vara medlem i féreningen.

Konstituering och beslutsforhet

12 §
Styrelsen konstituerar sig sjilv.
Styrelsen ir beslutfor nir de vid sammantridet nirvarandes antal Gverstiger hilften av hela antalet
ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening om vilken mer 4n hilften av de nirvarande rostat
eller vid lika rostetal den mening som bitrids av ordféranden. Om minsta antalet ledaméter for
beslutsforhet dr nirvarande, fordras enighet om besluten.

Firmateckning

13§

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, pa det sétt styrelsen bestimmer.

Avyttring m.m.
14 §

Utan féreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda foreningen dess
fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan egendom eller tomtritt.
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Styrelsens aligganden
15§
Det aligger styrelsen bland annat

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlimna
arsredovisning som ska innehélla berittelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogorelse for foreningens intédkter och kostnader under
aret (resultatrikning) och for stillningen vid rikenskapsarets utgang (balansrikning),
och, dir sa erfordras, for de medel som under aret inbetalats till och utbetalats fran
foreningen (kassaflodesanalys),

att uppritta budget och faststiilla arsavgifter for det kommande rikenskapséret,

att minst en ging arligen, innan irsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt
inventera ovriga tillgangar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

att minst sex veckor fore den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberittelsen ska framliggas, till revisorerna limna arsredovisningen for det
forflutna rakenskapsaret samt

att protokollfora alla sammantriden. Protokollen ska foras i nummerordning, justeras av
ordféranden och ytterligare en ledamot som styrelsen bestimmer samt forvaras pa
betryggande sitt.
Medlems- och ligenhetsforteckning
16 §
Styrelsen ska fora férteckning 6ver bostadsrittsféreningens medlemmar (medlemsforteckning) samt
forteckning Gver de Ligenheter som ér upplatna med bostadsritt (ligenhetsforteckning).
Revisor
17§
Minst en och hogst tva revisorer samt hogst tva suppleanter viljs av féreningsstimman for tiden fram
till slutet av niéista ordinarie stimma. Av revisorerna och suppleanterna bor minst en vara godkénd
eller auktoriserad. Till revisor kan dven utses ett registrerat revisionsbolag. For sddan revisor utses

ingen suppleant.

Det aligger revisor

att verkstilla revision av foreningens arsredovisning jamte rikenskaper och styrelsens
forvaltning
att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstimma framligga revisionsberittelse.
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Foreningsstimma
18 §
Ordinarie f6reningsstimma halls en ging om aret fore juni méanads utgang.

Extra féreningsstimma halls da styrelsen finner skl till det och ska av styrelsen dven utlysas da detta
for uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga réstberittigade medlemmar.

Foreningsstimma kan alltid hallas i den ort dér styrelsen har sitt site eller i Stockholm.

Kallelse till stamma
19 §

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska tydligt ange de drenden som
ska forekomma pa stimman.

Kallelse till foreningsstimma ska tillsindas medlemmar genom utdelning, genom brev pa posten eller
genom e-post till uppgiven eller annan for styrelsen kind post- eller e-postadress. Medlem, som inte
bor i féreningens hus, ska skriftligen kallas under uppgiven eller annan fér styrelsen kind post eller e-
postadress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa limplig plats inom
foreningens fastighet, genom brev eller genom e-post.

En kallelse till foreningsstdmma far utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
foreningsstdimman. Aven kallelse till extra foreningsstimma som ska behandla en fraga om édndring av
stadgarna ska utfirdas senast tva veckor fore foreningsstimman.

Motionsritt
20§

Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen framstélla sin begéran hos
styrelsen senast den 1 mars, eller den senare dag som styrelsen meddelar, fore arsstimma.

Dagordning
21§
Pa ordinarie féreningsstimma ska forekomma féljande

Stdimman Oppnande

Val av ordférande pa stimman

Anmilan av ordfdrandens val av protokollférare

Upprittande av forteckning av nidrvarande medlemmar, ombud och bitrdden (rostlingd)
Faststillande av dagordningen

Val av minst en person att jimte ordforanden justera protokollet samt tillika vara
rostraknare

S kWL
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7 Fraga om kallelse till stimman behorigen skett

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisionsberittelsen

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikningen
11. Beslut om resultatdisposition

12.  Besluti fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
13. Beslut om arvoden

14.  Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

17.  Ev. val av valberedning

18.  Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

19. Stammans avslutande

Pa extra stimma ska, férutom punkterna 1-7 och 19 ovan, endast forekomma de drenden for vilka
stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.
Protokoll
22 §

Protokoll vid féreningsstimma ska foras av den stimmans ordforande utsett dartill. I fraga om
protokollets innehall giller

L. att rostlingden ska tas in eller bildggas protokollet,
2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet samt
3. om omrostning har skett, att resultatet ska anges i protokollet.

Protokoll ska férvaras betryggande.

Senast tre veckor efter stimman ska det justerade protokollet finnas hos styrelsen tillgingligt for
medlemmarna.

Rostning, ombud och bitride
23§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rdst. Rostberfittigad dr endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.

Medlems rostritt vid foreningsstimman utévas av medlemmen personligen eller av den som ar
medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen ska vara
medlem i féreningen, medlemmens make, registrerad partner, sambo, syskon, forilder eller barn. Ar
medlemmen en juridisk person far denne foretridas av ombud som inte ir medlem. Ombud ska forete
skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran utfirdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rdsta for mer dn en annan rostberittigad.

En medlem kan vid féreningsstimma medfora hogst ett bitride som antingen ska vara medlem i
féreningen, medlemmens make, registrerad partner, sambo, forilder, syskon eller bamn.
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Omréstning vid féreningsstimma sker Sppet om inte niarvarande rostberittigad pakallar sluten
omrdstning.

Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrids av
ordforanden.

De fall - bland annat fraga om dndring av dessa stadgar - dir sarskild rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap. bostadsrittslagen (1991:614).

Formkrav vid dverlatelse
24 §

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och képaren. Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den ligenhet som &verlatelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande ska gilla vid byte eller gava.

Kopia av overlatelseavtalet ska limnas till styrelsen.

Riitt att utova bostadsriitten
25§

Har bostadsritt dvergtt till ny innehavare, far denne utéva bostadsriitten endast om han ir eller antas
till medlem i foreningen.

En juridisk person som ir medlem i féreningen fr inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
overlételse forvarva bostadsritt till en bostadslédgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsritten. Efter tre
ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader visa att bostadsritten
ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att nigon, som inte
far vigras intride 1 foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts
1 anmaningen inte iakttas, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614)
for dodsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsritten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har férvirvat bostadsritten vid exekutiv forsiljning eller vid
tvangsforsiljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) och da hade pantritt i bostadsritten. Tre
ar efter forvirvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att ndgon som inte far vigras intride i féreningen har forvirvat bostadsritten och
sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) for den juridiska personens rikning.
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Riitt till medlemskap vid évergang
26 §

Den som en bostadsritt har 6vergatt till far inte vigras intride i1 foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ir uppfyllda och foreningen skiligen bor godta honom eller henne som
bostadsrittshavare. Medlemskap far heller inte vdgras nagon pa grund av ras, kon, hudfirg, politisk
eller annan uppfattning, nationellt, socialt eller etniskt ursprung eller tillhérighet, religion, annan
trosuppfattning, sexuell liggning eller funktionshinder.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsritt till en bostadsldgenhet far vigras intriade i
foreningen dven om de i forsta stycket angivna forutsiattningarna for medlemskap ér uppfyllda.

Om en bostadsritt har 6vergatt till bostadsrittshavarens make eller partner i ett registrerat partnerskap
far maken eller partnern vigras intride i foreningen endast dd maken eller partnern inte uppfyller av
foreningen uppstillt sirskilt stadgevillkor fér medlemskap och det skiligen kan fordras att maken
eller partnern uppfyller sddant villkor. Detsamma géller ocksa nér en bostadsritt till en
bostadslidgenhet dvergatt till nigon annan nirstaende person som varaktigt ssmmanbodde med
bostadsrittshavaren.

Ifraga om forvirv av andel 1 bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forvarvet innehas av makar eller partner i registrerat partnerskap eller, om
bostadsritten avser bostadsligenhet, av sddana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ska tillimpas.

En 6verlatelse dr ogiltig, om den som en bostadsritt dvergétt till vigras medlemskap i
bostadsrittsforeningen. Om forvirvet skett vid exekutiv forsiljning eller vid tvingsforsiljning enligt 8
kap. bostadsrittslagen (1991:614) och har forvirvaren i ett sddant fall inte antagits till medlem, ska
foreningen l16sa bostadsritten mot skilig erséttning, utom i de fall da en juridisk person enligt 25 §
ovan far utéva bostadsritten utan att vara medlem.

Om det kan antas att férvarvaren for egen del inte permanent ska bositta sig i bostadsrittsligenheten
har foreningen ritt att vigra medlemskap.

27§

Om en bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex méanader fran
anmaningen visa att ndgon som inte far vigras intrade i féreningen, férvirvat bostadsritten och sékt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, fir bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) for forvirvarens rikning.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter
28 §
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten f6r nigot annat dndamal 4n det avsedda. Féreningen
far dock endast dberopa avvikelse som ér av avsevird betydelse for foreningen eller nagon annan
medlem i foreningen.
Om en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal innehas med bostadsritt av en juridisk

person, far ligenheten endast anvindas for att i sin helhet upplatas 1 andra hand som permanentbostad,
om inte nigot annat har avtalats.
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29 §

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfora en atgird i ligenheten som innefattar
1. ingrepp i en birande konstruktion,
installation eller dndring av ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten,
installation eller d&ndring av anordning for ventilation,
installation eller dndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pd brandskyddet, eller
nagon annan visentlig forindring av ligenheten.

[T T Y

For en ligenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljomissiga eller konstnirliga virden
krivs alltid tillstand for en dtgird som innebdr att ett sddant virde paverkas.

Styrelsen far vigra att ge tillstand till en atgird endast om den ér till pataglig skada eller oldgenhet for
foreningen. Ett tillstand far forenas med villkor. Om bostadsrittshavaren dr missndjd med styrelsens
beslut far han eller hon begira att hyresnimnden provar frigan.

Samtliga atgirder som bostadsrittshavaren utfor eller later utféra i ligenheten ska ske pa ett
fackmiissigt satt.

Pa mark som ingér i upplatelsen samt pa eller i anslutning till ligenhetens utsida far
bostadsrittshavare utfora eller uppsitta arrangemang av permanent natur, exempelvis carport och
forrad, endast om sa sker i enlighet med styrelsens anvisningar. Anordningar, sdsom markiser,
balkonginglasningar, solskydd, parabolantenner etc. fir monteras fast pa yttre fasader pa foreningens
byggnader endast efter styrelsens skriftliga godkidnnande och i enlighet med styrelsens anvisningar.
Bostadsrittshavare svarar i sddant fall for underhall och skétsel av sina anordningar. Om sa erfordras
for att foreningen ska kunna utfora skotsel och underhill pa sin byggnad eller for att fullgéra
myndighetsbeslut, aligger det bostadsrittshavaren att, efter styrelsens uppmaning, pa egen bekostnad
demontera anordningar som tillforts av bostadsrittshavaren liksom att eventuellt atermontera dessa.

30§

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller nigon annan medlem i féreningen.

31§

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsitts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsédmra deras
bostadsmiljo att de inte skiligen bor tilas. Bostadsriittshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anviandning
av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utantér
huset. Han eller hon ska riitta sig efter de sirskilda regler som foéreningen i dverensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgdrs
ocksa av dem som han eller hon svarar f6r enligt 32 § femte stycket punkt 2.

Om det forekommer sddana storningar 1 boendet som avses 1 forsta stycket forsta meningen ska
foreningen
L. ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, och
2. om det dr fraga om en bostadsligenhet, underritta socialndmnden i den kommun dir
lagenheten &r belidgen om stdrningarna.

Andra stycket géller inte om féreningen siger upp bostadsrittshavaren med anledning av att
storningarna ir sérskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal ar behéftat med ohyra fér
detta inte tas in i ldgenheten.
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32§

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten jamte tillhorande utrymmen i gott skick.
Detta géller dven mark, forrad, garage, och andra ligenhetskomplement som kan ingé 1 upplatelsen.

Bostadsrittshavaren
Bostadsrittshavaren svarar salunda bland annat for lagenhetens

. ytskikt p4 rummens viggar, golv och tak jimte stuckaturer och underliggande behandling
som krivs for att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt sétt. Bostadsrittshavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt,

. icke birande innerviggar,

. ytter-, balkong-, altan- och innerdérrar, sikerhetsgrind samt fonster med tillbehor enligt
foljande: glas, sprojs, bage och persienn, dven tillhérande lister, foder, karm,
titningslister, handtag, 1as med nyckel, beslag, gangjirn, ringanordning, m.m. samt
ytbehandling. Vid byte av ytterdorr ska géllande normer for brand- och ljuddimpning
foljas samt enhetlighet bibehallas,

. inredning och utrustning sdsom koks- och badrumsinredning, vitvaror sasom kyl, frys,
spis, och tvittmaskin, torktumlare, och dylikt samt sanitetsporslin jimte badkar,
duschkabin, och dylikt,

. ledningar och 6évriga installationer for vatten, avlopp, virme, ventilation, el och

informationsoverforing till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte tjdnar
fler 4n en lagenhet,

. anslutnings- och foérdelningskopplingar pa vattenledning samt tillhdrande
avstingningsventiler och armatur for vatten exempelvis kranar, blandare,
duschanordning, inklusive packningar, golvbrunnar inklusive titskiktets anslutning till
dessa, samt ventilationsdon,

. rensning av golvbrunnar, vattenlds och ledningar, till de delar ledningarna befinner sig
inne 1 ldgenheten och inte tjénar fler &n en ligenhet,
. malning av radiatorer och virmeledning,

. elektrisk golvvirme och handdukstork,
. sikringsskap och dirifran utgaende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag, och fasta

armaturer,
. koksflakt jaimte kipa och ventilationsdon,
. eldstider och tillhérande rokgangar,
. brandvarnare samt
. egna installationer sdvida inget annat framgar av dessa stadgar.

Bostadsrittshavaren svarar dven for alla installationer i ligenheten som installerats av
bostadsrittshavaren eller tidigare innehavare av bostadsritten.

Om ldigenheten ir utrustad med balkong, altan eller takterrass svarar bostadsrittshavaren for
renhallning, sndskottning och for att tillse att avrinning av dagvatten inte hindras. For ligenheten
utrustade med takterrass svarar bostadsrittshavaren for drift, underhall och utbyte av pa terrassen
anbringade utekdk, utedusch och spapool samt for de installationer som inbringats f6r dessas funktion,
1 den man ansvaret for sistnimnda funktionen inte dvilar foreningen enligt lag.

Bostadsrittshavaren bor snarast till féreningen anméla fel och brister pa sadant som féreningen
ansvarar for.

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkommit genom

L. hans eller hennes egen vardsldshet eller forsummelse eller
2 vardsloshet eller forsummelse av
a. nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller

henne som gist,
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b. nagon annan som han eller hon har inrymt i ligenheten eller
c. nagon som for hans eller hennes rikning utfor arbete i ligenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller férsummelse av
nagon annan in bostadsriittshavaren sjialv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i
omsorg och tillsyn.

Om det finns ohyra i ligenheten giller de tva ovanstiende styckena om brand- eller vattenskada i
lampliga delar.

Foreningen
Foreningen svarar for fastigheten och allt som medlemmen inte svarar for, sdsom

. reparationer av ledningar for avlopp, vatten, elektricitet och informationséverforing om
foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler dn en ligenhet,

. i friga om ledning for el svarar féreningen fram till ligenhetens sikringsskap,

. ytbehandling av ytterdorrars yttersida och for utifran synliga delar av fonster och
fonsterdorr samt i forekommande fall kittning,

. tak samt

. ytterviiggar och birande viggar.

Foreningen far ata sig att utfora sadan underhallsatgird som enligt vad ovan sagts bostadsrittshavaren
ska svara for. Beslut om detta och som beror bostadsrittshavarens lagenhet ska fattas pa
foreningsstimma och kan avse atgirder som foretas 1 samband med omfattande underhallsarbete eller
ombyggnad av féreningens hus.

Foreningens riitt att avhjilpa brist
338§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 32 §, eller utfor en atgérd i
strid med 29 §, sé att nigon annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa
nagon annans egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen sa snart som
mojligt, far foreningen avhjilpa bristen pa bostadsriittshavarens bekostnad.

Tilltride till ligenheten
34 §

Foretridare for bostadsréttsforeningen har ritt att fa komma in 1 ldgenheten nir det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 33 §. Nir
bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 4 kap. 11 § bostadsrittslagen (1991:614) eller
nir bostadsritten ska tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) ir bostadsrittshavaren
skyldig att lita lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte
drabbas av storre oldgenhet dn nédvindigt.

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att tila sadana inskrinkningar i nyttjanderitten som foranleds av
nddvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans eller hennes ligenhet
inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrdde till 1igenheten nir féreningen har ratt till det, far

Kronofogdemyndigheten besluta om sirskild handrickning.
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Uthyrning i andra hand
35§

Pa ansokan av bostadsriittshavare kan styrelsen ldmna tidsbegrinsat tillstdnd att upplata hela
lagenheten till annan for sjilvstandigt brukande.

Samtycke behévs dock inte,

L. om en bostadsriitt har férvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning enligt 8
kap. bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten
och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om ldgenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas
av en kommun eller en region.

Styrelsen ska genast underrittas om en upplitelse enligt andra stycket.

36 §
Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrittshavaren 4nda upplata
sin ldgenhet 1 andra hand, om hyresndmnden limnar tillstdnd till upplatelsen. Tillstand ska limnas, om
bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och foreningen inte har nigon befogad anledning att
vagra samtycke. Tillstdndet ska begrinsas till viss tid.
I friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person kriavs det for tillstind endast att
foreningen inte har nigon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstindet kan begrinsas till viss

tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

Forverkande av bostadsriitt
378§
Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts dr, med de
begransningar som foljer av 38 och 39 §§, forverkad och foéreningen saledes berittigad att sdga upp

bostadsrittshavaren till avilyttning,

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

1 a. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse mer
4n en vecka efter forfallodagen nir det giller en bostadsldgenhet eller mer én tva vardagar efter
forfallodagen nir det giller en lokal,

2. om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra hand,

3. om ldgenheten anvinds i strid med 28 eller 30 §,

4. om bostadsréittshavaren eller den som ligenheten upplatits till 1 andra hand genom vardsléshet dr

vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan oskiligt
drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,
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5. om ldgenheten vanvardas pa nagot annat sitt eller om bostadsrittshavaren asidositter sina
skyldigheter enligt 31 § vid anvindning av ligenheten eller om den som ligenheten upplitits till i
andra hand vid anviindning av denna asidositter de skyldigheter som en bostadsrittshavare enligt
samma paragraf har,

6. om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltride till ligenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan
visa en giltig ursakt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgér en skyldighet som gir utéver det han eller hon ska gora enligt
bostadsrittslagen (1991:614), och det miste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgérs,

8. om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvands for sddan niringsverksamhet eller liknande
verksamhet som &r brottslig eller dér brottsligt forfarande ingar till en inte ovisentlig del eller anvinds
for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning, eller

9. om bostadsrattshavaren utan behovligt tillstand utfor en atgird som anges 1 29 § forsta eller andra
stycket.

38§

Nyttjanderitten ir inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa betydelse.
Vid bedomningen ska det sérskilt beaktas om det som ligger bostadsrittshavaren till last har sin grund
1 att en nirstaende eller tidigare nérstaende har utsatt bostadsrittshavaren eller nagon 1
bostadsrittshavarens hushall for brott.

Nyttjanderitten till en bostadsldgenhet 4r inte forverkad pa grund av att en skyldighet som avses i 37 §
7 inte fullgdrs, om bostadsrittshavaren dr en kommun eller en region och skyldigheten inte kan
fullgdras av en kommun eller en region.

En skyldighet for bostadsrittshavaren att inneha anstillning i ett visst foretag eller nagon liknande
skyldighet far inte liggas till grund for forverkande.

Bostadsrittshavaren far inte sigas upp pa grund av ett sadant forhdllande som avses 137 § 2, 3, 5-7
eller 9 om han eller hon efter tillsdgelse sa snart som mdjligt vidtar rittelse.

Bostadsrittshavaren far heller inte sdgas upp pa grund av ett sadant forhallande som avses 137 § 2,
om det dr fraga om en bostadslidgenhet, eller ett sadant férhallande som avses i 37 § 9, om han eller
hon sa snart som mojligt anséker om tillstind hos hyresnimnden och far ansékan beviljad.

Bostadsrittshavaren far inte, om det 4r friga om en bostadsligenhet, sigas upp pa grund av stérningar
1 boendet enligt 37 § 5 forrdn socialndmnden har underréttats enligt 31 § andra stycket 2.

Ar det fraga om sirskilt allvarliga storningar i boendet giller det som sigs i 37 § 5 4ven om
bostadsrittshavaren inte uppmanats att vidta riittelse. Vid sadana storningar som géller en
bostadslidgenhet far bostadsrittshavaren sigas upp utan foregaende underrittelse till socialnimnden.
En kopia av uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden. Detta stycke giller inte om
storningarna intriffat nir ligenheten varit upplaten i andra hand pa det sitt som anges 1 35 eller 36 §.
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39§

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av ett forhallande som avsesi 37 § 1-3, 5-7 eller 9 far
bostadsrittshavaren dnda inte skiljas fran ligenheten pa en sddan grund om han eller hon vidtar
réttelse innan foreningen har sagt upp honom eller henne till avilyttning. Detta giller dock inte om
nyttjanderdtten ar forverkad pa grund av sadana sirskilt allvarliga storningar 1 boendet som avses i 31
§ tredje stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre manader fran den dag da foreningen fick reda pa ett
forhéllande som avses i 37 § 4 eller 7. Detsamma géller om féreningen inte inom tva ménader fran
den dag da foreningen fick reda pa ett forhallande som avses 137 § 2 eller 9 har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse.

40 §

Ar nyttjanderitten enligt 37 § punkt 1 a forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift
eller avgift fér andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning, fir denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas frin ligenheten
L. om avgiften - niir det dr fraga om en bostadslidgenhet - betalas inom tre veckor fran det
att
a. bostadsrittsshavaren pa sadant sétt som anges 1 7 kap. 27 och 28 §§
bostadsrittslagen (1991:614) har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa
tillbaka ldgenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid, och

b. meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har limnats till
socialnimnden i den kommun dir ligenheten ir beligen, eller
2. om avgiften - niéir det dr fraga om en lokal - betalas inom tva veckor frian det att

bostadsrittshavaren pa sadant sétt som anges 1 7 kap. 27 och 28 §§ bostadsrittslagen
(1991:614) har delgetts underriittelse om mojligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att
betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
han eller hon har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket punkt

1 pa grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet och arsavgiften har betalats sa snart det
var mojligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs 1 forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giéller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade tillfallen inte
betala arsavgiften inom den tid som angetts i 37 § punkt 1a, har asidosatt sina forpliktelser i sa hog
grad att han eller hon skiiligen inte bor fa behalla ligenheten.

Avflyttning

41§

Om bostadsrittshavaren sigs upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 37 § 1, 4-6 eller 8, ér han
eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsrittshavaren upp av nagon orsak som anges i 37 § 2, 3, 7 eller 9, far han eller hon bo kvar
till det manadsskifte som intriffar nirmast efter tre manader frin uppsigningen, om inte ritten aligger
honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av en orsak som anges i

37 § 1 a och bestimmelserna 1 40 § tredje stycket dr tillimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av en orsak som anges i 37 § 1 a tillimpas &vriga bestimmelser 1 40 §.
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Uppsigning

428
En uppsigning ska vara skriftlig.
Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till ersittning for
skada.

Tvangsforsiljning

43 §
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till foljd av uppségning i fall som avses i 37 §, ska
bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsriittslagen (1991:614) si snart som mojligt om inte
foreningen, bostadsrittshavaren och de kinda borgenirer vars rétt berérs av forséljningen kommer
overens om nagot annat. Forsiljningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit atgirdade.

Upplosning och likvidation

44 §
Vid féreningens uppldsning ska forfaras enligt 9 kap. 29 § bostadsriittslagen (1991:614). Behillna
tillgangar ska fordelas mellan bostadsrittshavarna i forhallande till ligenheternas insatser och
upplatelseavgift.

Ovrigt
45§

Utbver dessa stadgar giller for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsriittslagen, lagen om
ekonomiska féreningar samt ovriga tillimpliga forfattningar.
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