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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Tattby 4:1, 769610-3329, med sate i Nacka, far harmed uppratta arsredovisning fér
2022-07-01 - 2023-06-30.

Verksamheten

Allmé@nt om verksamheten

Eéreningens &ndamal

Féreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att utan
tidsbegransning i tdreningens hus upplata bostader for permanent boende samt lokaler at
medlemmarna fér nyttjande. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsfoéreningen registrerades 2004-01-12. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2004-11-18 och nuvarande stadgar registrerades 2022-09-29 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed
en Akta bostadsrattsférening.
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o
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Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer o
Ordinarie ledamdoter Vald t.o.m. féreningsstdmman e
Ola Lindberg Ordférande 2023 °
Marin Dodik Ledamot 2023 @
Ella Nannini Ledamot 2023
Teres Pahlsson Ledamot 2023

Qrdinarie revisorer

Toresson Revision AB Extern revisor 2023
Valberedning

Lars Lilius Sammankallande 2023
Ella Nannini 2023

Dokumentnummer: 6526adad4e58c7

Firmateckning
Foreningens firma tecknas frutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen &ger fastigheten Nacka Tattby 4:1 i Nacka kommun med darpa uppférd byggnad med 81
lagenheter och 23 lokaler. Byggnaden ar uppford 1972, Fastighetens adress &r Torggatan 2-6.

Foreningen upplater 78 lagenheter med bostadsrétt och 3 1Agenheter, 23 lokaler samt 50
garageplatser med hyresratt.

Lagenhetsfdrdelning

1 rok 2 rok 4 rok 6 rok

62 12 6 1

Total tomtarea: 9966 kvm

Total bostadsarea: 4191 kvm

- varav bostadsrattsarea: 3873 kvm

- varav hyresrattsarea: 318 kvm

Total lokalarea: 2071 kvm

Total garagearea: 600 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta -
Stadsdelscentrum Salisjdbaden AB 24 kvm ~
Saltsj6Bil AB 132 kvm ®
SaltsjéBil AB 197 kvm J
SaltsjéBil AB 53 kvm i
SaltsjoBil AB 50 kvm &
SaltsjéBil AB 83 kvm '
SaltsjéBil AB 110 kvm g
Salsjé Blommor AB 55 kvm w0
Martin Tillander 50 kvm !
Lilo Bygg & Design AB 87 kvm °
Kallstrom och Partners Inrednings AB 87 kvm et
Kramol Bygg AB 83 kvm ©
Kramol Bygg AB 63 kvm C
KNG Utveckling AB 34 kvm £
J & B SALTIS AB 56 kvm £
J & B SALTIS AB 203 kvm £
J & B SALTIS AB 90 kvm o
J & B SALTIS AB 67 kvm E
Hemma och Bo hemstjanst i Sverige AB 131 kvm e
Gertrud Holmgren 63 kvm o
Bjorn Franzens Rér AB 71 kvm

Bjérn Franzéns Rdr AB 84 kvm

Vakans 198 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2019-04-10.

Fastigheten &r fullvirdesférsékrad i Stockholms Stads Brandférsdkringskontor.

| fdrsakringen ingar ansvarsférsdkring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg fér
medlemmarna.
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Férvaltning och vésentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har hitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Saltsjobadens Akeri Schakt AB Vinterrenhallning

Tele2 Sverige AB Kabel-TV

Tele2 Sverige AB Bredband

Smart Forvaltning Sverige AB Stadning

Nacka Energi AB Elavtal avseende volym
Ngenic Sverige AB Métning El

Hissen elektromekanisk verkstad AB Serviceavtal hissar

Hr Bjdrkmans Entrémattor AB Serviceavtal mattor

Underhall och reparationer

Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rikenskapsaret utfort reparationer for 380 767 kr och planerat underhall for
221 876 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen fdljer en underhalisplan som upprattades 2019.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 1 742 579 kr 2022/2023 fér kommande ars
underhall, detta motsvarar 278 kr per kvm. | kommande perioders underhall ingar bland annat
underhall av taket, skyddsrum och relining.

- Sida (4 av 20)

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgéar det totala langsiktiga investerings- och
underhalisbehovet till 1 938 517 kr f&r 2022/2023, detta motsvarar 310 kr per kvm. F&reningen fbljer
K3-regelverket vilket innebar att stérre investeringar aktiveras pa balansrikningen och belastar
féreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte beddms aktiverbara avsitts till
underhallsfonden.

Dokumentnummer: 6526adad4e58c7

Tidigare utfért underhall Ar
Passersystem 2020-2021
Dérrpartier, Torgg. 4C 2020
Belysning (fasad och trapphus) 2020
Varmvattenbredare 2020
OVK-besktning 2019
Entréddrrar 2019
Garageportar, renovering 2019
Fénsterbyte 2019-2020
Hiss, renovering 2019-2020
Ytterddrrar 2019-2020

Visentliga hdndelser under radkenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 26 april 2023, (samt extra
féreningsstimma 9 november 2022). Styrelsen har under ret kontinuerligt hallit protokollférda
sammantraden.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2022/2023 har 9 dverlatelser av bostadsrétter skett (fg ar skedde 8 dverlatelser).

Under 2022/2023 har 1 upplatelse av bostadsratter skett.

Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-06-30: 0 st (antal andrahandsuthyrningar 2022-06-30: 7 st)

Overlatelse- och pantséttningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 89 medlemmar.
13 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
11 avgaende medlemmar under rikenskapsaret.
Vid arets utgang hade foéreningen 31 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid fGreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost cavsett antalet innehavare.

Arsavagifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 da avgifterna hdjdes med 20 %.

F&reningen har avlasning av el vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.

- Sida (5 av 20)
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Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Rdérelsens intakter 6 682 5715 5702 5684
Resultat efter finansiella poster* -631 -978 557 364
Forandring av underhallsfond 881 1 066 1080 2112
Resultat efter fondférandringar -2 151 -2 044 -524 -1748
Sparande kr / kvm 71 127 302 255
Soliditet % 55 55 56 55
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 879 799 785 777
Bostadshyra kr / kvm 1038 1117 1117 1117
Lokalhyra kr / kvm 866 885 916 902
Driftskostnad, kr / kvm 622 584 410 413
Energikostnad, kr / kvm 447 372 224 248
Rénta, kr / kvm 123 30 41 47
Avséttning till underhalisfond kr / kvm 278 205 205 349
Léan, kr / kvm 4232 4232 4232 4 280
Réantekanslighet (%) 8 9 9 9
Snittranta (%) 2,92 0,70 0,96 1,10

Arsavgiftsniva for bostadsratter | ki/kvm har bostadsréttsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhalisfond | kikvm samt 1an kr/kvm har bostads- och lokalarea som berdkningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterl3ggning av avskrivningar/nedskrivningar samt arets underhall och visar arets
likviditetstverskott fére amorteringar och har bostads- och lokalarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansgmslutning.

- Sida (6 av 20)

Energikostnad anger total kostnad fdr el, virme samt VA. Fdreningen har gemensamt inkép av el till medlemmar.

Réantekéanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réntehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
l&neskuld dividerat med arsavgiften.

*Fdreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2022/2023, for att sdkerstélla sina framtida ekonomiska ataganden har foreningen
valt att hdja arsavgiften 2023/2024. Ytterligare héjningar kan bli aktuella.
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 32 928 545 5 328 667 -2135918 -977 734
Disposition enligt féreningsstdmma -639 623 -977 734 977 734
Forandring av underhallsfond 639 623
Avséttning till underhalisfond 1742 579 -1 742579
lanspréktagande av underhalisfond -221 876 221 876
Arets resultat -630 601
Vid arets slut 32928 545 6 209 747 -3 994 732 -630 601
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -2474 029
Arets resultat fore fondfrandring -630 601
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -1 742 579
Arets ianspraktagande av underhallsfond 221 876
Summa éver/underskott -4 625 333
Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:
Alt balansera i ny rikning -4 625 333

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

- Sida (7 av 20)
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2022-07-01- 2021-07-01-

2023-06-30 2022-06-30
Rérelseintikier
Arsavgifter och hyror 2 6 144 867 5702518
Ovriga rorelseintakier 3 537 163 12 181
Summa rorelseintakter 6 682 030 5714 699

6 682 030 5714 699

Rérelsekostnader
Reparationer 4 -380 767 -242 523
Planerat underhall 5 -221 876 -639 623
Driftskostnader 6 -4 069 965 -3 655 484
Ovriga kostnader 7 -574 752 -373 931
Personalkostnader 8 -448 306 -464 685
Avskrivning av anlaggningstillgangar g -851 045 -1131 648
Summa rdrelsekostnader -6 546 711 -6 507 894
Rérelseresultat 135 319 -793 195
Finansleila poster Q
Ranteintakter 6944 412 >
Rantekostnader -772 865 -184 951 ©
Summa finansiella poster -765 921 -184 539 S
Resultat efter finansiella poster -630 602 977 734 '
Resultat fore skatt -630 602 -977 734
Arets resultat -630 601 -977 734
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anidggningstillgangar
Byggnader och mark 10 56 499 819 57 339 874
Inventarier, maskiner och installationer 11 32 969 43 959

56 532 788 57 383 833

Summa anliggningstillgangar 56 532 788 57 383 833

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 876 7 534
Ovriga fordringar 12 5 985 894 5029 224
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 121 374 102 189
6 108 144 5138 947
Kassa och bank 14 - 234 678 5
>
Summa omséttningstillgangar 6108 144 5373625 -
SUMMA TILLGANGAR 62 640 932 62 757 458 e
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Balansrakning

Belopp i kr

Not

2023-06-30

2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Fritt eget kapital
I::‘alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortifristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Depositioner

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foruthetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

15,16

15,16

17

32 928 545 32 928 545
6 209 747 5 328 667
39 138 292 38 257 212
-3 994 732 -2135918
-630 601 -977 734
-4 625 333 -3113 652
34 512 959 35 143 560
26 500 000 26 500 000
113 405 180 612
500 500

355 184 595 218
171 646 34811
987 238 302 757
28127 973 27 613 898
62 640 932 62 757 458

- Sida (10 av 20)
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Kassaflodesanalys

2022-07-01- 2021-07-01-
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Den I6pande verksamheten
Rérelserasultat 135320 -793 195
Avskrivningar 851 045 1131 648

986 365 338 453

Erhallen rénta 6 944 486
Erlagd rénta -772 865 -185 025
Kassaflode fran den Idpande verksamheten 220 444 153914
fore forandringar i rorelsekapital
Forédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 123 401 -70 828
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 514 076 -456 711
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 857 921 -373 625
Investeringverksamheten
F&rvéry av materiella anlaggningstillgangar - -
Avyttring av materiella anldggningstiligangar - -
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Arets upplatna lagenheter - -
Upptagna l[an - }
Amortering av laneskulder - -
Kassafldde fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassaflode 857 921 -373 625
Likvida medel vid arets borjan 4 823 905 5197 530
Likvida medel vid arets slut 5 681 826 4 823 905

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat f&r likvida medel.
(2} Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

- Sida (11 av 20)
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
alimanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovishing av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som belbper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I3pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsatining utbver plan sker genom
disposition pd féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatriakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (12 av 20)

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som &r
direkt hanfdrliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
fér I1dpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berdrda
komponenter sammanstalls nedan

Dokumentnummer: 6526adad4e58c7

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgéng.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Stomme och grund 55 ar
Fasader/balkonger 37 ar
Fdnster/ddrrar och portar 40-60 ar
Stomkomplettering 10 ar
Stamledningar VA 10-30 ar
Varmesystem 10 ar
Luftbehandlingssytem 27 ar

Fastighetsel inkl svagstrém 17-60 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter bostader 3405738 3096 276
Hyror bostader 330 030 355 224
Hyror lokaler 1792 462 1832 344
Hyror p-platser/garage 117 854 163 363
Ovriga objekt 37 251 -
El Se not 3 233 525
Overlatelseavgifter Se not 3 11 351
Andrahandsuthyrningsavgifter Senot3 24 377
Hyresrabatter Se not 3 -14 491
Ovriga debiterade avgifter Se not 3 620
Oresutjdmning Se not 3 -71
Summa 5683 335 5702 518
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30
El 319 509 -
Debiterad fastighetsskatt 125 526 -
Overlatelseavgifter 6 355 -
Andrahandsuthyrningsavgifter 5 451 -
Qvriga intdkter 539 826 12 181
Summa 996 667 12 181
Not 4 Reparationer
2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30
Bostader - 8371
Lokaler - 18 574
Tvéattutrustning, gemensamma utrymmen 12199 6 006
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 14 233 8 357
Ovrigt, gemensamma utrymmen 12 600 7 262
VA & sanitet, installationer 19912 20 226
Ventilation, installationer 2313 -
El, installationer 11 813 107 082
Tele/TV/porttelefon, installationer 13 446 -
Hiss 83 122 50972
Ovriga installationer 2731 -
Huskropp - 3650
Markytor - 1 351
P-platser/garage 38 564 6159
Vattenskador 169 834 4512
Summa 380 767 242 523

- Sida (13 av 20)

Dokumentnummer: 6526adad4e58c7
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Not 5 Planerat underhall

2022-07-01- 2021-07-01-
2023-08-30 2022-06-30
Bostader - 475 000
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 48 714
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 162 978 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 78 971
VA & sanitet, installationer 38 960 -
P-platser/garage 19 938 36 938
Summa 221 876 639 623
Not 6 Driftskostnader
2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsavgift/skatt 300 709 295 039
Teknisk fdrvaltning 485 642 447 304
Besiktningskostnader 12 506 3 648
Bevakningskostnader 11 303 7670
Snérdjning 56 177 51 529
Serviceavtal 70 404 117 189
Fdrbrukningsmaterial 36 001 2 952
Ovriga utgifter for képta tjanster - 32 652
El 2461554 2035298
Vatten och avlopp 334 684 294 397
Avfallshantering 110 795 122 888
F&rsékringar 40 321 70 965
Hyressattningsavgift 556 -
Kabel-TV 32 743 163 158
Bredband 105118 6573
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 11 452 4221
Summa 4 069 965 3655484
Not 7 Ovriga kostnader
2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30
Hyra av anlaggningstillgangar 86 130 -
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 10 063 14 269
Kostnader for transportmedel 225 -
Tele och post 6434 32 253
Férvaltningskostnader 290 880 205 439
Revision 22 000 20178
Konstaterade hyres- och avgiftstériuster 7534 -
Jurist- och advokatkostnader 20 291 764
Bankkostnader 1744 -
IT-tjanster 6 365 -
Ovriga externa tjanster 117 558 88 584
Serviceavgifter till branschorganisationer 2754 7 480
Ovriga externa kostnader 2775 4 963
Summa 574 752 373 931

- Sida (14 av 20)

Dokumentnummer: 6526adad4e58c7
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Not 8 Personalkostnader
F&reningen har 1 anstélld under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Arvoden, erséitningar och sociala avgifter
2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvoden 240 000 240 000
Ovriga kostnadsersattningar - 370
Qvriga arvoden 10 000 B85 224
Léner till anstallda 116 600 49 600
Summa 366 600 375194
Sociala avgifter 81706 89 491
Summa 448 306 464 685
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30
Byggnader 840 055 1120659
Inventarier, maskiner och installationer 10 990 10 989
Summa 851 045 1131648
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Not 10 Byggnader och mark

2023-06-30 2022-06-30
Ingdende anskaffningsvérden
Vid drets bdrjan
-Byggnader 46 065 009 46 065 009
-Mark 18 784 114 18 784 114
-Markanlaggningar 311121 31112
65 160 244 65 160 244
Uppskrivningar
-Ingéende uppskrivningar - -
Arets anskaffningar
-Byggnader - -
-Mark - -
-Markanlaggningar - -
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning - -
Utgaende anskaffningsvérden 65 160 244 65 160 244
Ingaende avskrivningar
Vid drets bdrjan
-Byggnader -7 509 249 -6 388 590
-Markanlaggningar -311 121 -311 121
] -7 820 370 -6 692 711
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -840 055 -1 120 659
-840 055 -1 120 659
Utgdende avskrivningar ~8 660 425 -7 820 370
Redovisat varde 56 499 819 57 339874
Varav
Byggnader 37 715705 38 555 760
Mark 18784 114 18 784 114
Taxeringsvirden
Bostader 64 000 000 64 000 GO0
Lokaler 17 200 000 17 200 000
Totalt taxeringsvirde 81 200 000 81 200 000
Varav byggnader 48 800 000 48 800 000
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Dokumentnummer: 6526adad4e58c7




BREDABLICK

769610-3329

Bt Tattby 4:1 16{(18)
Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2023-06-30 2022-06-30
Ingaende anskaffningsvérden
Vid drets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer 436 982 436 982
436 982 436 982
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Utgaende anskaffningsvérden 436 982 436 982
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer -393 022 -382 033
-393 022 -382 033
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -1G 990 -10 990
-10 990 -10 990
Utgdende avskrivhingar -404 012 -393 023
Redovisat varde 32 969 43 959
Not 12 Ovriga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Transaktionskonto Handelsbanken 5330947 -
Transaktionskonto SBC 350 878 3 539 227
Réantekonto Borgo SBC - 1 050 000
Summa 5681 825 4 589 227
Not 13 Forutbhetalda kostnader och upplupna intakter
2023-06-30 2022-06-30
Férutbetalda kostnader 121 374 102 189
Summa 121 374 102 189
Not 14 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30
Kassa och bank - 234 678
Summa - 234 678
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Not 15 Forfall fastighetslan
2023-06-30 2022-06-30
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 26 500 Q00 26 500 C00
Fé&rfaller 2-5 ar fran balansdagen - -
Forfaller senare dn fem ar fran balansdagen - -
Summa 26 500 000 26 500 000
Not 16 Fastighetslan
2023-06-30 2022-06-30
Fastighetslan 26 500 000 26 500 000
Summa 26 500 000 26 500 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 4,77 % 2023-11-28 16 000 000 16 000 000
Swedbank 4,77 % 2023-11-28 10 000 000 10 000 000
Swedbank 4,53 % 2023-09-28 500 000 500 000
Summa 26 500 000 26 500 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for fdreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 135 521 53125
Upplupna rantekostnader 104 949 14 974
F&rutbetalda intakter 649 373 234 658
Upplupna revisionsarvoden 22 000 -
Upplupna driftskostnader 75 395 -
Summa 987 238 302 757
Not 18 Héndelser efter rakenskapsar
Féreningen forandrade arsavgifterna den 1 oktober 2023 da avgifterna hdjdes med 15 %.
Not 19 Stillda sédkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter

2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckningar till sédkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 32 300 000 32 300 C00
Summa stéllda sékerheter 32 300 000 32 300 000
Eventualférpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

- Sida (18 av 20)
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Underskrifter

Nacka, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Ola Lindberg Marin Dodik
Styrelseordférande
Ella Nannini Teres Pahlsson

Min revisionsberattelse har l1dmnats enligt det datum som framgar av var elekironiska underskrift.

Carina Toresson
Toresson Revision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Tattby
4.1, org.nr 769610-3329,

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av Arsredovisningen for BRF
Tattby 4:1 for riikenskapsaret 1 juli 2022 — 30 juni 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden riittvisande bild av fdreningens
stillning per den 30 juni 2023 och av dess finansieila resultat
for dret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen
ar forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for fGreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhillande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r
tillrickliga och #ndamilsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och aft den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den
interna kontroll som den bedémer 4r nodvindig for att
uppritta en Aarsredovisning som inte innehdller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsktta
verksamheten. Den upplyser, nir sd tilldmpligt, om
forhdllanden som kan péiverka formigan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Tatthy 4:1
Org.nr: 769610-3329

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppni en rimlig grad av sikerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pd fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men det 4r ingen
garanti for att en revision som utforis enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anviinder jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden
Utiéver min revision av drsredovisningen har jag #dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Tattby
4:1 for rilkenskapséret 1 juli 2022 — 30 juni 2023 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller firlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarstrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat #r
tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

- Sida (1 av 3)

Dokumentnummer: 6526ad53ee2a3




BREDABLICK

TORESSON
REVISTON

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och
forvaltningen av  fSreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma fdreningens
ekonomiska situation och att tillse att fdreningens
organisation dr utformad si att  bokfGringen,
medelsférvaltningen  och  féreningens  ekonomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande séit.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaliningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

1. foretagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt méal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om
forslaget dr forenligt med bostadsritislagen.

Rimlig sdkerhet fr en hig grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka Atgéirder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsriittslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instiillning under hela revisionen,
Granskningen av  forvaltningen och forsiaget  till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
fréimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som  utférs baseras p& min
professionella bedomning med utgingspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pi
sddana 4tgirder, omrdden och forhillanden som ér
visentliga for verksamheten och dir avsteg och

BRF Tatthy 4:1
Org.nr: 769610-3329

overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget 4  forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den / 2023

Carina Toresson
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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