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STADGAR
for Bostadsrattsforeningen Tattby 4:1

organisationsnummer 769610-3329

OM FORENINGEN

1 § Namn, siite och iindamal

Foreningens namn 4r Bostadsréttsforeningen Tattby 4:1.
Styrelsen har sitt site 1 Saltsjébaden, Nacka kommun,
Stockholms lin.

I'éreningens #ndamal 4r att frimja medlemmarnas
ckonomiska intressen genom atl utan tidsbegrinsning 1
foreningens hus upplata bostider for permanent boende samt
lokaler 4t medlemmarna fér nyttjande. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrétishavare.

2 § Medlemskap och dverlatelse

En ny innehavare far utéva bostadsritten och flytta in 1
ligenheten endast om han eller hon antagits tll medlem 1
foreningen. I'érvirvaren ska anséka om medlemskap 1
[oreningen pa sétt som styrelsen bestdammer. Till medlems-
ansokan ska fogas styrkt kopia pa dverlatelsehandling som
ska vara underskriven av képare och séljare och innehalla
uppgilt om den ldgenhet som dverlatelsen avser samt pris.
Motsvarande géller vid byte och gava.

Om overlatelschandlingen inte uppfyller formkraven dr
Gverlatelsen ogiltig.

Vid upplatelse erhalls medlemskap samtidigt med
upplatelsen.

Styrelsen ska préva fragan om medlemskap sé snart som
majligt fran det att ansékan om medlemskap kommit intill
foreningen.

En medlem som upphér att vara bostadsrétishavare ska anses
ha uttrdtt ur féreningen, om inte styrelsen medger att han eller
hon tér std kvar som medlem.

3 § Medlemskapsprivning - juridisk person
Juridisk person som forvirvat bostadsratt till en bostads-
lagenhet far vigras intréide i féreningen dven om férut-
sittningarna for medlemskap 14 § ar uppfyllda. Kommun och
landsting far inte viigras medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i féreningen f&r inte utan
samtycke av styrelsen genom éverlatelse forvarva ytterligare
bostadsritt till en bostadslédgenhet.

Overlatelsen dr ogiltig om medlemskap inte beviljas.
Overlatelsen &r dven ogiltig om toreskrivet samtycke 1 andra
stycket inte har erhallits.

4 § Medlemskapspriévning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som &vertar
bostadsratt i foreningens hus. Den som en bostadsriitt har
overgatt till far inte végras medlemskap 1 féreningen om
[éreningen skiligen bor godta [Grvirvaren som
bostadsrittshavare.

Medlemskap [&r inte vigras pa grund av kén,
kénséverskridande identitet eller uttryck, etnisk tillhorighet,
religion eller annan trosupptattning, funktionshinder eller
sexuell lagening.

Overlatelsen ér ogiltig om medlemskap inte beviljas.

5 § Bosiittmingskrav

Som villkor (61 medlemskap géller att en [Grvéarvare av
bostadsritt till en Ligenhet ska bositta sig 1 ldgenheten om
inte styrelsen medger annat.

6 § Andelsiigande

Den som har forvirvat en andel 1 bostadsrétt far vigras
medlemskap 1 [6reningen om inte bostadsréitten elter
forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller sddana
sambor pé vilka sambolagen tillimpas.

7 § Insats, arsavgift och upplitelseavgift

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplitelseavgift
faststills av styrelsen. Andring av insatsen ska alltid beslutas
av féreningsstimma.

8 § Arsavgiftens berikning

Foreningens lopande verksamhet och avsétining till
stadgeenliga fonder ska finansieras genom att bostads-
rittshavarna betalar arsavgilt till [éreningen.

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i
forhéllande till ldgenhetens msats.

Beslut om dndring av grund for andelstalsberdkning ska fattas
av foreningsstimma. Om beslutet med{6r rubbning av det
inbordes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt
om minst tre fjardedelar av de réstande pa stimman rostat for
beslutet.

I'ér ldgenheter som efter upplatelsen utrustats med balkong
far arsavgiflen vara [6rhojd med hogst 3 % av vid varje
tillfalle géllande prisbasbelopp. Motsvarande géller for
lagenhet med fransk balkong, altan pd marlk eller uteplats,
dock med ctt paslag pa hogst 1 %.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingiende ersittning for
laxebundna kostnader sdsom vérme, varmvatien, renhéillning,
konsumtionsvatten, el, TV, bredband och telefoni ska
erliggas efter forbrukning, area eller per ligenhet.

9 § Overlittelse- och pantsiittningsavgift samt avgift
fir andrahandsupplitelse

Overlatelseavgill och pantsétiningsavgifl [Ar tas ut elter
beslut av styrelsen. Overléitelseavgiften far uppga till hogst
3,5 % och pantsétiningsavgifien till hogst 1,5 % av gillande
prisbasbelopp.

Overlatelseavgill betalas av forvirvaren och pantsitinings-
avgift betalas av pantsattaren.

Avgift (or andrahandsupplatelse r tas ut elier beslut av
styrelsen. Avgiften far arligen uppgé till hogst 10 % av
géllande prisbasbelopp. Om en lidgenhet upplits under del av
el &r, beriknas den hogsta tillatna avgilten efter det antal
kalendermanader som lagenheten ar upplaten. Upplatelse
under del av kalenderménad riknas som hel ménad. Avgiften
betalas av bostadsrittshavare som uppléter sin ligenhet 1
andra hand.

10 § Ovriga avgifter

Foreningen (ar 1 6vrigt inte ta ut sirskilda avgilter [6r
atgarder som foéreningen ska vidta med anledning
avbostadsriitislagen eller annan [érfatining.

11 § Betalning av avgifter

Arsavgiften ska betalas pa det séitt styrelsen beslutar,
Belalning far dock alltid ske genom postanvisning, plusgiro
eller bankgiro.

Om inte arsavgifien eller dvriga [orplikielser betalas 1 riu tid
far foreningen ta ut drojsmalsrinta enligt riintelagen pa det
obetalda beloppet fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgill enligt lagen om ersétining [6r
inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMA

12 § Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma ska hallas senast fore december
ménads utging.
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13 § Motioner

Medlem som énskar fi ett drende behandlat vid forenings-
stimma ska anméla detta senast fore augusti manads utgang
eller den senare tidpunkt fore kallelsens utfirdande som
styrelsen kan komma att besluta.

14 § Extra féreningsstimma

Extra féreningsstdmma ska hallas nar styrelsen finner skal till
det. Sddan foreningsstdmma ska dven héllas nér det [6r
uppgivet andamal skriftligen begirs av revisor eller minst
1/10 av samtliga réstberittigade.

15 § Dagordning
P4 ordinarie foreningsstimma ska férekomma:

Oppnande

Val av staimmoordférande

Godliinnande av dagordningen

Anmiilan av stimmoord[érandens val av protokollf6rare

Val av tva 82) justerare tillika rostraknare

Fraga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst

Faststéallande av rostlangd

I'éredragning av styrelsens arsredovisning

. Foredragning av revisorns beréticlse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsirihet [6r styrelsen

13. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for
nistkommande verksamhetsar

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av
foreningsmedlem anmélt drende

18. Avslutande

Pé extra foreningsstimma ska utéver punkt 1-7 och 18 fére-
komma det drende/de drenden [6r vilken stémman utlysts [0r.
16 § Kallelse

Kallelse till foreningsstimma ska innehélla uppgift om vilka
drenden som ska behandlas pé stémman. Beslul [&r inte [attas
i andra drenden &n de som tagits upp 1 kallelsen.

N e RN S

Kallelse till ordinarie och extra [Greningsstimma ska utfirdas
tidigast sex (6) veckor och senast tva (2) veckor fore
foreningsstimman.

Om det enligt lag eller dessa stadgar kriivs, for att ett
foreningsstimmobeslut ska bli giltigt, att det fattas pa tva
stammor, [&r kallelse (1l den senare stéimman inte utfardas
innan den férsta stimman har hallits och i kallelsen till den
senare staimman ska anges vilket beslut den forsta stimman
[attade. Om en fortsatt [Hreningsstdmma ska hallas [yra
veckor eller senare réiknat frn och med féreningsstimmans
[orsta dag, ska det ulléirdas en sirskild kallelse till den
fortsatta foreningsstimman med iakttagande av samma
tidsregler som om den vore en ny stémma.

Kallelsen ska vara skriftlig och delas ut till varje medlem
genom utdelning, brev med posten eller genom e-post till de
medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om medlem
uppgivit en annan postadress ska kallelsen istallet skickas dit.
I vissa 1 lag sérskilt angivna fall stéills hogre krav pé kallelse
via e-post. Utdver vad som ovan angivits ska kallelse
dessutom anslas pa lamplig plats inom fireningens hus eller
publiceras pé foreningens webbplats.

Underlag for av styrelsen till stamman hanskjutna frigor samt
av foreningsmedlem anméll drende ska bildggas kallelsen.
Vid stadgedndring ska underlaget innehalla bade géllande och
foreslagna stadgar.

Arsredovisning och revisionsberittelse ska hallas tillgédngliga
enligt 31 § p4

17 § Ristriitt

Vid féreningsstimma har varje medlem en (1) rést. Om flera
medlemmar innehar bostadsrétt gemensamt har de dock
tillsammans endast en (1) rost. Medlem som innchar flera
lagenheter har ocksé endast en (1) rost.

Endast den som [ullgjort sina ekonomiska (Grpliktelser mot
foreningen far utéva sin rostrétt.

18 § Ombud och bitriide

Medlem fér utdva sin rostritt genom ombud. Ombudet ska
visa upp en skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten ska upp-
visas 1 original och géller hogst ett (1) ar (rén utlirdandet.
Ombud far foretrada hogst en (1) medlem. 14 férenings-
stimma far medlem medféra hégst ett (1) bitrade. Bitradets
uppgill ér atl vara medlemmen behjélplig.

Ombud far endast vara myndig person som ar:

1. annan medlem
2. medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo
enligt sambolagen

3. forildrar

4. syskon

5. bam

6. annan nirstaende som varaktigt sammanbor med med-

lemmen i foreningens hus
7. god man
8. annan medlems stallforetradare
Om medlem star under [Grvaltarskap [6retrdds medlemmen
av forvaltaren. Underarig medlem {oretriads av sin
formyndare.

Ar medlem en juridisk person féretrids denne av legal
stillforetradare.

19 § Ristning

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fétt
mer 4n hélften av de avgivna rosterna eller vid lika rdstetal
den mening som stammans ord{érande bitrdder. Blankrést ér
inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt {lest roster. Vid lika
rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av
stimman innan valet forréttas.

Stammoordforande eller foreningsstimma kan besluta att
sluten omréstning ska genomféras. Vid personval ska dock
sluten omréstning alltid genomlbras pa begéran av
rostberittigad.
For vissa beslut krivs siirskild majoritet enligt bestdmmelser 1
bostadsrittslagen.
20 § Jiv
En medlem [ar inte sjélv eller genom ombud résta 1 friga om:
1. talan mot sig sjilv
2. belrielse {ran skadestdndsansvar eller annan
forpliktelse gentemeot féreningen
3. talan eller befrielse som avses i1 eller 2 betriaffande
annarn, om medlemmen i (riga har ett vésentligt intresse
som kan strida mot féreningens intresse
Bestdmmelsema 1 [6rsta stycket om medlem tilldmpas ocksé
pé ombud for medlem.

Sida3av7



STADGAR
for Bostadsrattsforeningen Tattby 4:1

organisationsnummer 769610-3329

21 § Resultatdisposition
Det éver- eller underskott som kan uppsti i foreningens
verksamhet kan balanseras i ny rakning.

Om féreningsstiamman beslutar att uppkommen vinst ska
delas ut ska vinsten [6rdelas mellan medlemmarna 1
forhallande till 1igenheternas andelstal.

22 § Valberedning

Vid ordinarie {Greningsstimma {ar valberedning utses (61
tiden fram till och med nésta ordinarie férening sstimma.
Valberedningens uppgifl ér att limna [(6rslag ]l samtliga
personval samt forslag till arvode.

23 § Stiimmans protokoll

Vid foreningsstimma ska protokoll foras av den som
stimmans ordférande utsett. T friga om protokollets innehall
géller:

1. att réstlangden ska tas in i eller bildggas protokollet,

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet,

3. alt om omrostning sketl ska resultatet av denna anges 1
protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokolllrare och justeras

av ordféranden och de justerare som utsetts av stimman.

Protokollet ska senast inom tre (3) veckor vara justerat, och

héllas tillgéingligt {6r medlemmarna. Protokollet ska [6rvaras

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammansiittning

Styrelsen bestar av minst tre (3) och hogst sju (7) ledaméter
med hogst tre (3) suppleanter.

Styrelsen viljs av [oreningsstéimman. Ledamot och suppleant
kan utses for en tid av ett (1) eller tva (2) ar.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem dven viljas
person som tillhér medlemmens familjehushall och som ér
bosatt i féreningens hus. Stimma kan dock vilja en (1)
ledamot som inte uppfyller kraven 1 [Gregdende mening.
Makar, sambor och person som tillhér medlemmens
[amiljehushall ska ¢ samtidigl ingé 1 styrelsen.

25 § Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktionédrer
om inte [Greningsstimma beslutat annorlunda.

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantréden ska foras protokoll som justeras
av ord(Granden och den ytlerligare ledamot som styrelsen
utser. Protokollen ska férvaras pa betrvggande sétt och foras 1
nummerféljd. Styrelsens protokoll &r tillgéngliga endast [6r
ledamdter, suppleanter och revisorer.

27 § Beslutférhet och ristning

Styrelsen ér beslutfor nédr antalet nérvarande ledaméter
Gverstiger hilften av samtliga ledaméter. Som styrelsens
beslut giller den mening f6r vilken mer 4n hélften av de
nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som
ordfsranden bitrader. For giltigt beslut krivs enhéllighet nir
[or beslutforhet minsta antalet ledaméter dr nirvarande. Ar
styrelsen inte fulltalig ska de som rostar for beslutet utgéra
mer én en (1) tredjedel av hela antalet styrelseledaméter.
Suppleanter Génstgdr 1 den ordning som ordfrande
bestaimmer om inte annat bestimts av féreningsstimma eller
framgér av styrelsens arbetsordning.

28 § Beslut i vissa frigor

Beslut som innebiir visentlig forandring av foreningens hus

eller mark ska alltid fattas av foreningsstamma. Om ett beslut

avseende om- eller tillbyggnad innebér att medlems lagenhet

forindras ska medlemmens samtycke inhémtas. Om

bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir

beslutet 4nda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande

pa stéimman har rostat [6r beslutet och det dessutom har

godkénts av hyresndmnden.

29 § Firmateckning

Féreningens firma tecknas - [Orutom av styrelsen - av minst

tva (2) ledaméter i forening.

30 § Jav

Styrelseledamot 1 [6reningen [ar inte handlidgga Irigor om

avtal mellan foreningen och juridisk person som denna ensam

¢ller tillsammans med nigon annan [Ar [Gretrida.

31 § Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

1. att svara [or [6reningens organisation och [Grvaltning av
dess angeldgenheter

2. att avge redovisning [6r [orvallning av [éreningens
angeldgenheter genom att avlamna arsredovisning som
ska innehalla berittelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberitielse) samt redogora [6r [6reningens
intakter och kostnader under aret {resultatrikning) och fér
dess stillning vid rikenskapsarets utgéng (balansrikning)

3. att senast sex (6) veckor [ore ordinarie [éreningsstdmma
till revisorerna avlamna &rsredovisningen

4. att senast tva (2) veckor fére ordinarie féreningsstimma
halla arsredovisningen och revisionsberittelsen
tillgénglig for medlemmarna

5. att [6ra medlems- och Ligenhets(orteckningar; [Greningen
har ratt att behandla i férteckningama ingaende
personuppgifter pa sitt som avses i personuppgiftslagen
eller motsvarande lagstifining.

32 § Medlemsfirteckning och liigenhetsfirteckning

Foreningen ska fora forteckning dver bostadsréttsféreningens

medlemmar (medlemstorieckning) samt [6rieckning éver de

ldgenheter som ar upplatna med bostadsritt

(ldgenhetslorteckning).

Medlemsfirteckningen ska innehdlla

1. varje medlems namn och postadress,

2. datum for medlemmens intride i féreningen, omdetta

datum 4r senare dn den 30 juni 2016,
3. den bostadsritt som medlemmen innehar.

Léagenhetsforteckningen ska innehélla

1. varje ldgenhets beteckning, belédgenhet, rumsantal och
gvriga utrymmern,

2. datum (6r Bolagsverkets registrering av den ckonomiska

plan som ligger till grund for upplatelserna,

respektive bostadsréittshavarens namn,

insatsen for respektive bostadsrétt.

o

Medlemsforteckningen ska hallas tillgénglig hos féreningen
for var och en som vill ta del av den. Om [Brieckningen (6rs
med automatiserad behandling, ska foreningen ge var och en
som begér det tillfille att hos foreningen ta del av en aktuell
utskrifl eller annan aktuell framstillning av forieckningen.
Bostadsrattshavare har ritt att pa begéran fa utdrag ur
ldgenhetsorteckningen avseende sin bosladsrétt.

33 § Riilkenskapsar

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 juli - 30 juni.
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34 § Revisor

I'éreningsstimma ska vilja minst en (1) och hogst tva (2)
revisorer med hogst tva suppleanter. Till revisor kan dven
utses ett registrerat revisionsbolag och i sa fall behéver ingen
suppleant utses. Revisorer och revisorssuppleanter véljs (6r
tiden fran ordinarie féreningsstimma fram till och med nésta
ordinarie foreningsstimma. Revisorer behéver inte vara
medlemmar 1 {oreningen och behdver inte heller vara
auktoriserade eller godkénda.

35 § Revisionsberiittelse

Revisorema ska avge revisionsberéttelse till styrelsen senast
tre (3) veckor fore foreningsstamman.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER
OCH SKYLDIGHETER

36 § Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla det inre av
ldgenheten 1 gott skick. Detta giéller dven mark, [6rrad, garage
och andra lagenhetskomplement som kan inga i upplételsen.
Bostadsrittshavaren svarar salunda [6r underhéll
ochreparationer av bland annat:

¢ ytbeliggning pa rummens alla viggar, golv och tak jamte
underliggande ytbehandling, som krivs [6r att anbringa
ytbelidggningen pa ett fackmassigt sitt

¢ icke birande innerviggar

o il [6nster horande beslag, gdngjédm, handtag,
lasanordning, vadringsfilter och tatningslister samt all
malning térutom utviindig malning och kittning av
[6nster. For skada pé [Onster genom inbrott eller annan
averkan pa fonster svarar dock bostadsréittshavaren.

o il yiterdérr horande beslag, gangjéarn, glas, handtag,
ringklocka, brevinkast och 1as inklusive nycklar; all
malning med undantag for mélning av ytterdérrens
utsida, motsvarande géller [6r balkong-¢ller altandorr.
For skada pa ytterdorr genom inbrott eller annan averkan
pa dérren svarar dock bostadsréittshavaren, motsvarande
giiller [6r balkong- eller altandorr.

¢ innerdorrar och sikerhetsgrindar

o lister, foder och stuckaturer

¢ clradiatorer; i fraga om vatlenlyllda radiatorer svarar
bostadsriittshavaren endast for malning

e colvvirme, som bostadsrittshavaren forsett ligenheten
med

¢ eldstider, dock inte tillhérande rékgéngar
varmvattenberedare

e ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ar
atkomliga inne 1 ldgenheten och betjénar endast
bostadsriittshavarens ligenhet

e undercentral (sdkringsskép) och dérifran utgéende el- och
informationsledningar (telefon, kabel-TV, data med
mera) i lagenheten, kanalisationer, brytare, ehittag och
fasta armaturer

¢ ventiler och luftinslépp, dock endast mélning

¢ brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar

bostadsrittshavaren damtéver bland annat dven for:

o fuktisolerande skikt

mredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

Klémring till golv

rensning av golvbrunn och vattenlas
tvittmaskin inklusive ledningar och anslutnings-
kopplingar pa vattenledning

¢ kranar och avstingningsventiler

e ventilationstlakt

o clektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren
{or all inredning och utrustning sdsom bland annat:
vitvaror

koksflikt

rensning av vattenlds

diskmaskin inklusive ledningar och anslutnings-
kopplingar pa vattenledning

e Kranar och avstéingningsventiler

37 § Ytterligare installationer

Bostadsrattshavaren svarar dven for alla installationer 1
lidgenhelen som installerats av bostadsréittshavaren eller
tidigare innehavare av bostadsritten.

38 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- ¢ller vattenledningsskada
svarar bostadsrittshavaren endast 1 begrinsad omfattning i
enlighet med bestimmelserna i bostadstéittslagen.

39 § Komplement

Om ligenheten 4r utrustad med balkong, altan, uteplats
cller takterrass svarar bostadsrittshavaren endast for
renhillning och sndskottning samt ser till att avledning
for dagvatten inte hindras,

40 § Stambyte i vatrum

Vid stambyte 1 vatrum ar foreningen skyldig att aterstilla vat-
rummet. Tétskikt ska anbringas till vid tidpunkten géllande
branschregler och ytskikt ska anbringas till den standard som
foreningen finner limplig. Om bostadsrittshavaren énskar
hégre standard star bostadsréttshavaren [6r mellanskillnaden.
41 § Felanmiilan

Bostadsrittshavaren ér skyldig att till féreningen anméla fel
och brister 1 sddan ligenhetsutrusining som [6reningen svarar
for i enlighet med bostadsrittslagen och dessa stadgar.
Bostadsrittshavaren ér dven skyldig att till f6reningen utan
dréjsmal anméila férekomst av ohyra och skadedjur.

42 § Gemensam upprustning

Foreningsstéimma kan i samband med gemensam
underhallsatgérd i huset besluta om reparation och byte av

mredming och utrustning avseende de delar av ligenheten
som medlemmen svarar for.

43 § Vanvard

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar {61
lidgenhetens skick 1 sidan utstrickning atl annans sékerhet
dventyras eller att det finns risk t6r omfattande skador pa
annans ¢gendom har [Greningen, elter rattelseanmaning, ratt
att avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

44 § Ovriga anordningar

Anordningar som lufivirmepumpar, markiser, balkonginglas-
ning, belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner och
annat far sattas upp endast efier stvrelsens skriftliga godkéin-
nande. Bostadsratishavaren svarar [6r skétsel och underhall
av sadana anordningar. Om det behdvs fér husets underhall
eller [6r att fullgéra myndighetsbeslut dr bostadsrétishavaren
skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera sidana
anordningar pa egen bekostnad.
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45 § Férindring i igenhet
Bostadsrittshavaren fir foreta fordndringar 1 lgenheten.

Foljande atgarder far dock inte foretas utan styrelsens
tillstand:

1. ingrepp 1 bérande konstruktion,

2. #ndring av befintlig ledning fér avlopp, virme, gas eller
valten, eller

3. annan vasentlig fordndring av lagenheten

Styrelsen fir endast véigra tillstand om atgéirden 4r till pa-

taglig skada eller oldgenhet for féreningen. Bostadsrétts-

havaren svarar for att erforderliga myndighetstillstind erhalls.

Foridndringar ska alltid utforas péa ett fackmannaméissigl satt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

46 § Anviindning av bostadsriitten
Bostadsrétishavaren [ar inte anvénda lagenheten [6r ndgot
annat dndamal dn det avsedda. Foreningen far dock endast
dberopa avvikelser som 4r av avsevird betydelse for
foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

47 § Sundhet, ordning och gott skick

Nir bostadsrittshavaren anvéinder ldgenheten dr hon/han
skyldig att tillse att de som bor 1 omgivningen inte utsétts {6r
storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hiilsan eller
annars [orsdmra deras bostadsmiljo att de skéligen inte bor
talas

Bostadsritishavaren ér skyldig 1aktta allt som [ordras [6r att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utom huset
samt réitta sig efter foreningens ordningsregler.

Hor till lagenheten mark, forrad, garage eller annat lagenhets-
komplement ska bostadsrittshavaren i aktta sundhet, ordning
och gotl skick dven 1 [rAga om sddant utrymme.

Ohyra far inte foras in i lagenheten.

Den hiir paragrafen géller dven f6r den som hor till
hushallet, géistar bostadsrittshavaren cller som utfor
arbele [0r bostadsritishavarens rikning,

48 § Tilltriidesriitt

Foretrddare [6r [Greningen har rétt att {3 komma in 1 14gen-
heten nér det behévs for tillsyn eller {6r att utfora arbete som
[éreningen svarar [6r eller har rétt att utfora.

Om bostadsréttshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till
lagenheten, nér (Greningen har rétt till det, kan styrelsen an-
soka om sérskild handrackning hos kronofogdemyndigheten.

49 § Andrahandsuthyrning

Lin bostadsréttshavare far upplata sin ligenhet 1 andra hand
till annan for sjalvstandigt brukande endast om styrelsen ger
sitt skriftliga samtycke. Bostadsrittshavare ska skriftligen hos
styrelsen anséka om samtycke Gl upplatelsen. I ansokan ska
skalet till upplatelsen anges, vilken tid den ska pagé. till vem
ldgenheten ska upplatas samt en redogérelse for tidigare
andrahandsupplatelse. Tillstind ska limnas om bostadsrétts-
havaren har skél for upplatelsen och foreningen inte har
négon belogad anledning att vigra samtycke. Tillsténd
lamnas for ett (1) ar i taget, darefter maste ny ansékan goras.
Det ar inte tillatet att regelbundet uppléta ldgenheten
veckovis eller per dag. Styrelsens beslut kan éverprévas av
hyresndmnden.

50 § Inneboende

Bostadsrittshavare far inrymma utomstiende personer i
ldgenheten, om det inte medfér men for foreningen eller
annan medlem.

FORVERKANDE
51 § Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsritt

&r [orverkad och (6reningen kan séiga upp bostadsréttshavaren

till avflytining, enligt bostadsrittslagens regler i f6ljande fall:

¢ Dbostadsrittshavaren drojer med atl betala insats,
upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for andrahands-
upplatelse
lagenheten utan tillstand upplats 1 andra hand
bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till
men for féreningen eller annan medlem

e ligenheten anvinds [6r annal dndamal dn vad den dr
avsedd for och avvikelsen 4r av vasentlig betydelse

¢ bostadsrittshavaren eller den, som laigenheten upplatits
(11l 1 andra hand, genom vérdsléshet édr vallande tll att det
finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren,
genom att inte utan oskéligt dréjsméal underrétta styrelsen
om atl det [inns ohyra 1 ligenheten, bidrar till att ohyran
sprids 1 huset

¢ bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott
skick eller réttar sig efter de sérskilda ordningsregler som
foreningen meddelar

¢ bostadsrittshavaren inte lamnar tilltréde till ldgenheten
och mnte kan visa giltig ursikt [6r detta

o bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det
méste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgors

o ldgenheten helt eller till vasentlig del anvinds for
niringsverksamhet eller dérmed likartad verksamhet,
vilken till en inte ovisentlig del ingér 1 brottshgt
forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot
ersittning

T bostadsrittslagen finns regler om hinder forférverkande.

52 § Tvingsforsiljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild [ran lagenheten till (61jd

av uppsdgning kan bostadsritten komma att tvangsforsiljas

av kronofogden enligt reglerna 1 bo-stadsrittslagen.

OVRIGT

53 § Meddelanden

Meddelanden anslas i foreningens hus, pa féreningens
webbplats, genom e-post eller utdelning.

54 § Flektronisk kommunikation

Elektroniska hjalpmedel for befordran av kallelse eller

meddelanden far anvindas for att 1amna information till en

medlem eller ndgon annan, dven nér det 1 lagen anges att

informationen ska ldmnas pa annat sétt, om

1. forenmgsstamman har beslutat om det

2. [6reningen har tillférlitliga rutiner [6r atl identiliera
mottagaren och tillférlitlig information om hur mot-
tagaren kan nds, och

3. mottagaren efter skrifllig forfrigan har samtyckt tll ett
sadant fortarande.

Den som har samtyckt il att information limnas med

elektroniska hjalpmedel kan nir som helst aterta sitt

samtycke.
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55 § Framtida underhall
Inom foreningen ska bildas fond for planerat underhall.

Avsittning till foreningens underhillsfond sker arligen
med belopp som for forsta dret anges i ekonomisk plan
och darefter i enlighet med foreningens underhallsplan.

Om féreningen inte har en underhallsplan ska det arligen
avsiittas ett belopp motsvarande minst (0.3 % av fastighetens
taxeringsvérde.

56 § Underhallsplan

Styrelsen bor uppriitta underhallsplan for genomforande av
underhallet av foreningens hus och arligen budgetera samt
genom beslut om drsavgiftens storlek sékerstilla erforderliga
medel [or atl trvgga underhallet av {6reningens hus. Styrelsen
bor arligen folja och uppdatera underhéllsplanen for genom-
forande av underhéllet av foreningens fastighet/er med
tillhérande byggnader.

57 § Upplisning och likvidation

Om foreningen uppléses eller likvideras ska behéllna
tillgdngar tillfalla medlemmarna 1 forhéllande till
ldgenheternas insatser.

58 § Tolkning

Utdver dessa stadgar géller dven bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska foreningar och ovrig tillamplig lagstiftning.
Féreningen kan ha utfirdat ordningsregler tor fortydligande
av mnehéallet 1 dessa stadgar.

59 § Stadgeiindring

Foreningens stadgar kan &ndras genom beslut pa férenings-
stdmma. Beslutet ar giltigl om samtliga rostberattigade dr
ense om det. Beslutet dr dven giltigt om det fattas av tva (2)
pa varandra féljande foreningsstimmor. Den forsta stimmans
beslut utgérs av den mening som har (atl mer én hilfien av de
avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, den mening som
ord[6randen bitrdder. P4 den andra stémman Kréivs atl minst
tva tredjedelar av de rostande har rostat for beslutet.
Bostadsrittslagen kan fér vissa beslut féreskriva hégre
majoritetskrav.

Ovanstaende stadgar har antagits vid tva pa varandra féljande stammor

Saltsjobaden den 15 juni 2022 och Saltsjébaden den 7 september 2022

Bostadsrittstéreningen Tattby 4:1
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