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Styrelsen for Brf Lindhagensterrassen 1, med séte i Stockholms kommun, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) dvs en édkta
bostadsrittsfrening. Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastigheter uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 5 februari 2016.

Foreningens fastighet
Bostadsrittsforeningen registrerades den 23 september 2004. Fastighetsbeteckningen dr Géngaren 17 och

forvéirvades 2006 i Stockholms kommun. Féreningen ar upplaten med dganderitt.

Fastigheten bestar av 2 flerbostadshus. Byggnadernas totalyta enligt taxeringsbeskedet dr 9 738 kvm.
Foreningen upplater 161 lagenheter med bostadsritt.

Ligenhetsfordelning:

48 st 1 rum och kok
59 st 2 rum och kok
48 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och kok
Fastighetsforsdkring

Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Gjensidige. Ansvarsforsékring ingér for styrelsen.

Gemensamhetsanléggning
Foreningen dr medlem i samféllighetsforeningen Gemensamhetsanldggning GA1. Féreningens andel &r

0,13 %. Samfilligheten forvaltar ett garage och gemensamhetsytor i omradet.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift &r 1 589 kr per ldgenhet for 2023. Fastighetsskatt for lokaler &r for
nirvarande 1 % av taxeringsvardet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 555 000 000 kr, varav byggnadsvéardet dr 245 000 000 kr och markvardet 310 000 000
kr. Vardear ar 2006.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.
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Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Avtal Leverantor

Fastighetsskotsel Oden Drift AB

Stddning Maries Puts och stdd fastighet AB
Hissavtal S:t Eriks Hiss AB

Garage Corepark AB

Kabel-TV Com Hem AB

Bredband Bahnhof AB

El Ellevio, Skelleftea Kraft AB
Vatten Stockholm Vatten AB
Sophdmtning Stockholm Vatten AB, Rang-Sells AB
Fjarrvarme Stockholm Exergi AB

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
28 augusti 2006.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 638 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond

Avsittning till yttre fond skall goras arligen med ett belopp motsvarande minst 30 kr per kvm.
Foreningen har valt att gora en storre avsittning pa 545 328 kr per ar enligt foreningens underhallsplan.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 2023-06-08 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Mattias Wahlgren

Stefan Preifelt

Benjamin Tavosloi
Henrik Andersson
Jan-Ola Nilsson

Suppleanter Lena Lundin
Emelie Lindvall
Kristoffer Hemlin
Lars Liljegren

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
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Styrelsen har under aret haft 9 (10) protokollférda sammantraden.

Revisorer
Fredrik Aborg
MT Revision AB

Valberedning
Ingegerd Olsson

Pierre Lafolie

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Implementering av IMD-el for att minska kostnaderna for vara bostadsrittshavare. Overgéngen till
IMD-el beriknas minska kostnaderna for el per lagenhet med minst 1500 SEK per ar. Detta genom att
varje boende slipper enskilda abonnemang med méanadsavgifter samt att Gverforingsavgiften ar lagre for
oss som storkund samt att vi kan f3 till ett lite battre elpris.

Bada tvittpelarna, med tvattmaskin och torktumlare, i tvattstugan ar utbytta till nya maskiner da dessa
inte var virda att fortsdtta att reparera. De holl i 16 ar.

Byte av linor i en hiss i 7:an och en hiss i 9:an. Sdkrat upp styrskdpen for vara hissar efter att ndgon tagit
sig in i ett och stulit ett styrkort. Ny frekvensomvandlare till en av hissarna.

Byte av tryckkérl for virmesystemet.

Omléaggning av tva st 1an pd 7,5MSEK resp 9,5MSEK. Béda lades om p& Swedbank med rorlig rinta pé
Stibor +41 réntepunkter.

Efter flera &r med ofordndrade eller sidnkta avgifter (vid tre tillfdllen) s& beslutade vi om avgiftshojning
for 2024. Detta efter att bade driftkostnader i form av avgifter for varme, vatten och sophdmtning 6kat
kraftigt samt att de 1an vi haft bundna till extremt 1aga réntor faller ut och da satts om till en betydligt
hogre rantesats. Den nya avgiften 2024 ar tillbaka till straxt Gver samma niva som den var nér huset
overldmnades 2006/2007 frén byggherren, Skanska, till var bostadsréttsférening.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 227 (227) medlemmar. Under aret har 14 (13) overlatelser skett.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 7133 7106 6 545 7431
Resultat efter finansiella poster -2 647 -1 347 -1418 -440
Soliditet (%) 79 79 79 79
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsrétt (kr/kvm) 638 638 585 679
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 7 890 7946 8 002 8 160
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 7 890 7 946 8002 8 160
Sparande per kvm (kr/kvm) 98 224 182 271
Réntekénslighet (%) 12 12 14 12
Energikostnad per kv (kr/kvm) 195 172 157 137
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 85 87 86 89

Nyckeltalens jamforbarhet med tidigare ar ér bristande pga nya regler om nya nyckeltal och definitioner
fran 2023.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten — vésentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekdnslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter. Visar med hur ménga procent
arsavgifterna behdver hdjas om riantan stiger med en procent.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Kostnader for el, virme och vatten ingar i arsavgiften.
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Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Upplysning om forlust

Foreningen har pé pappret ett negativt resultat men det kommer sig av den avskrivningsmodell som
tvingades pd BRF:er for nagra ar sen, dir det ska vara en rak avskrivning pa 100 &r och att vi darefter
skulle ha en fastighet som var vérd 0 kr.

Tittar man ddremot pa rorelseresultatet sa ser det genast mycket battre ut. Vi har ett positivt
rorelseresultat ndr man tittar pa hur det ser ut utan avskrivningar pa fastigheten. Féreningens avséttning
till yttre fond och det positiva rorelseresultatet ger oss goda forutséttningar for att klara 16pande och
planerat underhall. Ett positivt rorelseresultat visar dven att vi med nuvarande avgift klarar av savél
amorteringar som rantor, det géller 4ven for kommande ar, 2024, dé& vi riknat med en rdnta i budgeten pa
drygt 5% pa lanen som satts om 2023 och de 1&n som sétts om under 2024.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingang 300 690 000
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid
arets utging 300 690 000

Fond for yttre

underhall

4 892 653

-125273

4767 380

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktas av fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Balanserat Arets

resultat resultat

-6 783975  -1346 909

-1 221 636 1346 909
-2 646 749

-8005611 -2 646 749

-8 005 611
-2 646 749
-10 652 360

545 328
-768 646
-10 429 042
-10 652 360

6 (16)

Totalt

297 451 769

0
-2 646 749

294 805 020

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2023-01-01
-2023-12-31

7132 837
177 217
7310 054

-4 676 608
-581 736
-461 464

-2 834 080

-8 553 888

-1 243 834

15127

-1418 042

-1 402 915

-2 646 749

-2 646 749

7(16)

2022-01-01
-2022-12-31

7 106 092
65 727
7171 819

-4 062 590
-533 549
-246 733

-2 856 073

-7 698 945

-527 126

927
-820 710
-819 783

-1 346 909

-1 346 909
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Inventarier, verktyg och installationer 8
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

369 032 250
68 319
369 100 569

369 100 569

10716
2904 474
343 487
3258 677

2140 148
2140 148
5398 825

374 499 394

8 (16)

2022-12-31

371 861 650
0
371 861 650

371 861 650

0

4173 417
328 681
4502 098

135 021
135 021
4637 119

376 498 769
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott frén kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2023-12-31

300 690 000
4767 380
305 457 380

-8 005 611
-2 646 749
-10 652 360
294 805 020

19 000 000
19 000 000

57 830 750
17736
610 456
500 388
113 742
1621302
60 694 374

374 499 394

9 (16)

2022-12-31

300 690 000
4 892 653
305 582 653

-6 783 975
-1 346 909
-8 130 884
297 451 769

43 330 750
43 330 750

34 045 000
17736

371 307
479 458

11 046

791 703
35716 250

376 498 769
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-2 646 749
2 834 080
20930

208 261

-10 716
-101 846
239150
24718 045
25052 894

-72 999
-72 999

-24 330 750

-24 330 750

649 145

4 061 682
4710 827

10 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

-1 346 909
2856073
14 490

1523 654

0

-15 645
147 785

16 815 662
18 471 456

-17 545 000
-17 545 000

926 456

3135226
4 061 682
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Not 2 Nettoomsiittning
I arsavgifterna ingér el,virme och vatten. El debiteras enligt forbrukning ménadsvis da féreningen har
IMD-el.

2023 2022
Arsavgifter 6214 567 6 214 800
P-plats och garage 773 202 737 040
Kabel-TV och bredband 123 648 123 648
Hyresint,0vr objekt ej moms 21420 21420
Ovriga intékter 0 9184
7 132 837 7106 092

Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2023 2022
Tvittavgifter 69 600 46 800
Ovriga rorelesintkter 988 602
Avgift andrahandsupplatelse 33755 18 325
Elprisstod 72 876 0

177 219 65 727
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Not 4 Driftskostnader

Tradgardsskotsel
Kostnader i samband med stiddagar
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Gemensamhetsanléggning
Reparationer
Hissreparationer

Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-TV

Bredband

Hyra for garage/parkering
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Trivselatgarder

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Telefoni

Datorkommunikation
Hemsida

Kontorsmaterial
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Teknisk forvaltning
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Hyra/leasing av maskin/fordon

2023

0

6 077
148 897
7029
46 348
10316
0

268 290
240 999
768 646
430 413
1184 818
285307
278 737
81 490
68 466
89 539
739 629
12 108
5439

4 061

4 676 609

2023
255 829
10 391
10 824
15137
0

0
34960
156 300
2160
79 585
5730
9562
1258
581 736

12 (16)

2022

4 864
12970
130 792
6416
16 250
0

67

202 682
112 425
670 601
397 651
1040313
235183
246 709
81514
62 092
97514
728 332
7780
8435

0

4 062 590

2022
244 559
1561

0

7372
555
5805
29219
121 624
3100
105 165
5162
9427

0

533 549
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrakningskonto forvaltare
Réntekonto forvaltare

2023
356 824
104 640
461 464

2023-12-31
399 450 000
399 450 000

-27 588 350
-2 829 400
-30 417 750

369 032 250

245 000 000
310 000 000
555000 000

2023-12-31
266 705

72 999

339 704

-266 705
-4 680
-271 385

68 319

2023-12-31
333796
1065 136

1 505 542
2904 474

13 (16)

2022
193 197
53536
246 733

2022-12-31
399 450 000
399 450 000

-24 758 950
-2 829 400
-27 588 350

371 861 650

245 000 000
310 000 000
555000 000

2022-12-31
266 705

266 705

-240 032
-26 673
-266 705

2022-12-31
246 756
3926 661
0

4173 417
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring

Hemsida

Bredband

Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Parkering

Teknisk fastighetsskotsel

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Swedbank 4,430
Swedbank 0,810
Swedbank 0,340
Swedbank 4,264
Swedbank 4,447
Swedbank 1,250
Swedbank 0,400

Kortfristig del av l&ngfristig
skuld

Datum for

rianteindring

2024-03-28
2026-02-25
2024-06-19
2024-02-28
2024-02-28
2025-03-25
2024-06-19

2023-12-31
81258

0
16 277
17 988

32156
188 573

7235

343 487

Lanebelopp
2023-12-31

7 500 000
10 000 000
4943 750
16 500 000
9500 000
9 000 000
19 387 000
76 830 750

-57 830750

14 (16)

2022-12-31

74718
4562
16 292
17078
31156

184 875

0

328 681

Lanebelopp
2022-12-31

7 500 000
10 000 000
5178 750
16 500 000
9500 000
9 000 000
19 697 000
77 375 750

-34 045 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen av langfristig karaktir och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldangas vid forfall.

Kortfristig del av lan:

Lan som forfaller kommande rékenskapsar: 57 830 750 kr
Planerad amortering kommande rdkenskapsér som ingér i ovan lan: 545 000 kr
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Fastighetsel

Fjarrviarme

Avfallskostnader

Vatten och avlopp
Reparationer vatten & avlopp
Forutbetalda avgifter och hyror
Underhall

Reparation av huskropp
Serviceavtal

Not 13 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

2023-12-31
137 548
214 000

67 239
100 637
172778

31234

47933

8701
746 780
73 000
2752

18 700
1621 302

2023-12-31
96 460 000
96 460 000

15 (16)

2022-12-31
108 047
42379
13 000
57 844
163 067
28 407
44 285
0

334 674
0

0

0

791 703

2022-12-31
96 460 000
96 460 000
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Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga héndelser efter rdkenskapsérets slut.

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Mattias Wahlgren Henrik Andersson
Ordf6rande
Stefan Preifelt Jan-Ola Nilsson

Benjamin Tavosloi

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor

16 (16)
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