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STADGAR
for
Bostadsrittsforeningen Kurland 4
i Stockholms Léiin
antagna pa arsstimma den 14 maj 2018

FIRMA OCH ANDAMAL

1§
Foreningens firma ir Bostadsrittsforeningen Kurland 4. Foreningen har till dndamal att
framja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostdder at
medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden — bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

MEDLEMSKAP

2§

Fraga om att anta medlem avgors av styrelsen, Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk
person som erhéller bostadsritt genom upplatelse av foreningen eller som Gvertar bostadsritt 1
foreningens hus. Bostadsritt upplats skriftligen och ansokningshandlingen skall vara forsedd
med sokandens namnunderskrift. Styrelsen avgor till vem bostadsriitten skall upplatas.

3§
En omyndig fysisk person som bar forvarvat bostadsritt till bostadslagenhet eller lokal far
vagras medlemskap i foreningen.

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i lagenheten har
foreningen ratt att vagra medlemskap. Har bostadsratt overgatt till bostadsrattshavarens maka,
make eller sambo pa vilken lagen om sambos gemensamma hem skall tilldmpas far
medlemskap végras om forvirvaren inte kommer att vara permanent bosatt 1 ldgenheten efter
forvarvet. Den som bar forvarvat andel 1 bostadsratt far vigras medlemskap 1 foreningen.

48

En medlem som upphor att vara bostadsrittshavare skall anses ha uttritt ur féreningen.
Anmilan om uttrade skall goras skriftligen och handlingen skall vara foérsedd med medlemmens
bevittnade underskrift. Styrelsen beviljar uttrade.

OVERGANG AV BOSTADSRATT

S8

Bostadsrittshavare ger att fritt ¢verlata sin bostadsritt och till kopeskilling som séljare och
kopare kommer dverens om. Det ar dock foreningen forbehallet att prova ansékan om
medlemskap 1 enlighet med de villkor som stadgarna anger.

Avtal om éverlatelse av bostadsratt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av
sialjaren och koparen. Avtalet skall innehalla uppgift om bostadsritten till den lagenhet som
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overlatelsen avser samt kopeskillingen och 6verlatelsedagen. Motsvarande skall gilla
overlatelse av bostadsritten genom byte, arv eller gava. Overlatelse som inte uppfyller dessa
foreskrifter ar ogiltig.

Forvirvare av bostadsritt skall skriftligen ansoka om medlemskap 1 bostadsrattsforeningen. 1
ansokan skall anges personnummer och nuvarande adress. Styrkt kopia av fangeshandlingen
skall bifogas ansékan.

68
Har bostadsritt ¢vergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten och tilltrada
légenheten endast om ban eller hon ar eller antas till medlem 1 féreningen.

Har den till vilken bostadsritt ¢verlatits inte antagits till medlem ar dverlatelsen ogiltig.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadrattshavare utéva bostadsritten.

Sedan tre ar forflutit fran dodsfallet far foreningen anmana dédsboet att inom sex manader visa
att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte i anledning av bostadsrittshavarens dod eller
att nagon som inte far vagras intriade i foreningen forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap.

lakttages inte tid som angivits i anmaningen far foreningen silja bostadsratten pa offentlig
auktion for dodsboets rakning.

78

En forvirvare svarar tillsammans med den fran vilken bostadsritten dvergitt for de
forpliktelser som den senare haft som innehavare av bostadsrétten om inte foreningen och
forvarvaren kommit dverens om nagot annat.

Om bostadsritten har forvirvats pa offentlig auktion enligt bestimmelserna i
Bostadsrittslagen svarar forvarvaren for forpliktelsen endast om foreningen bar forhallit sig
betalningsansprak mot denne vid auktionen.

88

Finns det mellan foreningen och den fran vilken hyres- eller bostadsritten till en lokal- eller
bostadslidgenhet Overgitt ett annat avtal, som avser en nyttighet som har ett omedelbart
samband med anvéndningen av lokal- eller bostadsldgenheten och som r av mindre betydelse
1 jamforelse med den anvindningen, upphor aven det andra avtalet att galla vid samma
tidpunkt.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

28
Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenhetens inre med tillhérande 6vriga
utrymmen 1 gott skick. Foéreningen svarar {or husets skick 1 dvrigt.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for lagenhetens:

s viggar, golv och tak
e inredning och utrustning sasom ledningar och Ovriga installationer for vatten, avlopp,
varme, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte ar



stamledningar. 1 fraga om vattenfyllda radiatorer och stamledningar svarar
bostadsrittshavaren endast for malning. | fraga om stamledningar for el har
bostadsrittshavaren ansvaret fr o m lagenhetens gruppcentral

o golvbrunnar, eldstdder, rokgangar, inner- och ytterdérrar samt glas och bagar i inner- och
ytterfonster. Bostadsrittshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av
ytterdorrar och vtterfonster.

Om lagenheten 4r forsedd med balkong, terrass eller uteplats aligger det bostadsrattshavaren att
svara for renhdllning och snoskottning av denna.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation i anledning av brand- eller vattenskada 1 ldgenheten
endast om skadan bar uppkommit genom bostadsrittshavarens eget villande eller genom
vardslgshet eller forsummelse av nagon som tillhor hans hushall eller géstar honom eller av
annan som han inrymt i ligenheten eller som utfor arbete dér £for hans rikning,

Om ohyra forekommer 1 ligenheten skall motsvande ansvarsfordelning gilla som vid brand- eller
vattenskada.

Bostadsrattshavaren svarar for atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare bostadsréttshavare
som reparationer, underhall, installationer mm.

10§
Bostadsrattshavaren fér inte goéra nadgon véasentlig férindring av ligenheten utan tillstand av
styrelsen,

En fordandring fér aldrig innebira bestaende olagenhet for foreningen eller for annan medlem.
Underhalls- och reparationsatgarder utfors pa fackmannaméssigt sétt.

Som visentlig forandring riknas bl a. alltid forandring som kréaver bygglov eller innebér dandring
av ledning for vatten, avlopp eller virme.

Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls.

11§

Bostadsrattshavaren dr skyldig att vid lagenhetens begagnande 1aktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall tolja de ordningsforeskrifter
foreningen 1 Overensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla
noggrann tillsyn ¢éver att detta ocksa iakttas av dem som han svarar for enligt §9 fjarde stycket.

12§
Bostadsrittsforeningen har ritt att erhalla tilltrade till lagenheten nér det behovs for att utéva
nodig tillsyn eller utféra arbete som erfordras.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att pa lamplig tid halla lagenheten tillgianglig for visning i
anslutning till offentlig auktion.

Underléater bostadsrittshavaren att bereda foreningen tilltrade till lagenheten nér féreningen har
ratt till det, kan férordnas om handrackning.



13§
Bostadsrattshavaren far upplata sin lagenhet 1 andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.
Detta giller dven hyresritt.

14§
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten om det kan medfira
men for féreningen eller for annan medlem.

15§

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for annat dndamal dn det avsedda. Foreningen
fir dock endast aberopa avvikelse som ér av avsevird betydelse for foreningen eller for annan
medlem.

16§

Insats och arsavgift samt i forekommande fall upplatelseavgitt, overlatelseavgift och
pantsattningsavgift faststalls av styrelsen. En tolftedel av arsavgiften skall betalas senast sista
vardagen fore varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutat annat.

Foreningens lopande kostnader och utgifter samt avsattning till fonder skall finansieras genom
att bostadsrittshavarna betalar arsavgifter till foreningen. Arsavgifterna fordelas p
bostadsrattslagenheterna och lokalerna i forhallande till deras boyta. 1 rsavgiften/hyran
ingdende konsumtionsavgifter kan berdknas efter forbrukning eller ytenhet.

Om inte avgifterna betalas 1 rétt tid enligt forsta stycket utgar dréjsmaélsrinta enligt rantelagen
pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att betalning skett.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantséattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5% och pantsatiningsavgiften till hogst 1% av det
basbelopp som giéller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrattelse om pantsattning.

Overltaren av bostadsritten svarar tillsammans med forvirvaren for att dverlitelseavgiften
betalas. Pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren. Avgifterna skall betalas pa det satt
styrelsen bestammer.

17§

Betalar medlem inte i ritt tid grundavgift eller upplatelseavgift som forfaller till betalning
innan lagenheten far tilltradas och sker ingen rattelse inom en manad fran anmaning, far
foreningen hdva upplételseavtalet. Vad som nu sagts galler inte om lagenheten tilltrédtts med
styrelsens medgivande. Hévs avtalet har foreningen ratt till ersattning for skada.

18§
Nyttjanderatten till ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilltritts ar forverkad och
foreningen siledes berittigad att uppséiga bostadsrittshavaren till avilyttning:

1. om bostadsrittshavaren drojer med betalningen av grundavgift eller upplatelseavgift
utover tva veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att
fullgodra sin betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren dréjer med betalningen
av drsavgift utover tva vardagar efter forfallodagen.

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i



andra hand.

om lagenheten anvinds 1 strid med §14 eller §15.

4. om bostadsrattshavaren eller den, till vilken lagenheten upplatits i andra hand, genom
vardsloshet eller vallande till att ohyra forekommer i lagenheten eller om
bostadsrittshavaren genom underlatenhet att utan oskéligt dréjsmal underritta
styrelsen om forekomst av ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

5. om ldgenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den, till
vilken ldgenheten upplétits 1 andra hand, dsidosétter nagot av vad som enligt §11 skall
iakttagas vid lagenhetens begagnande eller brister 1 den tillsyn som enligt nimnda
paragraf dligger bostadsrattshavare.

6. om i strid med §12 tilltrdde till ligenheten vigras och bostadsrittshavaren inte kan
visa giltig ursikt.

7. om bostadsrattshavaren asidoséatter annan honom vilande skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs; till sidan
skyldighet riknas medlems ansvar for lan for vilken féreningen lamnat sikerhet enligt
§26 tredje stycket.

8. om lagenhet helt eller till vasentlig del nyttjas for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet vilken utgor eller 1 vilken till ] ovisentlig del ingar i brottsligt
torfarande.

UJ

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last 4r av ringa
betvdelse.

Uppsagelse pa grund av forhallanden som avses i forsta stycke 2, 3 eller 5 — 7 far endast ske
om bostadsrittshavaren underlater att pa tillsagelse vidta rattelse utan drojsmal. Uppsags
bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen ratt till ersattning for skada.

19§

Ar nytijanderitten forverkad pa grund av forhallanden som avses i §18 forsta stycket 1 - 3
eller 5 — 7 men sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin ritt till uppsédgning kan
bostadsrittshavaren inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden.

Detsamma géller om foreningen inte uppsagt bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre
manader frin det att foreningen fick kdnnedom om forhallanden som avses i §18 forsta
stycket 4 eller 7 eller inte inom tva manader fran det den erholl vetskap om férhallanden som
avses i §18 stycke 2 tillsagt bostadsrattshavaren att vidta rittelse.

20§
Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallanden som avses 1 §18 forsta stycket | pa
grund av dréjsmal med betalning av arsavgift och har foreningen med anledning darav
uppsagt bostadsrattshavaren till avflytining, far denne inte pa grund av dréjsmalet skiljas fran
lagenheten, om avgiften betalas senast tolfte vardagen fran uppsigningen. I avvaktan pa att
bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad som salunda fordras for att atervinna
nyttjanderitten far beslut om vriakning inte meddelas forrin fjorton dagar forflutit fran
uppsigningen.

218

Uppsags bostadsrattshavaren till avflyttning av orsak som anges i §18 forsta stycket 1,4 -6
eller 8, ar han skyldig att genast avilytta, om inte annat foljer av §20. Uppségs
bostadsrittshavaren av annan i §18 angiven orsak, far han bo kvar till det méanadsskifte som



intraffar nirmast efter tre manader fran uppsigningen, om inte ritten provar skialigt aligga
honom att avflytta tidigare.

22§

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning i fall som avses i
§18, skall féreningen silja bostadsratten pa offentlig auktion sa snart det kan ske, om inte
foreningen och bostadsrattshavaren kommer 6verens om annat. Forsiljningen far dock ansta
till dess brist for vars avhjdlpande bostadsréttshavaren svarar blivit botad.

Av vad som influtit genom forséljningen far foreningen uppbéara sa mycket som behovs for att
ticka foreningens fordran hos bostadsrittshavaren. Vad som aterstar tillfaller denne.

BESTAMMELSER OM FORENINGEN

23§
Styrelsen bar sitt sdte 1 Stockholm.

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoéter med minst en och hogst tre suppleanter.

Styrelseledamoter samt suppleanter viljs pa ordinarie stdimma for ett &r. Ledamot kan omviljas.
Valbar ar endast person som ér bosatt 1 foreningens fastighet.

24§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfor nédr antalet narvarande ledaméter vid sammantradet Gverstiger hiften
av samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening om vilken de flesta
rostande forenar sig och vid lika rostetal den mening som bitrades av ordféranden, dock att
giltigt beslut fordrar enhéllighet nér for beslutsforhet minsta antal ledaméter 4r nérvarande.

Styrelsen utser tre personer, varav minst tva styrelseledamoter, att tvd 1 forening teckna
foreningens firma.

25§
Foreningens rikenskaper omfattar tiden | januari — 31 december. Arsredovisningen ska
avlamnas av styrelsen till revisorn senast sex veckor innan ordinarie foreningsstimma.

268

Styrelse eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta mer omfattande
till- eller ombyggnadsgérder av sddan egendom.

Styrelse eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i féreningens
fasta egendom eller tomtrétt.

Styrelsen dger ritt att till sikerhet for medlems lan for forviry av bostadsritt i foreningen, limna
pantbrev i foreningens tastighet och teckna borgen. T samband hiarmed skall bostadsrittshavaren
ldmna sin bostadsritt som pant till foreningen som sékerhet for vad foreningen kan tvingas utge
pa grund av sitt atagande.



27
Revisorerna skall vara minst en (1) jamte minst en (1) suppleant.

Revisor(er) och revisorssuppleant(er) viljs for tiden fran ordinarie féreningsstamma intill dess
nésta ordinarie f6reningsstamma hallits.

Det aligger revisor(er):

» att verkstilla revision av foreningens drsredovisning jdmte rakenskaper och styrelsens
forvaltning samt

e att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstimma framldgga revisionsberattelse.

28§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring dver av
revisor(er) gjorda anmarkningar skall héllas tillganglig for medlemmarna minst tva veckor
fore den foreningsstimma pa vilken de skall forekomma till behandling.

29§
Ordinarie foreningsstamma halls arligen fére maj ménads utgang.

30§

Extra foreningsstimma hélls da styrelsen eller revisorerna finner skal dartill eller d& minst
1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begart det hos styrelsen med angivande av drende
som ¢dnskas behandlat.

318
Medlem som onskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstimma skall skriftligen
anmadla arendet till styrelsen hogst 10 dagar efter avisering om foreningsstimma.

32§
P4 ordinarie foreningsstdmma skall forekomma:

1. Stammans dppnande

2. Godkinnande av dagordningen

3. Val av ordforande for stimman

4. Val av protokollférare for stimman

5. Val av tva justeringspersoner tillika rostraknare
6. Fraga om stdmman blivit i behérig ordning utlyst
7. Faststillande av rostldngd

8. Styrelsens drsredovisning

9. Revisoremas berittelse

10. Faststéllande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Frigan om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13. Arvoden

14, Val av styrelseledamd&ter och suppleanter

15. Val av revisor(er) och suppleant(er)

16. Av styrelsen till stimman hédnskjutna frigor samt drenden enligt §31
17. Stimmans avslutande



Pa extraforeningsstimma skall utdver drenden enligt punkt 1 — 7 ovan endast forekomma de
arenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angivits 1 kallelsen till stimman.

33§

Avisering om foreningsstimma skall ske minst tvd veckor fore kallelse till stamma. Kallelse
till foreningsstdmman skall innehalla uppgift om férekommande drenden och utfirdas genom
utdelning, utsdndning med post eller elektroniskt genom e-post, tidigast sex veckor och
senast tyra veckor fore ordinarie foreningsstaimma, Kallelse till extra foreningsstimma ska
utfirdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore stimman. Kallelse till extra
foreningsstaimma ska dock utfédrdas senast fyra veckor fore stimman om den bl. a. ska
behandla stadgedndringar.

Andra meddelanden till medlemmarna delges elektroniskt genom e-post, genom anslag pa
lamplig plats inom féreningens fastighet eller genom brev.

34§

Vid foreningsstdmman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensant har de tillsammans endast en rost.

Rostberittigad ar endast medlem som fullgjort sina férpliktelser mot foéreningen.

Medlem fa utdva sin rostrétt endast genom annan medlem, dkta make eller narstaende, som

varaktigt sammanbor med medlemmen, sasom ombud. Ingen far som ombud foretrida mer dn
en medlem.

358
Inom féreningen skall bildas foljande fonder:

o Fond {or yttre underhall
» Dispositionsfond

Till fonden for yttre underhall skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av
anskafttningskostnaden for féreningens hus.

Det dverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfonden.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
36§
Vid foreningens upplosning eller likvidation behallna tillgangar skall tillfalla medlemmama i

torhallande till lagenhetens boyta.

I allt varom ej hér ovan stadgats giller Bostadsrittslagen.



