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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Astranden 5, Stockholms kommun, som registrerats hos Bolagsverket den
9 februari 2021, har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader fér boende och Iokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anvandas som komplement till bostadslagenheten eller [okalen.

Upplatelse av bostadsratterna beraknas ske under perioden februari 2023 - juli 2023. Inflyttning
beraknas ske enligt féljande: augusti 2023 (hus 1), september 2023 (hus 2), december 2023 -
februari 2024 (hus 3).

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i frdga om
kostnaderna for fastighetsforvarv pa upprattat kopekontrakt samt pé nedan redovisade upphandling.

Brf Astranden 5 har, i avtal daterat den 15 september 2021, av Skanska Mark och Exploatering Nya
Hem AB férvarvat fastigheten Blasterugnen 1 i Stockholms kommun.

Byggnadsprojektet genomfors som en totalentreprenad av Skanska Sverige AB, enligt uppdragsavtal
tecknat den 15 september 2021. Sakerhet enligt ABT 06 kap 6 § 21 [amnas av Skanska AB. Ett
tillaggsavtal till uppdragsavtalet innefattande séankning av kontraktssumman har tecknats den

6 oktober 2022. Ett tillaggsavtal 2 till uppdragsavtalet innefattande justerad s&nkning av
kontraktssumman samt en rantegaranti under de fyra forsta aren, se avsnitt D, not 3 och avshnitt |,
punkt 8, har tecknats den 21 februari 2023.

Bygglov bev'iljades den 20 januari 2021, Startbesked erhdlls den 15 juni 2021.

Skanska Sverige AB svarar under sex manader efter entreprenadtidens utgang for de kostnader
som beldper pa lagenheter som e] upplatits med bostadsratt. Darefter forvarvar Skanska Sverige AB

de osélda l&genheterna.

Sakerhet for féreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavgifter till bostadsratts-
havare som omnamns i 4 kap 2 § 2 p bostadsrattslagen, lamnas genom av Skanska AB utstélld
borgensférbindelse.

Entreprenadftrsakring och styrelseansvarsforsakring finns.

Projektet finansieras av SEB.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:

Adresser:

Fastighetens areal:

Bostadsarea:

L okalarea:

Blasterugnen 1, Stockholms kommun (innehas med ééanderétt).
Masugnsvagen 80-88, 168 77 Bromma

2273 m? |

Cirka 7 644,5 m? (uppmatt pa ritning)

Cirka 98,5 m? (uppmatt pa ritning)

Antal bostadslagenheter: 107 lagenheter i tre flerbostadshus.

Antal lokaler:

Husens utformning:

Tva lokaler. Planerade verksamheter ar butik, kontor och/eller salong.

Tre punkthus innehallande nio bostadsvaningar vardera
sammankopplande med ett underliggande garage. Gemensamma gardar
mellan huskropparna. Lagenhetsforrad i kéllarplan och flaktrum pa tak.
Husen &r sa placerade att en andamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrattshavarna.

Gemensamma anordningar

Installationer:
El:

Vatten:
Hiss:

Sophantering:
Tvattstuga:
TV/dataftelefoni:

Parkering:

Barnvagnsrum/
rullstolsférrad:

Avtalsservitut:

Eventuellt dvriga
belastningar:

Vattenburet varmesystem med radiatorer, som ar anslutna il
fidrrvarmesystemet. Synliga varmestammar och varmeledningar.
Ventilationssystemet bestar av ett FX-system. Solceller pa tak.

Bostadsrattsféreningen har ett gemensamt el-abonnemang och kommer att
debitera respektive bostadsrattshavare for dennes forbrukning for respektive
bostadslagenhet.

Bostadsrattsforeningen har ett gemensamt vattenabonnemang.
Hiss finns i samtliga tre trapphus.

| féreningens hus finns tva miljérum med plats for hushallssopor samt
kéllsortering.

Foreningen har ingen gemensam tvattstuga. Tvattmaskin och torktumlare
alternativt kombimaskin finns i varje bostadslagenhet.

Lagenheterna utrustas med nét\)erksanslutning for datakommunikation. TV
och telefoni via bredband (fiber).

Féreningen disponerar 37 garageplatser i garaget, varav fyra platser med
laddningsméjlighet for elbil. Cykelplatser finns i garaget, p& entréplan samt
pa innergardar.

Barnvagnsrum/rullstolsforrad &r belagna i hus 2 och hus 3.

Avloppsledning, gasledning, elledning och vattenledning (samtliga last).

Fastigheten kan komma att belastas av ytterligare servitut, ledningsréatter
och gemensamhetsanlaggning av sadant slag, som erfordras for ordnande
av vag, el, tele, TV, varme, vatten och avlopp inom kvarteret eller som féljer
av statliga eller kommunala myndigheters foreskrifter.
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Anordningar pa
féreningens mark:

Trad, buskar, évriga planteringar, cykelstall, odlingslador, skarmar,
lekutrymme, sandlada och dylikt.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning:
Stomme:
Takkonstruktion:

Fasader/Vaggar:

Entré/Trapphus:

Dérrar:

Fénster:

Balkonger/uteplatser/
terrasser:

Grundkonstruktion med platsgjuten betongplatta pa mark.
Barande stomme av betong. Bjalklag av typen Hd/f.
Tak av uppstolpade tratakstolar, isolering samt ytskikt papp.

Fasader av malad betong, tegel och till viss del trapanel pa balkonger.
Fensterbleck, stuprér och detaljer av plat. Mellanvaggar av betong eller
gipsskivor pa regelstomme.

Klinker pa golv pa respektive vaningsplan och terrazzo i trapplépen.
Postboxar pa entréplan samt tidningshallare vid lagenhetsddrrar.
Cykelplatser finns pa entréplan.

Entrépartier i aluminium och glas. Ovriga dérrar i allmanna utrymmen av
stal. Lagenhetsdérrar ar sakerhetsddrrar. Innerdérrar i Idgenheter av tré av
typen lattdorrar, som ar slata och vita.

Fonster och fonsterdérrar med isolerglas (3-glas) av aluminium och tra.
Fensterbleck, stuprér och detaljer av plat.

Balkonger av prefabricerad betong med pinnracken alternativt sk&rmar av
glas. Uteplatser beldggs med betongsten. Terrasser beldggs med tréatrall.

Kortfattad rumsbeskrivning *

Rum Golv Véggar Tak
Kok: Ekparkett Malat Malat
Vardagsrum: Ekparkett Malat Malat
Sovrum: Ekparkett Malat Malat
Badrum/tvatt/WcC/

dusch: Klinker Kakel Malat
Entré/hall: Klinker/ekparkett Malat Malat
Kladkammare: Ekparkett Malat Malat

1 Férteckning 6ver standardinredning i bland annat kék och badrum finns tillganglig hos bostadsréttsforeningens

styrelse.
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

(kr)
Nybyggnadskostnad inkl nu géllande mervardesskatt, fastighetsskatt t o m vardeéaret
samt byggherrekostnader 428 735 000
Képeskilling for fastigheten 222 000 000
Képeskilling for inredningsval 13 132 500
Likviditetsreserv 100 000
Aterbetalning av mervardesskatt avseende hyreslokaler ' -750 000
Berdknad anskaffningskostnad, kr 7663 217 500 >

"Vid faststallandet av uppdragsavtalets kontraktssumma har det beslutats att dterbetalning av investeringsmoms
om 750 000 kronor ska tillfalla féreningen. Om verkligt avlyft momsbelopp blir hégre &n 750 000 kronor ska
foreningen erligga mellanskillnaden till Skanska Sverige AB som en 6kning av kontraktssumman inklusive
mervardesskatt. Om verkligt avlyft momsbelopp blir Iagre &n 750 000 kronor ska kontraktssumman reduceras
med mellanskillnaden inklusive mervardesskatt.

2Varav avskrivningsunderlag: 440 000 000 kronor. K2-regelverket anvands, avskrivningstid 100 ar.

Tillval kanda vid tidpunkten for upprattande av ekonomisk plan ingar i anskaffningskostnaden och
finansieras med upplatelseavgifter. Eventuellt &ndrade/tillkommande tillval kommer att féréndra
upplatelseavgifterna och anskaffningskostnaden.

Fastigheten kommer att vara forsakrad till fullvarde och ar under entreprenadtiden forsakrad
genom Skanskas entreprenadférsakring.

Taxeringsvardet har annu ej faststallts men ber&knas till cirka 318 000 000 kronor fér bostéder och till
till cirka 8 900 000 kronor for lokaler (varav 2 100 000 kronor for hyreslokaler och 6 800 000 kronor
for garage). Av det totala taxeringsvardet utgér 93 300 000 kronor mark och 233 600 000 kronor
byggnad.
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS KOSTNADER AR 1

Specifikation 6ver lan som beraknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.
Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader ar 1 efter utbetalning av lan.
Arliga kostnader fér avsattningar avser ar 1 efter tilltradesdag.

For finansieringen har bostadsrattsféreningen tecknat avtal med SEB.
Sakerhet for lanen ar pantbrev.

Avskrivning for Iopande rakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan pa 100 &r. Arsavgifter tas
inte ut for att till fullo técka avskrivningarna, varfér det bokféringsméassiga resultatet sannolikt kommer att

bli negativt.
Lan ' Belopp|Bindnings-| Rénte-| Raénte- Rante-| Amortering*|  Summa
tid] sats?| kostnad| garanti®

(kr) (%) (kr) (kr) (kr) (kr)
Lan 1 24 800 000 4 ar 4,25|1 054 000 -260 400 150 000f 943600
Lan2 24 800 000 3ar 4.25(1 054 000| -260 400 150 000] 943600
Lan 3 24 800 000 2 ar 4,25|1 054 000 -260 400 150 000{ 9438600
Lan 4 24 800 000 1ar 4,25|1 054 000 -260 400 150 000 943600
Summa 99 200 000 4216 000(-1 041 600 600 000| 3774 400
Insatser 440 708 000
Upplatelseavgifter 123 309 500
Summa Finansiering | 663 217 500

TVid tid for slutfinansiering kan annan bindningstid och annan uppdelning av lanen bli aktuell.

2 Offererade indikativa réntesatser: 5 ar: 3,58 %, 4 ar: 3,51 %, 3 ar: 3,49 %, 2 ar: 3,64 %, 1 &r: 3,74 %,
3 mén: 3,70 % per den 3 februari 2023. De definitiva réantorna faststalls forst vid utbetalningstillféllet.

8 skanska Sverige AB garanterar i en separat réntegaranti att ersatta féreningen for rantekostnader 6verstigande
en ranta om 3,20 % under respektive lans forsta bindningstid da de fyra lika stora [anen binds med en

bindningstid om 1 &r, 2 ar, 3 ar respektive 4 ar. Rantegarantins slutgiltiga belopp faststélls i samband med
utbetalning av foreningens 1an. Réntegarantin for samtliga fyra ar ska betalas, av Skanska Sverige AB, till

féreningen i férskott senast tvd manader efter att lanen har utbetalats.

4 Amortering forutstts ske progressivt med en &rlig upprakningsfaktor om 6,0 %.
Offererat amorteringskrav ar 1 i procent av lanebeloppet: 0,60 %.
Beraknad amortering ar 1 i procent av lanebeloppet: 0,60 %.
Amorteringstiden beréknas till drygt 40 ar.
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Kapitalkostnad, exkl. avskrivningar, men inkl. amorteringar

Enligt foregaende sida

Avsittningar

Avsattning till fastighetsunderhall
minst 30 kr per m? bostadsarea

Driftskostnader, inkl mervardesskatt i forekommande fall

Ekonomisk forvaltning

Arvode till styrelse och revisorer
Foéreningens administration
Uppvarmning inkl. uppvarmning av vatten
Gemensam elférbrukning

Vatten

Stadning

Fastighetsskotsel inkl teknisk forvaltning
Hissar

Mattjanster

Foérsakringar

Sophamtning

Kallsortering

Garage

Tradgardsskotsel

Snéréjning

Lokaler

Oftrutsett

TV, telefoni och bredband

Hushallsel

Summa Driftskostnader’, kr
Skatter

Kommunal fastighetsavgift bostader?
Fastighetsskatt hyreslokaler

Fastighetsskatt garage
Summa skatter, kr

Summa berdknade kostnader ar 1, exkl. avskrivningar, men

inkl. amorteringar och avséttningar, kr

" Ovanstéende driftskostnader &r bersknade, efter normalférbrukning, med anledning av husens

140 000
100 000
10 000
440 000
420 000
220 000
100 000
300 000
50 000
40 000
120 000
200 000
100 000
40 000
100 000
40 000
10 000
29 375
256 800
477 600

21000
68 000

3774400

230 000

3193775

89 000

7 287 175

utformning, féreningens beldgenhet och storlek etc. Det faktiska véardet for enstaka poster kan bli hégre

eller lagre &n det berdknade véardet.

2 For bostader ingar eventuell fastighetsskatt till och med vardeéaret i kontraktssumman. Enligt nuvarande

regler utgdr ingen kommunal fastighetsavgift for bostader under ar 1-15 efter faststallt vardear.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS INTAKTER AR 1

| enlighet med vad som féreskrives i foreningens stadgar skall foreningens I6pande verksamhet, inkluderande
amorteringar och avséattningar, tackas av arsavgifter som férdelas efter bostadsratternas andelstal. Arsavgift
for TV, bredband och telefoni erlagges lika for varje bostadsréattslagenhet. Arsavgift for hushallsel
preliminardebiteras. Avrakning sker darefter mot verklig férbrukning. Beslut kan komma att fattas att istallet
debitera arsavgift for hushallsel i efterskott mot verklig férbrukning.

Arsavgifter ' 5 603 140

Arsavgifter, TV, bredband och telefoni’ ‘ C 256 800
Arsavgifter hushallsel : 477 600
Intakter garageplatser 2 736 560
Hyresintakter lokaler ' 192 075
Hyresintakter lokaler motsvarande fastighetsskatt 21000
Summa beraknade arliga intakter, kr , 7 287 175

" TV, bredband och telefoni &r gruppanslutet och avgiften 4r 200 kronor per [agenhet och manad. Kostnad for eventuell
TV utéver bastutbud, eventuell fast avgift och samtalsavgifter for telefoni tillkommer och betalas av bostadsrattshavaren
direkt till leverantéren.

z Arsavgift fér hushallsel debiteras med 300 kronor, 350 kronor eller 450 kronor per manad inklusive mervérdesskatt
beroende pé lagenhetsstorlek. Retroaktiv reglering med anledning av faktisk forbrukning kommer att ske. Beslut kan
komma att fattas att istéllet debitera arsavgift for hushéllsel i efterskott mot verklig férbrukning.

8 33 garageplatser a 1 800 kronor per ménad samt 4 garageplatser med elladdning & 2 200 kronor per ménad.
Antagen vakansgrad &r 10 %.

| tabell pa efterféljande sidor lamnas en specifikation 6ver samtliga lagenheters beréknade insatser,
upplatelseavgifter, andelstal, arsavgifter etc.
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F. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvadratmeter bostadsarea (BOA):

Insatser och upplatelseavgifter per kvadratmeter bostadsarea (BOA):

Belaning per kvadratmeter bostadsarea och lokalarea, exkl garage (BOA+LOA), ar 1.

Arsavgift per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:
(exkl TV, bredband, telefoni och hushallsel)

Arsavgift TV, bredband, telefoni och hushallsel
per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Total arsavgift per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Driftskostnader per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:
(inki TV, bredband, telefoni och hushallsel).

Belaningsgrad i férhallande till beraknad anskaffningskostnad, ar 1:

Hyresintakter per kvadratmeter lokalarea (LOA), ar 1:
Garage €] inkluderat.

Kassaflode per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Avsattning till underhallsfond och avskrivningar per kvadratmeter bostadsarea (BOA),

ar 1:
Amortering per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Amortering och avsattning per kvadratmeter bostadsarea (BOA)
i snitt per ar under ar 1-16:

Nyckeltalen anges som ett genomsnitt per kvadratmeter bostadsarea (BOA) ar 1.

Sid 14

86 757 kr

73 781 kr

12 812 kr

733 kr

96 kr

829 kr

418 kr

15 %

2163 kr

43 kr

606 kr

78 kr

170 kr
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G. EKONOMISK PROGNOS

Are

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ar11 Ar16
Arsavgifter efter schablon 5603 140 5883297| 6177462 6486335 6810652 6946865 7669900 8468189
Arsavgifter efter férbrukning och lika belopp per igh 734 400 749 088 764070 779 351 794938 810837 895 230 988 406
Arsavgift kr/m? 829 868 908 950 995 1015 1120 1237
Ovriga intéikter
Hyresintikter 949 635 968 628 988000 1007760| 1027915\ 1048474 1157600| 1278084
Summa Intéikter 7 287 175 7601013] 7920532] 8273446] 8633505 8806175 9722729 10734679
Driftskostnader 3193 775 3257651 3322804| 3389260 3457045 3526186 3893194| 4298401
Ovriga kostnader
Kommunal fastighetsavgift bostdder 0 0 0 0 0 0 4] 235739
Fastighetsskatt garagelokaler 68 000 69 360 70747 72 162 73 605 75077 82892 91519
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 21000 21420 21848 22285 22731 23186 25599 28263
Summa 89 000 90780 92 596 94448 96336 98263 108491 355521
Kapitalkostnader
Réntor 4216 000 4190500 4163470] 4134818] 4104447) 4072254 3879890 3622463
Réntegaranti -1041 600 -776 513 -514 550 -255 713 ’ .0 0 0 0
Avskrivningar 4400000 4400000| 4400000| 4400000 4400000 4400000/ 4400000 4400000
Kostnader 10 857 175 11162418] 11464319] 11762812 12057829) 12096703] 12281574| 12676385
Arets resultat * -3 570 000 -3561405| -3534787| -3489366| -3424323| -3290528{ -2558845| -1941706
Avsittning fér underhall (yttre fond)
Avsittning till underhallsfond 230 000 241 500 253 575 266 254 279 566 293 545 374 646 478 153
Ackumulerad avsittning till underhallsfond 230000 471500 725075 991329 1270895 1564440| 3267561 5441223
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Arets resultat -3 570 000 -3561405 -3534787| -3489366| -3424323| -3290528| -2558845| -1941706
Arets avskrivning 4 400 000 4400000| 4400000| 4400000| 4400000 4400000/ 4400000 4400000
Kassafldde fore finansieringsverksamheten 830000 838 595 865213 910634 975677 1109472| 1841155{ 2458294
Likviditetsreserv 100 000 0 0 0 ol 0 0 0
Amorteringar -600 000 -636 000 -674 160 714 610 -757 486 -802935| -1074509] -1437935
Arets kassafldde 330 000 202 595 191 053 196 024 218191 306 537 766646 1020359
Ar1 Ar2 Ac3 Ara Ars Aré Arii Aris
Kassabehallnlng inkl. fondavsittning 330000 532595 723 648 919672 1137863 1444400 4345275 9399879
Taxeringsvirde garagelokaler 6800 000 6936000 7074720 7216214 7360539 7507749 8289162 9151905
Taxeringsvirde uthyrningslokaler 2100 000 2142000 2184840 2228537 2273108 2318570 2559888 2826324
Laneskuld 99 200 000 98600000 97964000 97289840 96575230 95817744 91291523 85234418

Férutséttningar

Arsavgifterna enligt schablon h6js med 5,0 % &r 2-5 och med 2,0 % &r 6-16.
Arsavgifterna efter férbrukning och lika belopp per Igh samt hyrorna héjs med 2,0 % per &r 2-16.

Driftskostnaderna héjs med 2,0 % per ar.

Réntan pa kassan har satts till 0 %.

Avsiéttning till underhalisfond héjs med 5,0 % per ar.
Antagen inflation 2,0 %.

Amortering 600 000 kr 3r 1 dérefter en arlig hdjning med 6,0 %.

Medelrénta &r 4,25 %.

Den 6kade amarteringen skapar utrymme for att ta upp 1an, som anvénds till underhall, om tillgénglig likviditet inte skulle récka fér erfc;rderligt underhall.

! Arets resultat

Eftersom avskrivning fér I6pande rdkenskapsér antas ske enligt en rak avskrivningsplan férvéntas det bokféringsméssiga resultatet
bli negativt. Bostadsrittsforeningens likviditet paverkas dock inte, se "Arets kassafléde® ovan,

Sid 15
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H. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Ar6 Ar11 Ar18
Genomsnittlig arsavgift per m? om:
Antagen inflationsniva och
Antagen ranteniva 829 868 908 950 995 1015 1120 1237
Antagen ranteniva + 1% 829 900 972 1046 1121 1140 1240 1349
Antagen rénteniva + 2% 829 932 1036 1142 1248 1265 1359 1460
Antagen ranteniva - 1% 829 835 844 855 869 889 1001 1126
Antagen rénteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 829 872 917 965 1015 1040 1179 1343
Antagen inflationsniva + 2% 829 877 927 980 1035 1067 1243 1463
Antagen inflationsniva - 1 % 829 863 899 936 976 930 1067 1145

| drsavgiften ingar kostnad for TV, telefoni och bredband samt preliminar kostnad for hushallsel.

Antagen rdnteniva &r 4,25 %.

Sid 16



SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt ska erldgga insats och upplatelseavgift med belopp som
ovan angivits och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda
beslutar. Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse kan i enlighet med féreningens stadgar, uttas efter beslut av
styrelsen.

2. Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar icke - vare sig regelbundna eller av
sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana fér&ndringar i
kostnadslaget som bér krava hojningar av arsavgifter for att féreningens ekonomi inte skall
dventyras.

3. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhérande
utrymmen och eventuell uteplats, eventuell balkong, eventuell terrass samt eventuellt forrad i
gott skick. Mark i anslutning till vissa lagenheter ingar i bostadsratten enligt bilaga till avtalet
om upplatelse av bostadsratt.

4, Vid bostadsrattsféreningens upplésning skall foreningens tillgangar skiftas pa satt som
féreningens stadgar foreskriver.

5. Inflyttning i lagenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet &r fardigstalld.
Bostadsrattshavarna erhaller icke erséttning for de eventuella olagenheter som kan
uppstd med anledning harav.

6. Sedan lagenheterna fardigstallts och éverlamnats skall bostadsrattshavaren halla
lagenheten tillganglig under ordinarie arbetstid for utférande av eventuella efterarbeten,
garantiarbeten och/eller andra arbeten, som skall utféras av entreprendren.
Bostadsrattshavaren &ger inte ratt till nagon ersattning for kostnader eller andra
olagenheter pa grund av sadana arbeten.

7. Andring av insats och andelstal beslutas av féreningsstamma.

8. Féreningens styrelse har accepterat ett erbjudande fran Skanska innehallande en
rantegaranti, vilken redovisas under punkt 3 pa sidan 6. Réntegarantin avvecklas successivt
under de férsta fyra &ren och arsavgiften beraknas att héjas med sammanlagt cirka 20 % i

genomshnitt under ar 2-5 om verklig ranta och évriga antaganden éverensstammer med den
ekonomiska planen.

Stockholm den 21 februari 2023

BOSTADSRATTSFORENINGEN ASTRANDEN 5

Johan Alenius Bo Wolwan Goran Olsson
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

| - al
P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan dat 2023-02-)4 for
bostadsrittsforeningen Astranden 5, org. nr: 769639-5875.

Den ekonomiska planen innehdller savil kinda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen ldimnade uppgifterna &r siledes riktiga och avser prelimindr anskaffningskostnad
for bostadsrattsforeningen.

Gjorda berikningar baserade p4 sévil kinda som preliminéra uppgifter &r vederhiftiga, varfor
var bedémning #r att den ekonomiska planen framstar som héallbar.

P3 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pd
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intraffar ndgot som ar av vésentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet fir foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsrétt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten. -

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsattning for registrering av planen &r

uppfylld.

Féreningen har fler fin ett hus. Det dr var bedémning att husen ligger si nira varandra att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna, varfor vi anser att denna
forutsittning for registrering av planen &r uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhimtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedomer att 1igenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har en ansvarsforsékring.

Stockholm 2023-02= A&

Bjorn Olofsso

Civ.ing Civ ing

Bertilsbergsvigen 13 Kungsholmens Kontorshotell
181 57 Lidingd Warfvinges vig 31

112 51 STOCKHOLM




Bilaga till granskningsintyg dat 2023-02-22 for Brf Astranden 5

Nedanstdende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

00 O L e W D e

11.

13.
14.
15.
16.
17.
18.

Foérenihgens stadgar
Registreringsbevis

Uppdragsavtal med bilagor

Tilldagg till uppdragsavtal
Tilldggsavtal 2 till uppdragsavtal
Kreditoffert SEB

Indikativa réntor

Astranden 5 — ytor samt ligenhetslista
Utdrag fran fastighetsregistret
Beridkning av taxeringsvérde

Bygglovsbeslut

Beslut om startbesked

Information fran kontrollansvarig

Bekriftelse for Brf Astranden 5

Bekriftelse avseende dndring av innehallet i uppdragsavtal
Légenhetslista med forrad

Godkénnande av éndrad amortering

Bekriftelse 2 for Brf Astranden 5

2021-02-09
2021-02-09
2021-09-15
2022-10-06
2023-02-21
2021-12-02
2023-02-03
2021-11-12
2023-02-06
2023-02-07
2023-02-16
2021-01-20
2021-06-15
2023-02-17
2023-02-20
2022-10-13
2021-01-12
2023-02-14
2023-02-22



