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Forvaltningsberitteise

Styrelsen for Brf Inedal 16, 716419-8215, med sate i Stockholm, far harmed uppratta arsredovisning
for 2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens &ndamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader for permanent boende samt lokaler 4t mediemmarna fér nyttjande utan
tidsbegrasning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1987-01-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2003-11-17 och nuvarande stadgar registrerades 2021-07-12 hos Bolagsverket.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en dkta bostadsrattsférening.

Féreningen har ingen del i samfallighet.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionidrer

Ordinarie ledaméter Vaid t.0.m. féreningsstdmman
Ing-Marie Thunvik Ordférande 2024
Daniel Lantto Ledamot 2025
Oskar Svensson Ledamot 2024
Mona Surtell Ledamot 2024
Per Lagergren Ledamot 2025
Per Nasman Ledamot 2025
Eva Antonelius Ledamot 2024
Rosalie Fors Ledamot 2025
Suppleanter

Eva Akerlind Suppleant 2024
Fredrik Lindblad Suppleant 2024
Ordinarie revisorer

Marie Nordlander, Parameter Revision AB Auktoriserad revisor 2024
Valberedning

Torun Labedzki 2024
Désirée Veschetti 2024

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Inedal 16 i Stockholms kommun med darpa uppférd byggnad med 114
lagenheter och 6 lokaler. Byggnaden ar uppférd 1978. Fastighetens adresser &r Fleminggatan 36-38,
Inedalsgatan 9-11 och Kronobergsgatan 12-14.

Féreningen upplater 108 lagenheter med bostadsritt och 6 lagenheter, 6 lokaler samt 81
garagesplatser med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning

1 rokv 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
1 1 26 63 23
Total tomtarea: 3177 kvm

Total bostadsarea: 9 153 kvm

- varav bostadsrattsarea: 8 711 kvm

- varav hyresréttsarea: 442 kvm

Total lokalarea: 2 446 kvm

Lokalférteckning
Hyresgast Yta Loptid

Bridgeklubben S:t Erik 1 035 kvm 2025-09-30
Starck & Partner AB 300 kvm 2025-06-30
Konsultbingo Norvac Svenska AB 385 kvm 2024-12-31
Kvinnors Ratt 75 kvm 2026-12-31
Mattssons Auto Center AB 648 kvm 2024-12-31
Hi3G Access AB (antenn) 3 kvm 2024-12-31

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2020-02-11.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Folksam via Bostadsratterna. | forsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Forvaltning och visentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med foreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Véasentliga avtal

Tele2 Sverige AB Kabel-TV

Ownit Broadband AB Bredband

Eco Clean Sverige AB Stadning

Fortum Markets AB Elavtal avseende volym
Stockholm Exergi AB Fjarrvdrme

Svenska Servicestyrkan AB och Stockholm avfall AB Avfallshantering
Bredablick Farvaltning i Sverige AB Markskotsel

Trygga Hiss i Stockholm AB
Logomattan i Stockholm AB

Bravida Sverige AB

Great Security Sverige AB

Una Portar AB

Entema AB Entreprenader och service
Brandsakra Norden AB

Serviceavtal hiss

Serviceavtal mattor

Serviceavtal varmesystem
Serviceavtal passersystem
Serviceavtal portar

Serviceavtal tvattutrustning

SBA (systematiskt brandskyddsarbete)

o wvw
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Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foreningen har under rédkenskapsaret utfért reparationer for 883 680 kr och planerat underhall for
434 366 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras nérmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhalisplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2016-02-24 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartner). Styrelsen reviderar och uppdaterar underhalisplanen arligen samt arbetar vidare
med langsiktig planering av underhall av fastigheten och dess lokaler.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts 1 767 000 kr 2023 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 150 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar
Installation avgasare 2023
Uppgradering nédtelefoner 2023
Utdkning passeranlaggning och utbyte dérrautomatik 2023
Byte av golv i hiss 2023
Luftinjusteringsarbete 2023
Nollstélining terazzolgolv soprum 2023
Utbyte 5 st stolparmaturer 2023
Ombyggnation lokal till lagenheter 2023
Installation SopHia sopsorteringssystem 2022
Byte stamreglerventiler, radiatorventiler och montering termostater 2022
Ny takflakt 2022
Maining miljérum och racken 2022
Stamspolning 2022
Byte armaturer till LED 2021
Renovering av tvattstuga 2021
Nya hissar 9A, 9B, 9C och 8D 2015
Stdrre renovering av den nedre innergarden 2014
Nya hissar i trappuppgangarna 9E, 9F och 36B 2014
Fénsterbyte 2014
Fasadrenovering 2014
Trapphusrenovering 2013
Takrenovering 2012/2013
Dérrar och elektroniskt lassystem 2012
Installation fiberbredband 2012
Ventilationssystem, separering lagenheter och lokaler 2010/2011
Upprustning av lekplats pa innergarden 2009
Nya hissar 36C och 9A 2009

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Allmént

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 24 maj 2023. Styrelsen har under aret
héallit 14 st protokollférda sammantraden.
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Styrelsens ord

Pagéende och avslutade projekt (mars 2024)

Alla 5 lagenheter som ersatt férskolelokalen ar nu salda och inflyttade. Féreningen har erhallit 34
miljoner fér dessa. Efter avdrag for bygg- och férséfjningskostnader blev det en vinst pa 21 miljoner.
Féreningen har amorterat ytterligare 18 miljoner sedan arsskiftet och har nu lan pa 39 miljoner, jamfért
med knappa 65 miljoner for ett ar sedan (se not 14).

Sopsortering, att sortera ut matavfall fran restavfall, blev obligatoriskt 2023. Styrelsen valde ett system
som redan vid sopnedkastet separerar det ena fran det andra, genom att man drar i en spak. Detta har
blivit mycket uppskattat av vara mediemmar, men vi har haft en del férhoppningsvis nybérjarfel med
sorteringen.

Vi har i skrivande stund 2 utrymmen fér atervinning. Har kan man sortera plast, papper (kartong och
liknande), oférgat och fargat glas, metall och tidningar. Under varen 2024 pabérjades en ombyggnad
och renovering av ytterligare ett soprum som ska bli till ett atervinningsrum. Detta beraknas vara klart i
april-maj. Efter att ha installerat insektsdédare och tillsett att tervinningsrummen stadas regelbundet
har féreningen 2 (snart 3) rum fér atervinning. Rummen ar alltid tillgangliga fér medlemmar.
Grovsoprummet har 6ppet den férsta helgfria mandagen i varje manad.

Renovering av balkonger mot Fleminggatan kommer att pabdrjas under varen 2024. Fgreningen far
inte bygglov for att férandra utseende och storlek pa balkonger mot Fleminggatan.

Balkonger mot innergarden vantar pa beslut fran byggnadsnamnden i maj. Skulle bygglov for stérre
balkonger beviljas kommer en stdmma kallas och information om detta att distribueras till alla
medlemmar.

Renovering av garage kommer att pabérjas nar balkongprojektet &r genomfdrt. Det finns manga fragor
att ta hansyn till s4 som laddstolpar och miljépaverkan.

Klimat och fastighet

Fastigheten &r i behov av kontinuerligt underhall av bade varme och ventilation. Den obligatoriska
ventilationskontroll som gjordes i bérjan av 2023 har inte visat tillracklig kvalitet sa en ny kommer att
goras under varen 2024. | samband med detta undersoks och utvirderas méjligheter till
varmeatervinning av franluft och en totaldversyn av fastighetens klimat.

Stambyte ar planerat till tidigast 2028.

Ekonomi

Foreningen har fortsatt mycket god ekonomi. Till féljd av lagenhetsférsaljning har stora amorteringar
skett. Nya lan kommer visserligen att tas upp fér att genomfora balkongrenovering men rantenivaer
kommer da att ligga Iagre &n idag.

Rantor har varit en stor kostnad under aret, drygt en miljon mer an féregdende ar och det &r
anledningen till att arets resultat blev negativt. Vi anser dock att budgeten &r i balans och raknar inte
med nagra avgiftshéjningar.

Slutligen vill styrelsen tacka fér ett fint samarbete med medlemmar, hyresgaster och var férvaltare
Bredablick under aret. Vi hoppas pa fortsatt gott engagemang och bra samarbete fran samtliga.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 13 Gverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 10 dverlatelser).

Under 2023* har 5 upplatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 0 upplatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 0 st (antal andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 1 st)

* Foreningen har upplatit 5 lagenheter till Gleipnergruppen AB under 2023. Gleipnergruppen AB har
sedan renoverat lagenheterna och 6veriatit dessa med tillradesdatum i 2023 och 2024. Under 2023
har endast 2 av 5 lagenheters insats och upplatelseavgift inkommit, resterande ca 16 900 000 kr
inkommer under 2024.

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
képare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 167 medlemmar.
Vid arets utgang hade féreningen 169 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan Gverstiga antalet bostadsratter r att mer an en mediem
kan bo i samma l4genhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdimman har en bostadsritt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 april 2023 da avgifterna hajdes med 20 %.

| arsavgiften ingar virme, vatten, tv och bredband.
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Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rérelsens intakter 10 885 9 891 10 946 10 498
Resultat efter finansiella poster -103 -2 374 1728 2797
Férandring av underhalisfond 1333 -829 714 1532
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -99 -192 2 366 2597
Sparande, kr / kvm 120 154 345 362
Soliditet (%) 73 69 70 69
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 478 434 434 -
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) 38 37 37 -
Grundarsavgift bostadsritter, kr / kvm 478 434 434 434
Bostadshyra, kr / kvm 1 336 1278 1252 1230
Lokalhyra, kr / kvm 1787 1 370 1 331 1615
Driftskostnad, kr / kvm 462 451 429 343
Energikostnad, kr / kvm 223 218 207 167
Rénta, kr / kvm 132 42 42 73
Avséttning till underhallsfond, kr / kvm 150 147 146 143
Lan, kr / kvm 4 875 5 491 5577 5513
Skuldsattning bostadsratter, kr / kvm 6 596 7 761 7797 7 833
Réntekanslighet (%) 14 18 18 -
Snittranta (%) 2,70 0,76 0,76 1,33

Nyckeltal &r beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger éverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, varme samt VA.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehgjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid férlust
Foéreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2023, resultatet ar negativt med hansyn till arets underhall
samt till gjorda avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Férandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 155367754 10 320 305 -9 785325 -2 373 865
Disposition enligt foreningsstamma -2 373 865 2373 865
Avsittning till underhallsfond 1767 000 -1 767 000
lanspraktagande av underhallsfond -434 366 434 366
Arets upplételser 8818 339
Arets resultat -102 507
Vid arets slut 164186093 11652939 -13 491824 -102 507
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns fdljande medel (kr)
Balanserat resultat -12 159 190
Arets resultat fére fondféréndring -102 507
Arets avsétining till underhalisfond enligt underhallsplan -1 767 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 434 366
Summa dver/underskott -13 594 331
-13 594 331

Att balansera i ny riakning

Vad betréaffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintikter

Arsavgifter och hyror 2 9931 794 8 970 949

Ovriga rorelseintakter 3 953 376 919 737

Summa rorelseintéikter 10 885 170 9 890 686

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -6 766 997 -8 952 619

Ovriga kostnader 7 -1 081545 -1199 752

Personalkostnader 8 -298 917 -273 847

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -1335675 -1 353 307

Summa rorelsekostnader -9483 134 -11 779 525

Rorelseresultat 1402 036 -1 888 839

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 49 335 4 920

Rantekostnader och liknande resultatposter -1 553 878 -489 946

Summa finansiella poster -1 504 543 -485 026

Resultat efter finansiella poster -102 507 -2 373 865

Arets resultat -102 507 -2 373 865
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, maskiner och installationer
Pagéende nyaniaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstiligangar
Summa anlaggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10,18
11

10

12

13

217 896 031 211823015
47 922 72 502

- 99 188

217 943 953 211994 705
217 943 953 211994 705
25185 26 393

127 447 3754

229 405 503 908
382 037 534 055
4182 384 8 599 561

4 564 421 9133616
222 508 374 221 128 321
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 164 186 093 155 367 754
Underhallsfond 11 652 939 10 320 304
Summa bundet eget kapital 175839 032 165 688 058
Fritt eget kapital

Balanserat resuitat -13491 824 -9 785 325
Arets resultat -102 507 -2 373 865
Summa fritt eget kapital -13 594 331 -12 159 190
Summa eget kapital 162 244 701 153 528 868
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 19 682 362 19 675 002
Summa langfristiga skulder 19 682 362 19 675 002
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 37 778 558 45 037 850
Leverantdrsskuider 704 019 1 045 563
Skatteskulder 146 469 103 603
Ovriga skulder 60 624 12644
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 1891 641 1724 791
Summa kortfristiga skulder 40 581 311 47 924 451

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 222 508 374 221 128 321
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Kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rérelseresultat 1402 036 -1 888 839
Avskrivningar 1 335 675 1 353 307
2737 711 -535 532
Erhallen rénta 49 335 4 920
Erlagd ranta -1553 878 -489 946
Kassafléde fran den lopande verksamheten 1233168 -1 020 558

fore férandringar i rorelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital

(:)kning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 152 019 -237 424
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -83 848 580 061
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1301 339 -677 921
Investeringverksamheten

Férvarv av materiella anlaggningstillgangar -7 284 923 -99 188
Kassafléde fran investeringsverksamheten -7 284 923 -99 188
Finansieringsverksamheten

Arets upplatna lagenheter 8818 339 -
Upptagna lan - -
Amortering av laneskulder -7 251 932 -301 400
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 1566 407 -301 400
Arets kassaflode -4 417177 -1 078 509
Likvida medel vid arets borjan 8 599 561 9678 070
Likvida medel vid arets slut 4182 384 8 599 561

(1) Féreningens roreisefordringar utgdrs av omsattningstiligangar exkiuderat f6r likvida medel.
(2) Foreningens rérelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I16pande

underhall som ej finns med i underhélisplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom Gverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende véardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillimpas

Materiella anlaggningstillgangar:

Byggnader 125 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5-10 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter bostader 4167 424 3615024
Hyror bostader 590 416 564 942
Hyror lokaler 4 371 083 3944 272
Hyror p-platser/garage 746 252 789 147
Ovriga objekt 56 619 57 564
Summa 9931 794 8 970 949
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Not 3 Ovriga roérelseintakter

13(18)

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Debiterad fastighetsskatt 450 924 450 929
Overlatelseavgifter 10 504 14 442
Andrahandsuthyrningsavgifter 6 570 5274
Ovriga intakter* 162 020 304 772
Forsakringsersattningar 323 358 144 320
Summa 953 376 919 737

* | posten 6vriga intakter ingar det under 2023, 109 041 kr i form av vidarefakturering till Brf Inedal 13.

Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Bostader 13484 11726
Lokaler 54 739 214 629
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 42 853 13 741
Armaturer, gemensamma utrymmen 24 941 3282
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 108 382 47 573
Ovrigt, gemensamma utrymmen 24 797 -
VA & sanitet, installationer 55 850 56 136
Varme, installationer 2 544 91 500
Ventilation, installationer 39 472 61 671
El, installationer 3181 1956
Tele/TV/porttelefon, installationer 4 936 57 942
Hiss 45 068 43 970
Ovriga installationer 19 311 17 748
Huskropp - 37 535
P-platser/garage 9380 37 516
Vattenskador 392 700 377 301
Klottersanering 36 100 -
Ovrigt 5942 -
Summa 883 680 1074 226

Not 5 Planerat underhall

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Armaturer, gemensamma utrymmen 57 086 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 28 509 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 15883 72 482
VA & sanitet, installationer 4762 13 470
Vérme, installationer 71 020 1599 367
Ventilation, installationer 64 145 70 635
Tele/TV/porttelefon, installationer 32 042 -
Hiss 70535 -
Ovriga installationer 76 045 755 885
Huskropp, balkonger 14 339 50 000
Summa 434 366 2561839

o wvw
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Not 6 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 863 201 855 571
Teknisk forvaltning 512 208 535 677
Stédning 326 823 283 429
Besiktningskostnader 69 499 35 365
Snéréjning 55779 6170
Serviceavtal 136 900 114 087
Férbrukningsmaterial 38 162 33612
Ovriga utgifter for kdpta tjanster - 2807
El 579 013 715 037
Uppvarmning 1795677 1 622 951
Vatten och aviopp 249 249 228 879
Avfallshantering 429 717 378 385
Forsakringar 161 695 143 790
Systematiskt brandskyddsarbete 48 830 214196
Hyresséttningsavgift - 834
Kabel-TV 36 491 31933
Bredband 120 009 112224
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 1699 1607
Ersattningar till hyresgaster 23 999 -
Summa 5448 951 5316 554
Not 7 Ovriga kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Hyra av anlaggningstillgangar* 583 512 422 264
Foérbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 19 529
Kontorsmateriel och trycksaker 10 253 11929
Tele och post 8115 7815
Ekonomisk férvaltning 196 966 193 949
Ovriga forvaltningskostnader 48 397 24 589
Revision 33579 26 156
Konstaterade hyres- och avgiftsforluster - 49618
Jurist- och advokatkostnader 76 069 432102
Bankkostnader 2083 1068
IT-tjanster 5588 5582
Ovriga externa tjanster 834 -71 438
Serviceavgifter till branschorganisationer 8180 8 060
Ovriga externa kostnader 107 969 68 529
Summa 1081545 1199 752

* Avser lokal agd till 29 % av Brf Inedal 13 men som Brf Inedal 16 hyr ut till Bridgeklubben S:t Erik.

Not 8 Personalkostnader
Féreningen har ej haft nagra anstalida under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har utgatt.
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Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 236 250 217 350
Summa 236 250 217 350
Sociala avgifter 62 667 56 497
Summa 298 917 273 847
Not 9 Avskrivning av anldaggningstiligangar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 1311095 1306 035
Inventarier, maskiner och installationer 24 580 47 272
Summa 1335675 1353 307
Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 160 103 339 160 103 339
-Mark 73 158 461 73 158 461
] 233 261 800 233261 800
Arets anskaffningar
-Okning/minskning av pagaende nyanliaggning 7 384 111 99 188
Utgaende anskaffningsvérden 240 645 911 233 360 988
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -21 438 785 -20132 750
) -21 438 785 -20 132 750
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 311095 -1 306 035
-1 311 095 -1 306 035
Utgaende avskrivningar -22 749 880 -21 438 785
Redovisat varde 217 896 031 211 922 203
Varav
Byggnader 144 737 570 138 664 554
Mark 73 158 461 73 158 461
P&gaende nyanlaggningar - 99 188
Taxeringsvirden
Bostader 402 000 000 402 000 000
Lokaler 69 000 000 69 000 000
Totalt taxeringsvarde 471 000 000 471 000 000
Varav byggnader 163 000 000 163 000 000

o wvw
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 369 526 369 526
369 526 369 526
Utgaende anskaffningsvérden 369 526 369 526
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -297 024 -248 752
-297 024 -249 752
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -24 580 -47 272
-24 580 -47 272
Utgaende avskrivningar -321 604 -297 024
Redovisat varde 47 922 72 502
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 229 405 503 908
Summa 229 405 503 908
Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 4 182 384 8 599 561
Summa 4182 384 8 599 561
Not 14 Forfall fastighetslan
2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett &r fran balansdagen 37 778 558 45 037 850
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 19 682 362 19 675 002
Forfaller senare &n fem &r fran balansdagen - -
Summa 57 460 920 64 712 852
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Not 15 Fastighetslan
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetslan 57 460 920 64 712 852
Summa 57 460 920 64 712 852
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SEB 0,61 % 2023-12-28 7 025 882 - 7 025 882 -
SEB* 4,52 % 2024-07-28 8 329 606 - - 8 329 606
SEB 4,00 % 2025-03-28 19 682 362 - - 19682362
SEB 0,783 % 2024-06-28 19 675 002 - - 19675002
SEB* 4,59 % 2024-12-28 10 000 000 - 226 050 9773 950
Summa 64 712 852 - 7251932 57460 920

Ovan tabell visar slutbetainingsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férléngs normalt vid slutbetalningsdag.

“Lanet &r kapitalbundet till angivet datum. Ranta faljer Stibor 3M under bindningstiden

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31

Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 310480 285 641
Upplupna rantekostnader 11998 8 027
Férutbetalda intakter 973 756 925 489
Upplupna revisionsarvoden 30 500 26 000
Upplupna driftskostnader 564 907 479 634
Summa 1891 641 1724 791

Not 17 Héandelser efter rakenskapsar
Féreningen har-under 2024 fatt ca 16 900 000 kr i insats och upplatelseavgift for de resterande 3 av 5
ldgenheter som upplatits under 2023.

Not 18 Stallda sakerheter

Stillda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar till sdkerhet fér fastighetslan
Fastighetsinteckningar 102 137 000 102 137 000

Summa stialida sakerheter 102 137 000 102 137 000
varav i eget férvar 2137 000 2137 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i BRF Inedal 16
Org.nr. 716419-8215

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for BRF Inedal 16 for
ar 2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stilining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dédrfor att foreningsstimman faststéller
resultatrékningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi #r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dar nodvandig for att uppriétta en arsredovisning som inte innehdller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, niér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forviantas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre 4n for en vasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgérder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utviérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmiérksamheten pa upplysningama i &rsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras p de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsatta
verksamheten.

* utvidrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

. Parameter
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Inedal 16 for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller fortust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller frtust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p4 storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedorma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen,
medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
enrimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

» foretagit nagon &tgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pénagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
#r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka &tgdrder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av fSreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa vér
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen p4 sddana atgérder,
omraden och forhdllanden som &r visentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhillanden som 4r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 6 maj 2024

Parameter Revision AB

Marie Nordlander

Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tiligdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdkenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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