
Bostadsrättsföreningen

Morellträdet 9 i Stockholm
Org.nr: 769603-8053

Årsredovisning 2023
Räkenskapsåret 2023-01-01 - 2023-12-31

Sida

2
10
11
13
14
19

Innehållsförteckning

Förvaltningsberättelse
Resultaträkning
Balansräkning
Kassaflödesanalys
Noter
Underskrifter



+tyrelsen för Bostadsrättsföreningen ,orellträdet 9 i +to-k.ol/0 organisationsnu//er 769603-80530 avger .är/ed

föl1ande årsredovisning för räkenskapsåret 2023-01-01 - 2023-12-31. O/ inte annat särskilt anges0 redovisas alla

belopp i .ela kronor.

 

�örvaltnings erättelse

!erksamheten
2ll/änt o/ verksa/.eten

Föreningens nuvarande ekono/iska plan registrerades 2016-09-02.

Föreningens nuvarande stadgar registrerades .os Bolagsverket 2018-08-09.

Föreningens ända/ål är att frä/1a /edle//arnas ekono/iska intressen geno/ att i föreningens .us upplåta

bostäder åt /edle//arna för per/anent boende för nytt1ande utan tidsbegränsning. 3 styrelsens uppdrag ingår

bland annat att planera under.åll0 att förvalta fastig.eten0 att fastställa föreningens årsavgifter sa/t tillse att

föreningens ekono/i är god.

- Föreningen lät år 2021 upprätta en under.ållsplan so/ strä-ker sig fra/ till år 2070.

- 4tt flertal större under.ållsåtgärder ko//er att ske de när/sta åren0 däribland o/fattande renoveringar5ingrepp i

.usets garage so/ är planerat att påbör1as ungefär i /itten av år 2025.

- 6ikvida /edel avses reserveras årligen för planerade under.ållsåtgärder.

- Föreningens ekono/i får anses vara /y-ket god0 vilket torde innebära att ko//ande planerade

under.ållsåtgärder e1 ko//er /edföra att nya lån be.över upptas. +a/tidigt so/ detta teoretiskt sett inte .elt kan

uteslutas0 efterso/ det ko//er bero på föreningens då rådande ekono/iska situation.

- 7rsavgifterna planeras vara oförändrade under det när/sta året.

- Föreningen .ar fortfarande kvar åtta 88 st9 lägen.eter i .uset so/ är upplåtna /ed .yresrätt0 vilka sa//anlagt

uppgår till -irka 366 kv/ boarea 8BO29. :essa åtta 88 st9 .yresrättslägen.eter utgör dolda /en ansenliga fra/tida

tillgångar för föreningen0 efterso/ de kan upplåtas till bostadsrättslägen.eter 8;försäl1as;9 vartefter de

återlä/nas5tillfaller bostadsrättsföreningen o-. där/ed /ö1lig.eterna till detta ges. <ärt att notera är att

bostadsrättsföreningar är befriade från sedvanlig realisationsvinstbeskattning vid försäl1ningar5upplåtelser av

.yresrättslägen.eter till bostadsrättslägen.eter. Ovannä/nda åtta 88 st9 .yresrättslägen.eter5blivande

bostadsrättslägen.eter uppskattas i skrivande stund .a ett sa//anlagt teoretiskt värde av över 30 000 000 kr. :e

personer so/ .yr dessa lägen.eter av bostadsrättsföreningen /ed så kallat första.andskontrakt .ar såklart

besittningsrätt0 enligt lag0 så länge de bor där o-. e1 förverkar sina respektive .yresrätter.

 

Föreningens säte är i +to-k.ol/.

 

Bostadsrättsföreningen registrerades år 1999-01-13.
4kono/isk plan registrerades år 2016-09-02.
Föreningens stadgar registrerades år 2018-08-09.
Föreningen förvärvade fastig.eten år 2008.

 

�öreningen dis"onerar tomten genom#

=ganderätt.

 

Beskattning

4fterso/ föreningens verksa/.et till klart övervägande del består i att åt sina /edle//ar till.anda.ålla bostäder i

byggnader so/ ägs av föreningen0 så beskattas föreningen so/ ett privatbostadsföretag enligt inko/stskattelagen

81999:12299 o-. utgör där/ed en så kallad äkta bostadsrättsförening.
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$evisor

4>tern +ofia ?unnarsson0 2llians Revision @ Redovisning 2B.

3ntern 2nna A.ristensson.

�örsäkring

Fullvärdesförsäkring .os Nord4uropa.

2nsvarsförsäkring ingår för styrelsen.

 

�öreningsstämma

Ordinarie föreningsstä//a .ölls 2023-06-13.
Bå stä//an deltog 31 /edle//ar.

 

St%relse

Ordförande Ci//y :i/itri Denri-son

Kassör :avid Ny/an

+ekreterare 2nna ,aria ,arEuard

6eda/ot ,ar-us D1ort.

+uppleant Kevin 6indberg

+uppleant 2rian A.alak

 

+tyrelsen .ar under året .ållit 11 sa//anträden.
Fir/ate-knare .ar varit två i förening av ordinarie styrelseleda/öter.

 

 

 

!al eredning

<alberedningen .ar bestått av +anna Dagelby 4dströ/.
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&otalt antal  ostadslägenheter# ''(

&otal%ta )m*+# , '--

Information om fastigheten

Fastig.eten bebyggdes år 1963 /ed ett flerbostads.us /ed adresserna Bergsgatan 51 o-. Bol.e/sgatan 280 sa/t

/ed ett garage i två våningsplan 8plan -1 o-. plan -29 under .uset /ed adressen Bol.e/sgatan 26.

Fastig.etsbete-kning: ,orellträdet 26.

Byggnadens totalyta är enligt det senaste ta>eringsbeskedet 8 177 kv/0 varav 5 244 kv/ utgör bostadsrättsyta0 366

kv/ utgör .yresrättsyta o-. 2 567 kv/ utgör lokalyta.

:o-k aktuell fördelning enligt nedanstående infor/ation.

Nybyggnadsår: 1963.
O/byggnadsår: 2016.
<ärdeår: 1987.

 

Bostadslägenheter
.""låtna med  ostadsrätt

/ntal &otal %ta m*

1 rok 62 2 150

105 rok 1 34

2 rok 33 1 987

3 rok 6 516

4 rok 6 557

S.mma '0, 0 211

 

Bostadslägenheter
.""låtna med h%resrätt

/ntal &otal %ta m*

1 rok 4 141

2 rok 4 225

S.mma , 3((

 

 

2okaler
.""låtna med h%resrätt

/ntal &otal %ta m*

0 2 0(-

 

 

 
3arage och 45"latser

/ntal "latser

92
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Föreningen .yr ut .ela garaget 8båda våningsplanen9 till 2i/o Bark +Feden 2B där avtalet strä-ker sig över totalt

fe/ år 8från o-. /ed 2021-01-01 till o-. /ed 2025-12-319.

7r        7rs.yra 8+4K9

2021    203000000 

2022    205000000

2023    207000000

2024    208000000

2025    208560000   

 

�örvaltning

/vtal 2everantör

Geknisk förvaltning ink. fastig.etsskötsel Nabo

4kono/isk förvaltning :elagott

Bredband5kabel-tv +to-k.ol/ +tadsnät5+appa

+tädning 2B Gib.aus +tädning

4ntrH ,attor 4lis Ge>til +ervi-e 2B

Dissbesiktning :ekra 3ndustrial 2B

+ervi-eavtal .issar Kone

<atten o-. avlopp +to-k.ol/ <atten 2B

+op.ä/tning Offi-e Re-y-ling Ge-.nology +Feden 2B

4lnät 4llevio

Fastig.etsel Fortu/

Bassagesyste/ ?reat +e-urity

Grygg.et5trivsel +törnings1ouren
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3enomförda större .nderhålls5 och investeringsåtgärder över åren

Föreningen .ar en under.ållsplan0 senast uppdaterad år 2023 so/ strä-ker sig till 2070.

6edanstående åtgärder har genomförts eller "laneras#

Åtgärd År 7ommentar

Renovering av balkonger 2004-2006  

Byte till 3-glasfönster /ed t1o-kt dubbelt

l1udla/ellglas

2009-2012  

O//ålning av tak 2009  

<entilation 2013 Byte av ventilationsfläktar

Under-entral 2013 Renovering av under-entral

Nya tvätt/askiner 2015 Bol.e/sgatan 28

O//ålning av trapp.us 2016 +a/t installation av 64:-belysning i trapp.usen

Byte av tätskikt på innergård 2016  

+ta/byte 2015-2016 2vloppssta//ar0 vattenledningar sa/t

ge/ensa//a elledningar

Byte av ventilationssyste/ i garage 2016-2017  

Byggnation av ny tvättstuga på Bergsgatan 2016  

Renovering av sopru/ 2017 Byte till sopkärl

4lektronisk tvättstugebokning 2017  

Renovering av entrHer 2017 Byte till träportar

Ny garageskylt - Bol.e/sgaraget 2018 Byte till 64:-skylt

O//ålning av -ykelru/ o-. sopru/ 2018  

Ny belysning i Bol.e/sgaraget 2019 Byte till 64:-belysning

4nergideklaration 2019  

<<A-booster 2019 3nstallerad i under-entral

3nstallation av elladdbo>ar i Bol.e/sgaraget 2020 10 sty-ken

Ny under.ållsplan 2021  

3nförsel av el/ätare på 3 platser nedre garage2022  

Upprustning av innergården 2022 2nlitad trädgårdsfir/a

Renovering o-. /ålning av övre o-. nedre

källarplan Bol.e/sgatan o-. Bergsgatan

2022 ?olv0 trappor o-. väggar

Obligatorisk ventilationskontroll 8O<K9 2022-2023  

15 sty-ken nya lås-ylindrar för F+-ny-kel 2023 Utbyte av 15 sty-ken dysfunktionella lås5.änglås

Ko/pletterande sprinkler-installationer i

garaget

2023 Båkallat av +torsto-k.ol/s brandförsvar

Nyinstallation av brandutrustningar i både

garaget o-. i övriga .uset

2023 Bland annat seriekopplade brandvarnare0

brandslä-kare o-. utry/ningsskyltar

Utfört +yste/atiskt Brandskyddsarbete 8+B29

i både garaget o-. i övriga .uset

2023 Föl1aktligen godkända +yste/atiska

Brandskyddsarbeten 8+B29 i både garaget o-. i

övriga .uset

Nya dörröppningsauto/atiker sa/t klä/skydd2023 Både på Bergsgatan 51 o-. på Bol.e/sgatan 28

Gotalrenovering av Bol.e/sgaraget 2025 ?olv0 tak0 väggar0 avlopp0 /ed /era

Byte av båda .issarna0 .isskorgarna o-.

.iss/askinerierna

2025 3 sa/band /ed vindse>ploatering

<indse>ploatering i for/ av nybyggnation av

nya bostadsrättslägen.eter .ögst upp i .uset

2025 Bygglov är bevil1at av +tadsbyggnadsnä/nden

Renovering av fasad 2025 3 sa/band /ed vindse>polatering

3ordningställande av skyddsru//et 2025 3 sa/band /ed totalrenoveringen av garaget
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<äsentliga .ändelser under räkenskapsåret

I Föreningens skulder till kreditinstitut 8;lån;9:

Ber 2021-12-31 J -irka 41 000 000 kr0 per 2022-12-31 J -irka 38 500 000 kr0 per 2023-12-31 J -irka 13 000 000 kr.

I 2v +tadsbyggnadsnä/nden bevil1at bygglov för vindse>ploatering0 i for/ av nybyggnation av ett antal nya

bostadsrättslägen.eter 8;vindsvåningar;9 /ed takterrasser0 .ögst upp i .uset på .ela byggnadens pro1i-erade

takyta.

I Föreningen .ar upplåtit en .yresrättslägen.et till bostadsrättslägen.et0 geno/ så kallad ;försäl1ning;.

I Dö1ning /ed 4075 K av .yrorna för föreningens .yresrättslägen.eter0 efter för.andling /ed Dyresgästföreningen.

 

<äsentliga .ändelser efter räkenskapsåret

I 3 sa/band /ed att föreningens bundna lån löpte ut i bör1an av år 2024 geno/fördes en e>tra-a/ortering o/ 5 000

000 kr på föreningens skulder till kreditinstitut 8;lån;9. +åledes uppgår i skrivande stund föreningens skulder till

kreditinstitut 8;lån;9 till -irka 8 000 000 kr 813 000 000 kr - 5 000 000 kr9.

I 4n av föreningens åtta 88 st9 kvarvarande .yresrättslägen.eter återlä/nades till föreningen i slutet av år 2023.

Berörd lägen.et avses upplåtas till bostadsrättslägen.et 8;försäl1as;9 på sedvanlig vis på den öppna

bostads/arknaden till .ögsta /ö1liga försäl1ningspris0 geno/ registrerad fastig.ets/äklare. :et förväntade fra/tida

resultatet av denna upplåtelse5;försäl1ning; för/odas /ö1liggöra en ytterligare e>tra-a/ortering på föreningens

skulder till kreditinstitut 8;lån;9 o/ /inst 5 000 000 kr0 vilket i så fall skulle innebära en /inskning av föreningens

skulder till kreditinstitut 8;lån;9 till -irka 3 000 000 kr0 /en för.oppningsvis ännu lägre.

I 3 skrivande stund ligger styrelsen fortfarande i för.andling /ed Dyresgästföreningen avseende .ö1ning av .yrorna

för föreningens .yresrättslägen.eter. För.oppningsvis blir för.andlingen klar ino/ kort o-. gissningsvis ko//er

slutresultatet bli en .yres.ö1ning o/ -irka 508 K.

I :et bygglov för ovannä/nda vindse>ploatering so/ +tadsbyggnadsnä/nden bevil1ade år 2023 överklagades till

6änsstyrelsen av en grupp /edle//ar i en närliggande bostadsrättsförening. 3 bör1an av år 2024 avslog

6änsstyrelsen grannföreningens överklagan. <indse>ploateringens planerade pro1ektering0 påbör1an0 geno/förande

sa/t försäl1ning under åren 20245202552026.

I =rendet fortgår /ed de föreko//ande /obilföretagens /obilantenner på .usets tak sa/t till.örande teknikru/ på

Bol.e/sgatan 280 7 tr0 i enlig.et /ed tidigare föreningsstä//a.

I Ber 2020-11-19 ingi-k föreningens dåvarande styrelse ett .yresavtal /ed 2i/o Bark +Feden 2B so/ bland annat

ger 2i/o Bark +Feden 2B rättig.et att bedriva publik korttidsparkering till all/än.eten i viss del av garaget0 vilket

2i/o Bark +Feden 2B sedan i bör1an av år 2024 bedriver i garagets .ela övre plan 8plan -1 tr9.

 

Medlemsinformation
157 /edle//ar vid räkenskapsårets bör1an.
Under året .ar /edle/svä>ling skett i sa/band /ed att
12 bostadsrätter .ar överlåtits.
20 /edle//ar .ar utträtt ur föreningen.
21 /edle//ar .ar upptagits.

 

'0,  ostadsrätter

 

'0, medlemmar vid räkenska"sårets sl.t
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�lerårsöversikt

2023 2022 202' 2020

Nettoo/sättning0 tkr 5 306 5 074 5 789 5 656

Resultat efter finansiella poster0 tkr 625 -21 1 209 1 324

+oliditetL0 K 91 78 76 73

7rsavgift5kv/ bostadsrättsyta 328 323 487 471

+kuld5kv/ bostadsrättsyta 2 525 7 356 13 028 8 261

+kuldsättning 5 kv/ totalyta 1 619 4 717 8 355 5 298

+parande 5 kv/ 293 197 356 330

Räntekänslig.et 8 23 27 18

4nergikostnad 5 kv/ 230 250 203 162

7rsavgifternas andel i K av totala rörelseintäkter 32 33 43 43

För ny-keltalsdefinitioner se not. 1 redovisningsprin-iper.

 

Årets amortering

Föreningen .ar under året a/orterat 25 331 360 kronor.
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- 47 553 786 - 20 879 '1' 90( -2,

- 20 879 20 879 0

625 247 (20 21-

5 1, 01( 3-1 (20 21- '1, -3' 9-0

�örändringar i eget ka"ital

Insatser 8""låtelse​‐

avgifter

�ondför %ttre .nderhåll Balanserat

res.ltat

Årets

res.ltat

&otalt

Belopp vid årets ingång 141 839 380 41 987 915 5 704 098

Resultatdisposition enligt

stä//an:

3nsatser 2 019 975 2 0'9 9-0

Upplåtelse​avgifter 4 130 025 1 '30 020

Reservering fond för yttre under.åll 812 400 -812 400 0

3anspråktagande av fond för yttre

under.åll

-340 691 340 691 0

Balanseras i ny räkning

7rets resultat

Belopp vid årets utgång '13 ,09 300 1( ''- 910 ( '-0 ,0-

 

$es.ltatdis"osition
&ill föreningsstämmans förfogande står föl9ande medel#

Balanserat resultat - 48 046 373 

7rets resultat 625 247 

&otalt 5 1- 12' '2( 

St%relsen föreslår att medlen dis"oneras enligt föl9ande#

Reservering fond för yttre under.åll 812 400 

3anspråktagande av fond för yttre under.åll - 364 141 

Balanseras i ny räkning - 47 869 385 

&otalt 5 1- 12' '2( 
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$es.ltaträkning
' 9an.ari 5 3' decem er 6ot 2023 2022

 

$:$;2S;I6&<7&;$

Nettoo/sättning 2 5 306 374 5 074 410

Mvriga rörelseintäkter 3 73 578 84 489

S.mma $örelseintäkter 0 3-9 902 0 '0, ,99

 

$:$;2S;7=S&6/>;$

Operativ drift o-. under.åll 4 -2 749 251 -3 121 208

2d/inistration o-. förvaltning 5 -561 257 -589 041

Bersonalkostnader 6 -206 987 -187 667

2vskrivningar -1 291 024 -1 291 024

S.mma $örelsekostnader 51 ,0, 0'9 50 ',, 910

 

$:$;2S;$;S82&/& 0-' 133 530 01'

 

�I6/6SI;22/ 4=S&;$

Mvriga ränteintäkter o-. liknande resultatposter 217 252 162 820

Räntekostnader o-. liknande resultatposter -163 438 -153 658

S.mma �inansiella "oster 03 ,'1 9 '(2

 

$;S82&/& ;�&;$ �I6/6SI;22/ 4=S&;$ (20 21- 520 ,-9

 

$;S82&/& �:$; S7/&& (20 21- 520 ,-9

 

Å$;&S $;S82&/& (20 21- 520 ,-9
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Balansräkning
&I223Å63/$ 6ot 20235'253' 20225'253'

 

/62<336I63S&I223Å63/$

Materiella anläggningstillgångar

Byggnader o-. /ark � 155 548 450 156 795 090

3nventarier0 verktyg o-. installationer � 256 708 301 092

S.mma materiella anläggningstillgångar '00 ,00 '0, '0- 09( ',2

 

S8MM/ /62<336I63S&I223Å63/$ '00 ,00 '0, '0- 09( ',2

 
 

=MS<&&6I63S&I223Å63/$

7ortfristiga fordringar

2vgifts- o-. .yresfordringar 860 322 15 682

Mvriga fordringar 112 128 76 986

Förutbetalda kostnader o-. upplupna intäkter 150 612 171 075

S.mma kortfristiga fordringar ' '23 0(2 2(3 -13

 
7assa och  ank

Kassa o-. bank 6 059 315 24 428 883

S.mma kassa och  ank ( 009 3'0 21 12, ,,3

 

S8MM/ =MS<&&6I63S&I223Å63/$ - ',2 3-- 21 (92 (2(

 
 

S8MM/ &I223Å63/$ '(2 9,- 030 ',' -,, ,0,
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Balansräkning

;3;& 7/4I&/2 =?@ S782>;$ 6ot 20235'253' 20225'253'

 

;3;& 7/4I&/2

B.ndet eget ka"ital

3nsatser 189 977 295 183 827 295

Fond för yttre under.åll 6 175 807 5 704 098

S.mma  .ndet eget ka"ital '9( '03 '02 ',9 03' 393

 
�ritt eget ka"ital

Balanserat resultat -48 046 373 -47 553 786

7rets resultat 625 247 -20 879

S.mma fritt eget ka"ital 51- 12' '2( 51- 0-1 ((0

 

S8MM/ ;3;& 7/4I&/2 '1, -3' 9-( '1' 90( -2,

 
 

2Å63�$IS&I3/ S782>;$

+kulder till kreditinstitut � 0 25 000 000

S.mma långfristiga sk.lder 0 20 000 000

 

S8MM/ 2Å63�$IS&I3/ S782>;$ 0 20 000 000

 
 

7=$&�$IS&I3/ S782>;$

Mvriga skulder till kreditinstitut � 13 242 560 13 573 920

6everantörsskulder 276 046 170 540

+katteskulder 0 -279 785

Mvriga skulder 185 464 740 621

Upplupna kostnader o-. förutbetalda intäkter 	
 551 489 626 784

S.mma kortfristiga sk.lder '1 200 009 '1 ,32 0,0

 

S8MM/ 7=$&�$IS&I3/ S782>;$ '1 200 009 '1 ,32 0,0

 
 

S8MM/ ;3;& 7/4I&/2 =?@ S782>;$ '(2 9,- 030 ',' -,, ,0,

 

 

Bostadsrättsföreningen ,orellträdet 9 i +to-k.ol/
769603-8053

12 8199



7assaflödesanal%s

6ot
202350'50'

20235'253'

202250'50'

20225'253'

 
>;6 2:4/6>; !;$7S/M@;&;6
Rörelseresultat 571 433 -30 041
Custeringar för poster so/ inte ingår i kassaflödet
2vskrivningar 1 291 024 1 291 024

S.mma 1 862 457 1 260 983

 
4r.ållen ränta 217 252 162 820
4rlagd ränta -163 438 -153 658

7assaflöde från den lö"ande verksamheten före förändringar av

rörelseka"ital

1 916 271 1 270 145

 
Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital

Förändring av rörelsefordringar -486 448 675 602

Förändring av rörelseskulder -618 032 528 937

7assaflöde från den lö"ande verksamheten 811 791 2 474 684

 
I6!;S&;$I63S!;$7S/M@;&;6

Upplåtelse av bostadsrätt 6 150 000 5 710 000

7assaflöde från investeringsverksamheten ( '00 000 0 -'0 000

 
�I6/6SI;$I63S!;$7S/M@;&;6

2/ortering av låneskuld -25 331 360 -1 331 360

7assaflöde från finansieringsverksamheten 520 33' 3(0 5' 33' 3(0

Årets kassaflöde -18 369 569 6 853 324

2ikvida medel vid årets  ör9an 21 12, ,,3 ', (', 100

2ikvida medel vid årets sl.t ( 009 3'0 21 12, ,,3
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6oter
6ot 'A $edovisnings"rinci"er

7rsredovisningen är upprättad i enlig.et /ed 7R60 valt regelverk all/änna råd 2012:01 8K39 sa/t BFN2R 2023:1

Ko/pletterande upplysningar /./. i bostadsrättsföreningars årsredovisning.

,ateriella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde /inskat /ed a-ku/ulerade avskrivningar enligt

plan.

Byggnaden redovisas uppdelad på ko/ponenter när ko/ponenterna är betydande o-. .ar väsentligt olika

nytt1andeperioder.

6%ckeltalsdefinitioner

6ettoomsättning# Duvudintäkter.

$es.ltat finansiella "oster# Resultat efter finansiella intäkter o-. kostnader.

Soliditet# Custerat eget kapital i pro-ent av balanso/slutning.

Årsavgift "er kvm .""låten med  ostadsrätt# 2lla årsavgifter so/ tas ut för ytor upplåtna /ed bostadsrätt0

inklusive avgifter baserade på individuella /ätningar av förbrukning0 fördelat per kv/ upplåten /ed bostadsrätt.

Sk.ldsättning "er kvm# Räntebärande skulder på balansdagen dividerat /ed antalet kvadrat/eter upplåtna /ed

bostadsrätt o-. .yresrätt0 dvs. sa/tliga ytor so/ föreningen tar ut en avgift eller .yra för.

Sk.ldsättning "er kvm .""låten med  ostadsrätt: Räntebärande skulder på balansdagen dividerat /ed antalet

kvadrat/eter upplåtna /ed bostadsrätt.

S"arande "er kvm# Custerat resultat fördelat per kv/ upplåten /ed bostadsrätt o-. .yresrätt. ,ed 1usterat resultat

avses årets resultat ökat /ed årets avskrivningar0 årets kostnad för utrangeringar o-. årets kostnad för planerat

under.åll sa/t avdrag resp. tillägg av intäkter o-. kostnader so/ är väsentliga o-. so/ inte är en del av den

nor/ala verksa/.eten.

$äntekänslighet# Räntebärande skulder på balansdagen dividerat /ed föreningens intäkter från årsavgifter under

räkenskapsåret. Ny-keltalet visar .ur /ånga pro-ent årsavgifterna kan be.öva .ö1as o/ räntan stiger /ed 1

pro-enten.et.

;nergikostnad "er kvm# Kostnader för vär/e0 el o-. vatten 8inkl. kostnader so/ vidaredebiteras9 fördelat per kv/

bostadsrätt o-. .yresrätt.

Årsavgifternas andel i "rocent av totala rörelseintäkter# 7rsavgifter dividerat /ed totala rörelseintäkter.

Ny-keltalet visar .ur stor del av föreningens totala rörelseintäkter so/ ko//er från årsavgifter.

Materiella /nläggningstillgångar 

Fastig.etens betydande ko/ponenter bedö/s .a väsentligt skilda nytt1andeperioder5avskrivningstider o-. där/ed

.ar fastig.etens anskaffningsvärde fördelats på väsentliga ko/ponenter. Nytt1andeperioden för ko/ponenterna

bedö/s vara /ellan 15 o-. 120 år. Ko/ponentindelningen .ar geno/förts /ed utgångspunkt i vägledning för

ko/ponentindelning av .yresfastig.eter /en /ed anpassning till bostadsrättsföreningars särskilda förutsättningar.

Byggnadens ko/ponenter skrivs av lin1ärt över nytt1andeperioden o-. .ar under året skrivits av /ed 1028K av

anskaffningsvärdet.
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/vskrivning

Gillä/pade avskrivningstider:

��
����������

���� ��������������������

Byggnad 78

3nventarier 10

6addstolpar 20

 

 

6ot 2A 6ettoomsättning 2023 2022

Årsavgifter

Bostäder 1 718 100 1 692 396

@%resintäkter

Bostäder 475 893 547 953
6okaler 349 173 313 370
?arage o-. p-platser 2 700 000 2 500 000
Mvriga .yresintäkter 46 644 0

3 0-' -'0 3 3(' 323

:vriga intäkter

2vgift andra.andsupplåtelse 16 564 20 691

&otalt nettoomsättning 0 30( 3-1 0 0-1 1'0

 

6ot 3A :vriga rörelseintäkter 2023 2022

:vriga rörelseintäkter

4r.ållna bidrag 73 552 0
Mvriga ersättningar o-. intäkter 26 84 489

-3 0-, ,1 1,9

&otalt övriga rörelseintäkter -3 0-, ,1 1,9
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6ot 1A ="erativ drift och .nderhåll 2023 2022

&aBe .ndna kostnader

Fastig.etsel 254 571 458 332
Uppvär/ning 773 439 688 856
<atten o-. avlopp 177 320 165 655
+op.ä/tning 111 833 104 821

' 3'- '(3 ' 1'- ((1

�.nktionell anläggningsservice

Diss 35 652 117 368
Obligatoriska servi-e- o-. besiktningskostnader 24 681 101 050
Brandskydd 54 085 8 904

''1 1'- 22- 323

7ö"ta t9änster

Fastig.etsskötsel e>tra 57 062 44 276
Fastig.etsstäd 114 949 153 875
,att.yra 12 718 10 776
Grädgårdsskötsel 0 143 852
Bevakningskostnader 9 270 0

'93 999 302 --,

>istri .erade servicet9änster

G< 165 759 179 483

:vriga driftkostnader

Fastig.etsförsäkring 75 790 71 129
Fastig.etsavgift5fastig.etsskatt 352 324 344 204

12, ''1 1'0 333

$e"arationer

Reparationer 161 710 105 223
Bostäder 0 82 713
?arage o-. p-platser 1 814 0
3nstallationer 2 133 0

'(0 (0- ',- 93(

8nderhåll

Under.åll 364 141 340 691

&otalt o"erativ drift och .nderhåll 2 -19 20' 3 '2' 20,
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6ot 0A /dministration och förvaltning 2023 2022

Medlems5 och föreningsavgifter

,edle/s- o-. föreningsavgifter 0 8 270

;konomisk förvaltning

2rvode ekono/isk förvaltning 131 485 117 458

&eknisk förvaltning

2rvode teknisk förvaltning o-. fastig.etsskötsel 175 913 184 397

$evision

Revisionsarvode 44 620 21 637

7omm.nikation

Nebbsida 9 563 9 564
Gele- o-. datako//unikation 26 135 32 160

30 (9, 1' -21

�örsäkringar och övriga riskkostnader

2dvokat- o-. rättegångskostnader 28 022 0

:vriga kostnader

Förbruknings/aterial o-. förbrukningsinventarier 26 093 9 292
,äklararvode 38 216 40 000
Konsultarvode 44 012 99 423
Bankkostnader 7 933 6 819
Mvriga ad/inistrativa kostnader 1 370 1 156
Föreningso/kostnader 6 170 8 167
Mvriga kostnader 21 724 50 699

'10 0', 2'0 000

&otalt administration och förvaltning 0(' 20- 0,9 01'

 

6ot (A 4ersonalkostnader 2023 2022

St%relsen

+tyrelsearvode 157 500 142 800
+o-iala kostnader 49 487 44 867

20( 9,- ',- ((-

&otalt "ersonalkostnader 20( 9,- ',- ((-

6ot -A B%ggnader och mark 20235'253' 20225'253'

/ck.m.lerade anskaffningsvärden

2nskaffningsvärde byggnad 97 393 824 97 393 824
2nskaffningsvärde /ark 71 964 718 71 964 718

8tgående anskaffningsvärden '(9 30, 012 '(9 30, 012

/ck.m.lerade avskrivningar

3ngående avskrivningar - 12 563 453 - 11 316 813
7rets avskrivningar - 1 246 640 - 1 246 640

8tgående avskrivningar 5'3 ,'0 093 5'2 0(3 103

8tgående redovisat värde '00 01, 119 '0( -90 0,9

&aBeringsvärden

Ga>eringsvärde byggnader 94 800 000 94 800 000
Ga>eringsvärde /ark 176 000 000 176 000 000

2-0 ,00 000 2-0 ,00 000
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6ot ,A InventarierC verkt%g och installationerC .tgående

redovisat värde
20235'253' 20225'253'

/ck.m.lerade anskaffningsvärden

3ngående anskaffningsvärden 560 098 560 098

8tgående anskaffningsvärden 0(0 09, 0(0 09,

/ck.m.lerade avskrivningar

3ngående avskrivningar - 259 006 - 214 622
7rets avskrivningar - 44 384 - 44 384

8tgående avskrivningar 5 303 390 5 209 00(

8tgående redovisat värde 20( -0, 30' 092

 

6ot 9A Sk.lder till kreditinstit.t

!illkors5

ändringsdag

$äntesats

20235'253'

Belo""

20235'253'

Belo""

20225'253'

+4B 0 25 000 000
+4B 2024-01-28 0056 K 13 242 560 13 573 920

S.mma sk.lder till kreditinstit.t '3 212 0(0 3, 0-3 920

 

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -13 242 560 -25 000 000

0 '3 0-3 920

 

6ot '0A 8""l."na kostnader och för.t etalda intäkter 20235'253' 20225'253'

Förutbetalda .yror o-. avgifter 243 852 267 482
4l 26 725 59 672
<är/e 110 295 109 937
+op.ä/tning 10 888 10 503
<atten 40 902 30 578
Ränta 411 30 197
6önekostnader 90 105 90 105
+o-iala avgifter 28 310 28 310

S.mma 00' 1,, (2( -,1

 

6ot ''A Ställda säkerheter 20235'253' 20225'253'

Fastig.etsinte-kningar 83 000 000 83 000 000

S.mma# ,3 000 000 ,3 000 000
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Ci//y :i/itri Denri-son :avid Ny/an

2nna ,aria ,arEuard ,ar-us D1ort.

<år revisionsberättelse .ar lä/nats den dag so/ fra/går av vår digitala signatur

+ofia ?unnarsson0 2llians Revision @ Redovisning

2B.

2nna A.ristensson.

3ntern revisor

8nderskrifter
:en dag so/ fra/går av /in digitala signatur
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Brf Morellträdet 9 i Stockholm, Org.nr 769603-8053

Revisionsberättelse
 

Till föreningsstämman i Brf Morellträdet 9 i Stockholm
Org.nr 769603-8053

Rapport om årsredovisningen
 

Uttalanden
Vi har utfört en revision av årsredovisningen för Brf Morellträdet 9 i Stockholm för räkenskapsåret 2023.

 

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga

avseenden rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat och

kassaflöde för året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens övriga delar.

 

Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen för föreningen.

 

Grund för uttalanden
Vi har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar

enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra uttalanden.

 

Övriga upplysningar
Revisionen av årsredovisningen för räkenskapsåret 2022 har utförts av en annan revisor som lämnat en

revisionsberättelse daterad 2023-05-30 med omodifierade uttalanden i Rapport om årsredovisningen.
 

Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt

årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som de bedömer är nödvändig för att upprätta en

årsredovisning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag.

 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta

verksamheten. De upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka förmågan att fortsätta verksamheten

och att använda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om styrelsen avser att

likvidera föreningen, upphöra med verksamheten eller inte har något realistiskt alternativ till att göra något av detta.

 

Den auktoriserade revisorns ansvar
Mitt mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några

väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att lämna en revisionsberättelse som

innehåller våra uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen garanti för att en revision som

utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns.

Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen.

 

Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning

under hela revisionen. Dessutom:

 

- identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på

oegentligheter eller misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker och inhämtar

revisionsbevis som är tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en grund för våra uttalanden. Risken för att inte

upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet som beror på

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig

information eller åsidosättande av intern kontroll.
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information eller åsidosättande av intern kontroll.

 

- skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna kontroll som har betydelse för vår revision för att

utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till omständigheterna, men inte för att uttala oss om

effektiviteten i den interna kontrollen.

 

- utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som används och rimligheten i styrelsens  uppskattningar i

redovisningen och tillhörande upplysningar.

 

- drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av

årsredovisningen. Vi drar också en slutsats, med grund i de inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon

väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller förhållanden som kan leda till betydande tvivel om

föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste

vi i revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna i årsredovisningen om den väsentliga

osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. Våra

slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram till datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida

händelser eller förhållanden göra att en förening inte längre kan fortsätta verksamheten.

 

- utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen och innehållet i årsredovisningen, däribland

upplysningarna, och om årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och händelserna på ett sätt som ger

en rättvisande bild.

 

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den.

Jag måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de eventuella betydande brister i

den interna kontrollen som jag identifierat. 

Den förtroendevalda revisorns ansvar
 Jag har utfört en revision enligt bostadsrättslagen och tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar. Mitt mål är

att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen  har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen

och om årsredovisningen ger en rättvisande bild av föreningens resultat och ställning.

 

Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar
 

Uttalanden
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision av styrelsens förvaltning för Brf Morellträdet 9 i

Stockholm för räkenskapsåret 2023 samt av förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust.

 

Vi tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens

ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret.

 

Grund för uttalanden
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort

vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra uttalanden.

 

Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag

till utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är försvarlig med hänsyn till de krav som

föreningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på storleken av föreningens egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och ställning i övrigt.

 

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland

annat att fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att föreningens organisation är utformad så

att bokföringen, medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett

betryggande sätt. 
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betryggande sätt. 

 

�evisorns ansvar
Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta

revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i något väsentligt

avseende:

 

- företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot

föreningen, eller

 

- på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar,

årsredovisningslagen eller stadgarna.

 

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och därmed vårt

uttalande om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 

 

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed i

Sverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen,

eller att ett förslag till dispositioner av föreningens vinst eller förlust inte är förenligt med bostadsrättslagen.

 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder vi professionellt omdöme och har en professionellt

skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens

vinst eller förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som

utförs baseras på vår professionella bedömning med utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar

granskningen på sådana åtgärder, områden och förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg och

överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens situation. Vi går igenom och prövar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för vårt uttalande om ansvarsfrihet. Som

underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har vi

granskat om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.

 

 

Stockholm 

 

 

_________________________________ ______________________________

Sofia Gunnarsson  Anna Christensson

Auktoriserad revisor 


