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Bostadsrattsféreningen Morelltradet 9 i Stockholm
769603-8053

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Morelltradet 9 i Stockholm, organisationsnummer 769603-8053, avger harmed
féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-09-02.
Foéreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-08-09.

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader at medlemmarna fér permanent boende for nyttjande utan tidsbegrénsning. | styrelsens uppdrag ingar
bland annat att planera underhall, att férvalta fastigheten, att faststalla féreningens arsavgifter samt tillse att
féreningens ekonomi ar god.

- Foéreningen lat ar 2021 uppratta en underhallsplan som stracker sig fram till ar 2070.

- Ett flertal stérre underhallsatgarder kommer att ske de narmsta aren, daribland omfattande renoveringar/ingrepp i
husets garage som ar planerat att paboérjas ungefar i mitten av ar 2025.

- Likvida medel avses reserveras arligen for planerade underhallsatgarder.

- Féreningens ekonomi far anses vara mycket god, vilket torde innebara att kommande planerade
underhallsatgarder ej kommer medfdra att nya lan behdver upptas. Samtidigt som detta teoretiskt sett inte helt kan
uteslutas, eftersom det kommer bero pa féreningens da radande ekonomiska situation.

- Arsavgifterna planeras vara oférandrade under det nédrmsta aret.

- Féreningen har fortfarande kvar atta (8 st) lagenheter i huset som ar upplatna med hyresratt, vilkka sammanlagt
uppgar till cirka 366 kvm boarea (BOA). Dessa atta (8 st) hyresrattslagenheter utgér dolda men ansenliga framtida
tillgéngar fér féreningen, eftersom de kan upplatas till bostadsrattslagenheter ("férsaljas") vartefter de
aterlamnasttillfaller bostadsrattsféreningen och darmed majligheterna till detta ges. Vart att notera ar att
bostadsrattsféreningar ar befriade fran sedvanlig realisationsvinstbeskattning vid férsaljningar/upplatelser av
hyresrattslagenheter till bostadsrattslagenheter. Ovannamnda atta (8 st) hyresrattslagenheter/blivande
bostadsrattslagenheter uppskattas i skrivande stund ha ett sammanlagt teoretiskt varde av éver 30 000 000 kr. De
personer som hyr dessa lagenheter av bostadsrattsféreningen med sa kallat férstahandskontrakt har saklart
besittningsratt, enligt lag, sa lange de bor dar och ej férverkar sina respektive hyresratter.

Foreningens sate ar i Stockholm.

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 1999-01-13.
Ekonomisk plan registrerades ar 2016-09-02.
Foéreningens stadgar registrerades ar 2018-08-09.
Fdreningen forvarvade fastigheten ar 2008.

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt.

Beskattning

Eftersom féreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahélla bostader i
byggnader som &gs av féreningen, sa beskattas foreningen som ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229) och utgér darmed en sa kallad akta bostadsrattsférening.
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Bostadsrattsféreningen Morelltradet 9 i Stockholm
769603-8053

Forsakring
Fullvardesfoérsakring hos NordEuropa.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-06-13.
Pa stdmman deltog 31 medlemmar.

Styrelse

Ordférande Jimmy Dimitri Henricson
Kassor David Nyman
Sekreterare Anna Maria Marquard
Ledamot Marcus Hjorth
Suppleant Kevin Lindberg
Suppleant Arian Chalak

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i férening av ordinarie styrelseledamoter.

Revisor
Extern Sofia Gunnarsson, Allians Revision & Redovisning AB.
Intern Anna Christensson.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Sanna Hagelby Edstrém.
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Information om fastigheten

Bostadsrattsféreningen Morelltradet 9 i Stockholm

769603-8053

Fastigheten bebyggdes ar 1963 med ett flerbostadshus med adresserna Bergsgatan 51 och Polhemsgatan 28, samt

med ett garage i tva vaningsplan (plan -1 och plan -2) under huset med adressen Polhemsgatan 26.

Fastighetsbeteckning: Morelltradet 26.

Byggnadens totalyta &r enligt det senaste taxeringsbeskedet 8 177 kvm, varav 5 244 kvm utgoér bostadsrattsyta, 366
kvm utgor hyresrattsyta och 2 567 kvm utgor lokalyta.
Dock aktuell férdelning enligt nedanstaende information.

Nybyggnadsar: 1963.
Ombyggnadsar: 2016.
Vardear: 1987.

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
1 rok 62 2150
1,5 rok 1 34
2 rok 33 1987
3 rok 6 516
4 rok 6 557
Summa 108 5244
Bostadslagenheter
upplatna med hyresratt
Antal Total yta m?
1 rok 141
2 rok 225
Summa 8 366
Totalt antal bostadslagenheter: 116
Lokaler
upplatna med hyresratt
Antal Total yta m?
5 2 567
Totalyta (m?): 8177

Garage och P-platser

Antal platser
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Bostadsrattsféreningen Morelltradet 9 i Stockholm

769603-8053

Foreningen hyr ut hela garaget (bada vaningsplanen) till Aimo Park Sweden AB dar avtalet stracker sig éver totalt
fem ar (fran och med 2021-01-01 till och med 2025-12-31).

Ar Arshyra (SEK)
2021 2,300,000
2022 2,500,000
2023 2,700,000
2024 2,800,000
2025 2,856,000

Forvaltning

Avtal

Teknisk férvaltning ink. fastighetsskotsel
Ekonomisk forvaltning
Bredband/kabel-tv
Stadning

Entré Mattor
Hissbesiktning
Serviceavtal hissar
Vatten och avliopp
Sophamtning

Elnat

Fastighetsel
Passagesystem
Trygghet/trivsel

Leverantor

Nabo

Delagott

Stockholm Stadsnat/Sappa
AB Tibhaus Stadning

Elis Textil Service AB
Dekra Industrial AB

Kone

Stockholm Vatten AB
Office Recycling Technology Sweden AB
Ellevio

Fortum

Great Security

Stoérningsjouren
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Bostadsrattsféreningen Morelltradet 9 i Stockholm
769603-8053

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren
Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad ar 2023 som stracker sig till 2070.

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Atgird Ar
Renovering av balkonger 2004-2006
Byte till 3-glasfonster med tjockt dubbelt 2009-2012
ljudlamellglas

Ommalning av tak 2009
Ventilation 2013
Undercentral 2013

Nya tvattmaskiner 2015
Ommalning av trapphus 2016

Byte av tatskikt pa innergard 2016
Stambyte 2015-2016
Byte av ventilationssystem i garage 2016-2017
Byggnation av ny tvattstuga pa Bergsgatan 2016
Renovering av soprum 2017
Elektronisk tvattstugebokning 2017
Renovering av entréer 2017

Ny garageskylt - Polhemsgaraget 2018
Ommalning av cykelrum och soprum 2018

Ny belysning i Polhemsgaraget 2019
Energideklaration 2019
VVC-booster 2019
Installation av elladdboxar i Polhemsgaraget 2020

Ny underhallsplan 2021

Inforsel av elmatare pa 3 platser nedre garage2022

Upprustning av innergarden 2022
Renovering och malning av 6vre och nedre 2022
kallarplan Polhemsgatan och Bergsgatan

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2022-2023
15 stycken nya lascylindrar for FS-nyckel 2023
Kompletterande sprinkler-installationer i 2023
garaget

Nyinstallation av brandutrustningar i bade 2023

garaget och i 6vriga huset
Utfort Systematiskt Brandskyddsarbete (SBA) 2023
i bade garaget och i dvriga huset

Nya dorréppningsautomatiker samt klamskydd2023
Totalrenovering av Polhemsgaraget 2025
Byte av bada hissarna, hisskorgarna och 2025
hissmaskinerierna

Vindsexploatering i form av nybyggnation av 2025
nya bostadsrattslagenheter hdgst upp i huset
Renovering av fasad

lordningstéllande av skyddsrummet

2025
2025

Kommentar

Byte av ventilationsflaktar

Renovering av undercentral

Polhemsgatan 28

Samt installation av LED-belysning i trapphusen

Avloppsstammar, vattenledningar samt
gemensamma elledningar

Byte till sopkarl

Byte till traportar
Byte till LED-skylt

Byte till LED-belysning

Installerad i undercentral
10 stycken

Anlitad tradgardsfirma
Golv, trappor och vaggar

Utbyte av 15 stycken dysfunktionella las/hanglas
Pakallat av Storstockholms brandférsvar

Bland annat seriekopplade brandvarnare,
brandslackare och utrymningsskyltar

Foljaktligen godkénda Systematiska
Brandskyddsarbeten (SBA) i bade garaget och i
ovriga huset

Bade pa Bergsgatan 51 och pa Polhemsgatan 28
Golv, tak, vaggar, avlopp, med mera

| samband med vindsexploatering

Bygglov ar beviljat av Stadsbyggnadsnamnden

| samband med vindsexpolatering
| samband med totalrenoveringen av garaget
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Bostadsrattsféreningen Morelltradet 9 i Stockholm
769603-8053

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

a Féreningens skulder till kreditinstitut ("lan"):

Per 2021-12-31 = cirka 41 000 000 kr, per 2022-12-31 = cirka 38 500 000 kr, per 2023-12-31 = cirka 13 000 000 kr.
r Av Stadsbyggnadsnamnden beviljat bygglov for vindsexploatering, i form av nybyggnation av ett antal nya
bostadsrattslagenheter ("vindsvaningar") med takterrasser, hogst upp i huset pa hela byggnadens projicerade
takyta.

o Féreningen har upplatit en hyresrattslagenhet till bostadsrattsldgenhet, genom sa kallad "férsaljning".

1 Hojning med 4,75 % av hyrorna for féreningens hyresrattsldgenheter, efter forhandling med Hyresgastféreningen.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

o | samband med att féreningens bundna lan I6pte ut i borjan av ar 2024 genomférdes en extra-amortering om 5 000
000 kr pa féreningens skulder till kreditinstitut ("lan"). Saledes uppgar i skrivande stund féreningens skulder till
kreditinstitut ("lan") till cirka 8 000 000 kr (13 000 000 kr - 5 000 000 kr).

a En av foreningens atta (8 st) kvarvarande hyresrattslagenheter aterlamnades till féreningen i slutet av ar 2023.
Berord lagenhet avses upplatas till bostadsrattslagenhet ("forséaljas") pa sedvanlig vis pa den 6ppna
bostadsmarknaden till hégsta méjliga férsaljningspris, genom registrerad fastighetsméaklare. Det férvantade framtida
resultatet av denna upplatelse/"forsaljning" formodas mdojliggdra en ytterligare extra-amortering pa féreningens
skulder till kreditinstitut ("lan") om minst 5 000 000 kr, vilket i sa fall skulle innebara en minskning av féreningens
skulder till kreditinstitut ("lan") till cirka 3 000 000 kr, men férhoppningsvis annu lagre.

| skrivande stund ligger styrelsen fortfarande i férhandling med Hyresgéastféreningen avseende hdjning av hyrorna
for féreningens hyresrattslagenheter. Férhoppningsvis blir férhandlingen klar inom kort och gissningsvis kommer
slutresultatet bli en hyreshdjning om cirka 5,8 %.

r Det bygglov fér ovanndmnda vindsexploatering som Stadsbyggnadsnamnden beviljade ar 2023 6verklagades till
Lansstyrelsen av en grupp medlemmar i en narliggande bostadsrattsférening. | bérjan av ar 2024 avslog
Lansstyrelsen grannféreningens dverklagan. Vindsexploateringens planerade projektering, pabdrjan, genomférande
samt forsaljning under aren 2024/2025/2026.

a Arendet fortgar med de férekommande mobilféretagens mobilantenner pa husets tak samt tillhérande teknikrum pa
Polhemsgatan 28, 7 tr, i enlighet med tidigare féreningsstamma.

o Per 2020-11-19 ingick féreningens davarande styrelse ett hyresavtal med Aimo Park Sweden AB som bland annat
ger Aimo Park Sweden AB rattighet att bedriva publik korttidsparkering till allmanheten i viss del av garaget, vilket
Aimo Park Sweden AB sedan i borjan av ar 2024 bedriver i garagets hela 6vre plan (plan -1 tr).

Medlemsinformation

157 medlemmar vid rédkenskapsarets boérjan.

Under aret har medlemsvaxling skett i samband med att
12 bostadsratter har overlatits.

20 medlemmar har uttratt ur foreningen.

21 medlemmar har upptagits.

1 08 bostadsratter

1 58 medlemmar vid rdkenskapsarets slut

[ v ‘ B1zum3w-R-B1eM_7hwZ0 7 (19)




Bostadsrattsféreningen Morelltradet 9 i Stockholm

769603-8053

Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning, tkr 5 306 5074 5789 5 656
Resultat efter finansiella poster, tkr 625 -21 1209 1324
Soliditet", % 91 78 76 73
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 328 323 487 471
Skuld/kvm bostadsrattsyta 2525 7 356 13 028 8 261
Skuldsattning / kvm totalyta 1619 4717 8 355 5298
Sparande / kvm 293 197 356 330
Réantekanslighet 8 23 27 18
Energikostnad / kvm 230 250 203 162
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter 32 33 43 43
For nyckeltalsdefinitioner se not. 1 redovisningsprinciper.
Arets amortering
Foreningen har under aret amorterat 25 331 360 kronor.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Morelltradet 9 i Stockholm

769603-8053

Insatser Upplatelse- Fondfér yttre underhall Balanserat Arets Totalt
avgifter resultat resultat

Belopp vid arets ingang 141839380 41987915 5704 098 -47553786 -20879 141956 728
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Insatser 2019975 2019975
Upplatelseavgifter 4130 025 4130 025
Reservering fond for yttre underhall 812 400 -812 400 0
lanspraktagande av fond for yttre -340 691 340 691 0
underhall
Balanseras i ny rakning - 20879 20 879 0
Arets resultat 625 247 625 247
Belopp vid arets utgang 143 859 355 46 117 940 6175807 -48 046 374 625247 148 731975
Resultatdisposition
Till foreningsstdammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -48 046 373
Arets resultat 625 247
Totalt -47 421 126
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 812 400
lanspraktagande av fond for yttre underhall - 364 141
Balanseras i ny rakning - 47 869 385
Totalt -47 421 126

{ (v ‘ B1zum3w-R-B1eM_7hwZ0

9 (19)



Bostadsrattsféreningen Morelltradet 9 i Stockholm

769603-8053

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2023 2022
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 5306 374 5074 410
Ovriga rérelseintékter 3 73 578 84 489
Summa Roérelseintéakter 5379 952 5158 899
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -2 749 251 -3121 208
Administration och forvaltning 5 -561 257 -589 041
Personalkostnader 6 -206 987 -187 667
Avskrivningar -1 291 024 -1 291 024
Summa Rorelsekostnader -4 808 519 -5 188 940
RORELSERESULTAT 571 433 -30 041
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 217 252 162 820
Rantekostnader och liknande resultatposter -163 438 -153 658
Summa Finansiella poster 53 814 9162
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 625 247 -20 879
RESULTAT FORE SKATT 625 247 -20 879
ARETS RESULTAT 625 247 -20 879
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Bostadsrattsféreningen Morelltradet 9 i Stockholm

769603-8053

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 155 548 450 156 795 090
Inventarier, verktyg och installationer 8 256 708 301 092
Summa materiella anldaggningstillgangar 155 805 158 157 096 182
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 155 805 158 157 096 182
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 860 322 15 682
Ovriga fordringar 112 128 76 986
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 150 612 171 075
Summa kortfristiga fordringar 1123 062 263743
Kassa och bank

Kassa och bank 6 059 315 24 428 883
Summa kassa och bank 6 059 315 24 428 883
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7182 377 24 692 626
SUMMA TILLGANGAR 162 987 535 181 788 808
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Bostadsrattsféreningen Morelltradet 9 i Stockholm

769603-8053

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 189 977 295 183 827 295
Fond for yttre underhall 6 175 807 5704 098
Summa bundet eget kapital 196 153 102 189 531 393
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -48 046 373 -47 553 786
Arets resultat 625 247 -20 879
Summa fritt eget kapital -47 421 126 -47 574 665
SUMMA EGET KAPITAL 148 731 976 141 956 728
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 9 25 000 000
Summa langfristiga skulder 25 000 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 25000 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 13 242 560 13 573 920
Leverantorsskulder 276 046 170 540
Skatteskulder 0 -279 785
Ovriga skulder 185 464 740 621
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 551 489 626 784
Summa kortfristiga skulder 14 255 559 14 832 080
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 14 255 559 14 832 080
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 162 987 535 181 788 808
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Bostadsrattsféreningen Morelltradet 9 i Stockholm

769603-8053

Kassaflodesanalys
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Roérelseresultat 571433 -30 041
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1291 024 1291 024
Summa 1862 457 1260 983
Erhallen ranta 217 252 162 820
Erlagd ranta -163 438 -153 658
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore fordndringar av 1916 271 1270 145
rorelsekapital
Kassaflode fran foréandringar i rorelsekapital
Foérandring av rérelsefordringar -486 448 675 602
Forandring av rorelseskulder -618 032 528 937
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 811 791 2474 684
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Upplatelse av bostadsratt 6 150 000 5710 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 6 150 000 5710 000
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskuld -25 331 360 -1 331 360
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -25 331 360 -1 331 360
Arets kassaflode -18 369 569 6 853 324
Likvida medel vid arets borjan 24 428 883 18 618 400
Likvida medel vid arets slut 6 059 315 24 428 883
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Bostadsrattsféreningen Morelltradet 9 i Stockholm
769603-8053

Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med ARL, valt regelverk allmanna rad 2012:01 (K3) samt BFNAR 2023:1
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan.

Byggnaden redovisas uppdelad pd komponenter ndr komponenterna ar betydande och har vasentligt olika
nyttjandeperioder.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsaittning: Huvudintakter.

Resultat finansiella poster: Resultat efter finansiella intakter och kostnader.
Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt: Alla arsavgifter som tas ut fér ytor upplatna med bostadsritt,
inklusive avgifter baserade pa individuella matningar av forbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och hyresratt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsratt och hyresratt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat
underhall samt avdrag resp. tillagg av intékter och kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den
normala verksamheten.

Réantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter under
rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behdva hojas om rantan stiger med 1
procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per kvm
bostadsratt och hyresratt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rorelseintakter som kommer fran arsavgifter.

Materiella Anldaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna
beddéms vara mellan 15 och 120 ar. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningars sarskilda férutsattningar.
Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,28% av
anskaffningsvardet.

{ (v ‘ B1zum3w-R-B1eM_7hwZ0 14 (19)




Avskrivning
TilldAmpade avskrivningstider:

Anléggningstillgang
Byggnad
Inventarier
Laddstolpar

Not 2. Nettoomsattning

Arsavgifter
Bostader

Hyresintakter

Bostader

Lokaler

Garage och p-platser
Ovriga hyresintakter

Ovriga intikter
Avgift andrahandsupplatelse
Totalt nettoomséttning

Not 3. Ovriga rorelseintikter

Ovriga rérelseintikter

Erhallna bidrag
Ovriga erséattningar och intékter

Totalt 6vriga rorelseintakter

Bostadsrattsféreningen Morelltradet 9 i Stockholm
769603-8053

Nyttiandeperiod (ar)

78

10

20
2023 2022
1718 100 1692 396
475 893 547 953
349 173 313370
2 700 000 2 500 000
46 644 0
3571710 3361 323
16 564 20 691
5306 374 5074 410
2023 2022
73 552 0
26 84 489
73 578 84 489
73 578 84 489
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Not 4. Operativ drift och underhall 2023 2022
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 254 571 458 332
Uppvarmning 773 439 688 856
Vatten och avlopp 177 320 165 655
Sophamtning 111 833 104 821
1317 163 1417 664
Funktionell anlaggningsservice
Hiss 35652 117 368
Obligatoriska service- och besiktningskostnader 24 681 101 050
Brandskydd 54 085 8 904
114 417 227 323
Kopta tjanster
Fastighetsskotsel extra 57 062 44 276
Fastighetsstad 114 949 153 875
Matthyra 12718 10776
Tradgardsskotsel 0 143 852
Bevakningskostnader 9270 0
193 999 352778
Distribuerade servicetjanster
TV 165 759 179 483
Ovriga driftkostnader
Fastighetsférsakring 75790 71129
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 352 324 344 204
428 114 415 333
Reparationer
Reparationer 161 710 105 223
Bostader 0 82713
Garage och p-platser 1814 0
Installationer 2133 0
165 657 187 936
Underhall
Underhall 364 141 340 691
Totalt operativ drift och underhall 2749 251 3121 208
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Not 5. Administration och forvaltning 2023 2022
Medlems- och foreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter 0 8 270
Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning 131 485 117 458
Teknisk forvaltning
Arvode teknisk forvaltning och fastighetsskotsel 175913 184 397
Revision
Revisionsarvode 44 620 21637
Kommunikation
Webbsida 9 563 9 564
Tele- och datakommunikation 26 135 32 160
35698 41724
Forsakringar och dvriga riskkostnader
Advokat- och rattegangskostnader 28 022 0
Ovriga kostnader
Foérbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 26 093 9292
Maklararvode 38 216 40 000
Konsultarvode 44 012 99 423
Bankkostnader 7 933 6 819
Ovriga administrativa kostnader 1370 1156
Foreningsomkostnader 6170 8 167
Ovriga kostnader 21724 50 699
145 518 215 555
Totalt administration och foérvaltning 561 257 589 041
Not 6. Personalkostnader 2023 2022
Styrelsen
Styrelsearvode 157 500 142 800
Sociala kostnader 49 487 44 867
206 987 187 667
Totalt personalkostnader 206 987 187 667
Not 7. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 97 393 824 97 393 824
Anskaffningsvarde mark 71964 718 71964718
Utgaende anskaffningsvéarden 169 358 542 169 358 542
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar - 12 563 453 -11316 813
Arets avskrivningar - 1246 640 - 1246 640
Utgaende avskrivningar -13 810 093 -12 563 453
Utgaende redovisat varde 155 548 449 156 795 089
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 94 800 000 94 800 000
Taxeringsvarde mark 176 000 000 176 000 000
270 800 000 270 800 000
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Not 8. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende

769603-8053

. . 2023-12-31 2022-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarden 560 098 560 098
Utgaende anskaffningsvarden 560 098 560 098
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar - 259 006 -214 622
Arets avskrivningar -44 384 -44 384
Utgaende avskrivningar - 303 390 -259 006
Utgaende redovisat varde 256 708 301 092
Not 9. Skulder till kreditinstitut
Villkors-  Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 0 25 000 000
SEB 2024-01-28 0,56 % 13 242 560 13 573 920
Summa skulder till kreditinstitut 13 242 560 38 573 920
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -13 242 560 -25 000 000
0 13 573 920
Not 10. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda hyror och avgifter 243 852 267 482
El 26 725 59 672
Varme 110 295 109 937
Sophamtning 10 888 10 503
Vatten 40 902 30578
Réanta 411 30 197
Lénekostnader 90 105 90 105
Sociala avgifter 28 310 28 310
Summa 551 488 626 784
Not 11. Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 83 000 000 83 000 000
Summa: 83 000 000 83 000 000
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Underskrifter

Den dag som framgar av min digitala signatur

Jimmy Dimitri Henricson David Nyman

Anna Maria Marquard Marcus Hjorth

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var digitala signatur

Sofia Gunnarsson, Allians Revision & Redovisning Anna Christensson.
AB. Intern revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Morelltriadet 9 i Stockholm
Org.nr 769603-8053

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Morelltrdadet 9 i Stockholm for rikenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och d&ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rakenskapséret 2022 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 2023-05-30 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nigot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.
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- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhdllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen édterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger
en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar
att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen
och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Morelltrédet 9 i
Stockholm for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéiller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad sa
att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed véart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

- foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgérder som
utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pé saddana atgdrder, omraden och forhéllanden som é&r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm

Sofia Gunnarsson Anna Christensson
Auktoriserad revisor
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