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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (akta bostadsrattsférening) med
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning

Fakta om fastigheten
Foreningen innehar fastigheten Sjéraen 21 med aganderatt. Fastighet har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Sjoraen 21 1999 Stockholm

Fastigheten ar forsakrad genom Soderberg & Partners och i férsakringen ingar ansvarsforsakring for
styrelsen. Byggnaden ar ansluten till och uppvarms genom Stockholms stads fjarrvarmenat.

Byggnadsar och ytor
Foreningens fastighet ar ett flerbostadshyreshus byggt 1929. Byggnaden bestar av 1 kallarplan och 6
vaningar inklusive bostadsinredd vind. Bostadsyta ar 1562 kvm, lokalyta 316kvm totalt 1878 kvm

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 28 lagenheter med bostadsratt och 3 lokaler med hyresratt.

Byggnadens tekniska status

Styrelsens bedomning ar att byggnaden ar i gott skick och héller god standard och foljer framtagen
underhallsplan.Foreningen har en underhallsplan som stracker sig till fram till 2044. Styrelsen gar
igenom och reviderar kontinuerligt underhallsplanen.

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras de kommande aren.

Genomford atgard Ar Kommentar
Rérstambyte 1997
Elstambyte 1997
OVK 2008
Energideklaration 2008/2009
Renovering av portdérrar 2009
Golvbehandling trapphus 2010
Nya tvattmaskiner i tvattstugan 2011
Byte av tryckstegringspump 2011
Byte av undercentral 2011
Byte av expansionskarl 2011
OVK 2014
Fonsterrenovering 2015
OVK hyreslokaler 2018
Malning av golvyta i kéllare 2018
Stamspolning 2018
Byte av rokgasflaktar for eldstader 2018
Indragning av fiber 2018
Energideklaration 2019
Hissrenovering 2019
Byte till ledlampor i kéllarplan 2019
Fortsattning malning ytor i kallare 2019
Fasad och takrenovering 2020

Byte av takflakt tillhérande AW Bar 2021
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Totalrenovering lokal Débelnsgatan 2021/2022

Ny ventilation lokal Débelnsgatan 2021/2022
OVK bostadslagenheter 2022
Renovering soprum 2022

Ny torktumlare i tvattstuga 2022
Terassrenovering 2022
Filmning avloppsstammar 2022
Stamspolning 2023
Planerade

Renovering hyreslokal Kungstensgatan 2024/2025
Utbyte/relining kallarplan 2024/2025
Underhall av fonsterpartier 2024/2025
Trapphusrenovering 2025

Ytskiktsrenovering kallare, tvattstuga 2025

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen ombesorjs av SaveTime Ekonomikonsult AB. Den tekniska
forvaltningen ombesorjs av Hansson & Hooglund Fastighetsforvaltning AB. Lagenhetsforteckning och
pantsattningsregister administreras av SaveTime Ekonomikonsult AB.

Styrelsen
Sedan ordinarie féreningsstdmma den 7 juni 2023 bestar styrelsen av féljande ledaméter:

Oscar Norrfalk Ordférande
Alexander Rodstrom Kassor
Lawan Farag Ledamot
Catharina Geete Ledamot
Patrik Wallner Suppleant

Styrelsesammantraden som protokollférts under 2023 uppgar till 9 st. Dessa ingar i arbetet med den
kontinuerliga forvaltningen av féreningens fastighet. | dvrigt har styrelsens arbete bedrivits |6pande
genom informella kontakter.

Revisor och revisorssuppleant
Petter Kindlund, Certe Revision

Valberedning
Styrelsen har agerat sin egen valberedning i enlighet med beslut vid féreningsstamman 2014.

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hoélls 7 juni 2023.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten
Styrelsen for en dialog med hyresgasten Oskars Kok & Bar kring ventilationsarbeten i lokalen.
Styrelsen har aven inlett arbete for 6versyn och byte av ett fatal aldre ror i kallarlokalen under
restaurangen samt utvarderar vissa andra mindre reperationsarbeten. Inga beslut ar annu fattade.
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Foreningens ekonomi

Foreningen gjorde under 2023 en resultatmassig vinst pa 753 tkr, med ett positivt kassafléde om

861 tkr. Justerat for en engangsersattning om 480 tkr som foreningen erhdll av AW Bar i samband
med deras frantrade av lokalen pa Kungstensgatan, uppgick resultatet till 273 tkr.
Engangsersattningen avsag uppskattade omkostnader som féreningen forvantas ha for aterstallande
av lokalen och ar éronmarkta for att anvandas i lokalen pa Kungstensgatan.

Styrelsens beddmning ar att féreningens ekonomi ar god. Samtliga lokaler ar uthyrda med en
genomsnittlig aterstdende kontraktstid om cirka tva ar. Hyrorna for samtliga lokaler ar indexerade
enligt KPI, vilket fér 2023 uppgick till 6,5 procent. Genom att lokalhyrorna ar indexerade mot KPI har
foéreningen goda majligheter att kompensera for inflationsdrivna kostnader. Styrelsen utvarderar
foreningens ekonomiska stallning I6pande vad avser utlaningsrantor, inlaningsrantor, amortering,
kostnader och intakter. Arsavgifterna har under aret varit oférandrade och inga avgiftsférandringar ar
planerade.

Foéreningens kassa ar stark, per 2023-12-31 uppgick den till cirka 3,7 mkr. Detta ger féreningen en
finansiell trygghet samt majlighet att utféra aven stérre underhall och reperationer utan att
nddvandigtvis uppta ytterligare 1an. Medlen ar i huvdsak placerade pa kortfristiga rantekonton.
Foreningens lan uppgick per 2023-12-31 till cirka 15,8 mkr. Féreningen har amorterat 239 tkr under
aret. 9,28 mkr av foreningens lan beldper med fast ranta om 2,75 procent per ar med
slutbetalningsdag 2025-12-18 och 6,5 mkr av féreningens lan beléper med 3-manaders rorligt ranta
om cirka 0,5 procent 6éver STIBOR per ar. Styrelsen anser att en mix av fasta och rérliga rantor utgér
en bra balans i rddande inflations- och rantemiljé.

Underhallsarbeten
Endast normalt I6pande underhall har utférts under aret.

Medlemsinformation

Foreningen bestar av 28 medlemslagenheter samt 3 affarslokaler. 2 dverlatelser har skett under aret.
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar. Antalet medlemmar uppgick till
37 vid utgangen av aret.

Flerarsoversikt (kr) Belopp i kr
2023 2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 2178832 2167696 1750135 1840589 1743860

Resultat efter finansiella poster 752 660 58256 -299 108 -1893424 -197 955

Soliditet % 58 57 57 57 59

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta* 625 625 625 625 625

Energikostnad/kvm totalyta 227,4 199,3 199

Varmekostnad/kvm totalyta 157,4 138,1 142

El/kvm totalyta 22,4 22,5 21

Vatten/kvm totalyta 47,6 38,7 36

Sparande/kvm totalyta 271 202 349

Skuldsattning/kvm totalyta 8 426 8 553 8 680

Ranta/kvm totalyta 277 218 221

Nettobelaning/bostadsrattsyta 7769 8473 8 690

Skuldsattning/kvm bostadsrattsyta 10130 10 283 10 436

Arsavgiftens andel av tot rérelseintékter(%)* 35,72 35,72 50,30

Rantekanslighet i procent (%)* 16,01 16,40 16,70

Bostadsrattsyta 1 562 kvm. Lokalyta 316 kvm. Totalyta 1 878 kvm.
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Eget kapital

Insatser Yttre rep.fond Bal. resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 22 388 826 1743 667 -5 441 807 58 256
Avsattning yttre fond 315600 -315 600
Disposition enl arsstammobeslut
Dispos. av foregaende ars resultat 58 256 -58 256
Arets resultat 752 660
Belopp vid arets slut 22 388 826 2 059 267 -5 699 151 752 660

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att det balanserade resultatet:
balanserat resultat -5 699 151
arets resultat 752 660
Totalt -4 946 491
Behandlas sa att
Avsattning till yttre underhallsfond -315 600
Balanseras i ny rakning -5 262 091

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintékter, lagerférandring m.m.
Nettoomsattning 2 2178 832 2 167 696
Ovriga rérelseintakter 556 212 8 905
Summa rérelseintékter, lagerférandring m.m. 2735044 2 176 601
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -1123 617 -1 365 980
Personalkostnader -137 991 -189 046
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -305 079 -190 635
Summa rorelsekostnader -1 566 687 -1 745 661
Rorelseresultat 1168 357 430 940
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 106 685 38 072
Rantekostnader och liknande resultatposter -522 382 -410 756
Summa finansiella poster -415 697 -372 684
Resultat efter finansiella poster 752 660 58 256
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 752 660 58 256
Arets resultat 752 660 58 256
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 36 293 054 36 579 165
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5 56 327 64 374
Inventarier, verktyg och installationer 6 141 973 152 894
Summa materiella anlaggningstillgangar 36 491 354 36 796 433
Summa anlaggningstillgangar 36 491 354 36 796 433
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 550 374 717 300
Ovriga fordringar 159 907 134 444
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 59 633 51 760
Summa kortfristiga fordringar 769 914 903 504
Kassa och bank
Kassa och bank 3 688 991 2 827 764
Summa kassa och bank 3 688 991 2 827 764
Summa omsattningstiligangar 4 458 905 3731268
SUMMA TILLGANGAR 40 950 259 40 527 701
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 26 673 357 26 673 357
Yttre underhallsfond 2 059 267 1743 667
Summa bundet eget kapital 28 732 624 28 417 024
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 699 151 -5 441 807
Arets resultat 752 660 58 256
Summa fritt eget kapital -4 946 491 -5 383 551
Summa eget kapital 23786 133 23033473
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 9284 716 9523716
Ovriga skulder 226 052 194 400
Summa langfristiga skulder 9510 768 9718 116
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 6 539 000 6 539 000
Leverantorsskulder 38 571 199 312
Skatteskulder 311024 287 354
Ovriga skulder 74 887 66 494
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 689 876 683 952
Summa kortfristiga skulder 7 653 358 7776 112
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 950 259 40 527 701
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 752 660 58 256
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 301 427 191 233

1054 087 249 489

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 1054 087 249 489
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 139 961 -403 997
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -125 473 298 877
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1 068 575 144 369
Investeringsverksamheten
Deposition 31 652 194 400
Kassaflode fran investeringsverksamheten 31652 194 400
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -239 000 -239 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -239 000 -239 000
Arets kassaflode 861 227 99 769
Likvida medel vid arets borjan 2 827 764 2727 995
Likvida medel vid arets slut 3 688 991 2827764
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad enligt arsredovisningslagen, bokféringsnamnden allmanna rad 2016:10
(K2) om arsredovisning i mindre féretag, samt 2023:1 kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Nettoomsattning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Réntekanslighet

Hur mycket kostnaderna skulle 6ka om rantorna pa féreningens lan héjs med en procentenhet,

i forhallande till arsavgiftens storlek. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifternas maste hojas
om rantan stiger med en procentenhet for att rantedkningen inte ska paverka resultatet.

Sparande per kvadratmeter (totalyta)
Arets resultat justerat fér arets avskrivningar samt planerat underhall. Beloppet delas med den totala
ytan i féreningen (bo- och lokalytor)

Nettobelaning (bostadsrattsyta)
Foreningens lan minus féreningens rantebarande tillgangar och likvida medel. Beloppet delas med
den totala bostadsrattsytan i féreningen

Skuldséattning (totalyta)
Lan som féreningen betalar ranta delat med totalyta.

Energikostnad (totalyta)
Bestar av varme, el, vatten férdelat pa totalyta

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintéikter
Visar hur stor del av féreningens totala rorelseintdkter som bestar av arsavgifter
for ytor upplatna med bostadsratt.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgadngens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas fran och med 2023
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Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 120
-Inventarier, verktyg och installationer 12-25
Not 2 Nettoomsattning
Nettoomsattning
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret var:
Arsavgifter 976 896 976 896
Hyresintakter, lokaler 1192 378 1172 736
Vatten 1878 11 665
Sophantering 7 680 6 399
2178 832 2 167 696
Ovriga intékter
Overlatelser och pantavgifter samt dvrig 8116 8 905
Elstod 7 378 0
Ovriga intakter lokal 480 000 0
Forsakringsersattningar 60 720 0
556 214 8 905
2735046 2176 601
Not 3 Ovriga externa kostnader
Driftkostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Uppvarmning 295 608 259 417
El 42 113 42 331
Vatten och avlopp 89 364 72 591
Hiss 5750 10 746
Sophamtning 21 382 19 092
Stadning 34 140 33 146
Fastighetsskotsel 50 232 44 072
Kabel-TV och Bredband 14 864 8 515
Hyra av mattor 5058 2 580
Sndrojning 27 652 20 395
Fastighetsforsakring 58 582 73 489
Forbrukningsmaterial, fastighet 0 507
Forbrukningsinventarier, fastighet 3935 1978
Bevakning 3274 3150
651 954 592 009
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Reparationer och underhall

Gard

Vatten och avlopp
Varme
Tvattstugan
Ventilation

Hissar

Huskropp

Ovrigt

Planerade underhall

Huskropp

Administrativa kostnader

Telefon och porto

Datakostnader

Ekonomisk férvaltning

Ekonomiska tjanster och konsultation
Bankkostnader

Foreningsavgifter

Konsultarvoden

Advokatkostnader

Ovriga kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsskatt

11(14)

[[\VI BkxQnBvf0-rk-m2HvMC ]

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
4 351 0

34 004 80 497

6 578 0

0 49 885

7313 66 936

16 914 10 552

47 313 42 185

4 390 0

120 863 250 055
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
0 131138

0 131138
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
0 113

0 5002

66 156 60 719
1433 0

3221 1944

5120 5050

38 941 42 262

77 747 119 313
1690 3 845

194 308 238 248
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
156 492 154 532

156 492 154 532
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Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Byggnad
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 34 333 350 34 333 350
34 333 350 34 333 350
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 604 999 -3 433 332
-Arets avskrivning enligt plan -286 111 -171 667
-3 891110 -3 604 999
Redovisat varde vid arets slut 30 442 240 30 728 351
Mark 5850 814 5850 814
36 293 054 36 579 165
Byggnad 40 000 000 40 000 000
- Lokaler 6 000 000 6 000 000
- Bostader 34 000 000 34 000 000
Mark 65 200 000 65 200 000
105 200 000 105 200 000
Not 5 Byggnadsinventarier
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 236 936 236 936
236 936 236 936
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -172 562 -164 515
-Arets avskrivning enligt plan -8 047 -8 047
-180 609 -172 562
Redovisat varde vid arets slut 56 327 64 374
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 273 016 273 016
273 016 273 016
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -120 122 -109 201
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -10 921 -10 921
-131 043 -120 122
Redovisat varde vid arets slut 141 973 152 894



Brf Sjéréen 21 i Sthim
769603-7162

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
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2022-01-01 2022-01-01-
2022-12-31 2022-12-31
Skulder med slutbetalningsdag senare an ett ar efter balansdagen
SEB 30344553 ranta 2,75% ffd 251228 9284 716 9523 716
9284 716 9523716
Skulder med slutbetalningsdag inom ett ar efter balansdagen
SEB 34698643 ranta 4,54% ffd 241228 6 300 000 6 300 000
6 300 000 6 300 000
Skulder som betalas inom ett ar fran balansdagen
SEB 30344553 Kvartalsamortering 59 750 kr 239 000 239 000
15823 716 16 062 716
Amortering har gjorts med 239 000 kr under 2023.
Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Panter och darmed jamforliga sékerheter som
har stallts for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 19 019 000 19 019 000
Ovriga stallda panter och
darmed jamforliga sakerheter
Summa stéllda sdkerheter 19 019 000 19 019 000
Ansvarsférbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga

Summa ansvarsforbindelser
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Underskrifter
Stockholm

2024 - - 2024 - -
Oscar Norrfalk Catharina Geete
Ordférande Ledamot

2024 - - 2024 - -
Alexander Rédstrom Lawan Farag
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats

Petter Kindlund
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Foreningens resultat- och balansrakning blir foremal for faststéllelse pa ordinarie arsstdmma
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Brf Sjoraen 21 i Stockholm
Org.nr 769603-7162

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sjéréen 21 i Stockholm for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rikenskapsar, 2022, har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberéttelse daterad 2023-05-15 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nodvéandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
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instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Sjoraen 21 i Stockholm for rdkenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med
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hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsfoérvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nadgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 10 maj 2024

Petter Kindlund
Auktoriserad revisor
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