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Bostadsrattsforeningen Vattenborgen 6

allabrf.se 769609-8289

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Vattenborgen 6, organisationsnummer 769609-8289, avger harmed
foljande arsredovisning for rékenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler
at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens sate ar i Stockholm.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2003.
Ekonomisk plan registrerades ar 2003.
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket2019.

Beskattning

Da féreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av foéreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsfoéretag.

Styrelse

Ordférande Magnus Jonsson
Ledamot Nora Mehdi
Ledamot Oscar Calvero

Styrelsen har under aret hallit 6ssammantraden.
Firmatecknare har varit tva i férening av ledamoterna

Revisor
Extern revisor David Walman
Ravisor AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av styrelsen.
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Bostadsrattsforeningen Vattenborgen 6
769609-8289

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-11-22.

Extra stamma holls 2024-05-22.
Vid extrastamman beslutades om Val av ny revisor, Ravisor AB, David Walman.

Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning allabrf.se

Hushallsavfall Stockholm vatten och avlopp
Elnat Ellevio

Fjarrvarme Stockholm Exergi
Hissbesiktning Kiwa

Elleverantor GoOteborg energi

Hisservice Kone

Stadning gemensamma ytor Erkinsson AB

Vatten och avlopp Stockholm vatten och avlopp

Information om fastigheten

Flerbostadshus innehallande 28 lagenheter upplatna med bostadsratt.
Forsakring

Foreningens fastighet ar fullvardesférsakrad hos Trygg-Hansa

| forsakringen ingar aven styrelseansvarsforsakring.

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Fastighetsbeteckning: Vattenborgen 6
Fastighetens adress: Stadshagsplan 10

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 1937

Totalyta (m?): 1060
Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal
1 rok 27
2 rok 1
Summa 28
Totalt antal bostadslagenheter: 28
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Genomfdérda storre underhalls- och investeringsatgarder dver aren

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Utfort underhall

Hissmaskineri utbytt
Stamrenovering kdk och badrum
Rensning av ventilationskanaler
Fonsterrenovering

Tak- och fasadrenovering
Installation av fiber (IP only)
Installation ny franluftsflakt

Nya ytterportar

Ommalning trapphus
Hisskorgsrenovering
Stamspolning

Rensning av ventilationskanaler, nya don

Planerat underhall

Byte av/ ny fjarrvarmecentral

Bostadsrattsforeningen Vattenborgen 6
769609-8289

Ar

1997
2005
2006
2012-2013
2012-2013
2017
2019
2019
2019
2021
2024
2024

Ar
2024

Foreningen har en underhallsplan som arligen uppdateras. Senast uppdaterad 2024-06-30.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser under rakenskapsaret

Medlemsinformation

35 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.
Under aret har 1 6verlatelser skett.

2 medlemmar har uttratt ur féreningen.

1 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid rakenskapsarets slut 34

34 medlemmar vid rakenskapsarets slut
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Bostadsrattsforeningen Vattenborgen 6
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Flerarsoversikt

2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021

Nettoomsattning, tkr 896 821 834 806
Resultat efter finansiella poster, tkr - 240 -91 -77 -219
Soliditet', % 85 86 86 86
Skuldsattning / kvm 2170 2201
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 2170 2201
Sparande / kvm 81 228
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 833 754
Rantekanslighet 3 3
Energikostnad / kvm 303 267
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 98 97

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse-  Fondfor yttre underhall Balanserat Arets Totalt
avgifter resultat resultat

Belopp vid arets ingang 16172793 1729184 1051 200 -3227061 -90706 15635410
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 70 800 -161 506 90 706 0
underhall
Balanseras i ny rakning
Arets resultat -240308  -240308
Belopp vid arets utgang 16172793 1729184 1122000 -3388567 -240308 15395102

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat - 3388567
Arets resultat - 240 308
Totalt -3628 875

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 15630
Balanseras i ny rakning - 3644 505
Totalt -3628875

STYRELSENS YTTRANDE MED HANSYN TILL ARETS FORLUST
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Bostadsrattsforeningen Vattenborgen 6
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Styrelsen har i uppgift att bevaka och planera fér féreningens ekonomi. | detta arbete tar foreningen hjalp och
stod av den ekonomiska foérvaltaren och planerar ekonomin, bade pa kort och lang sikt. | detta arbete ingar
bade resultat- samt likviditetsplanering.

Foreningens styrelse har aven i uppgift att uppratta en underhallsplan och tillgodose sa féreningens
medlemmar, via sin arsavgift, &r med och satter av sparade medel till féreningen framtida underhall.
Kostnaden fér den arliga avsattningen framgar av féreningens underhéllsplan. Arligen uppdateras féreningens
budgetar via styrelsens verktyg i portalen hos allabrf. Utefter féreningens kostnadsmassa beslutas darom
arsavgiften for féreningens medlemmar.

En bostadsrattsforening har inte som syfte att ga med vinst och far darmed ga med forlust sa lange den klarar
av att betala sina driftkostnader, rantor och beslutad amortering, samt lagger undan pengar for framtida
underhallsbehov efter underhallsplan. |

arsredovisningen langre fram finner ni bland annat en kassaflodesanalys dér féreningens kassaflode
presenteras. Foreningen har idag avskrivningar som paverkar arets resultat negativt. Detta i sig har ingen
langvarig negativ inverkan pa féreningens ekonomi. Féreningen har medel och tillgangar att betala sina
kostnader/utgifter, likt ovan beskrivit, och har en plan for att bekosta framtida planerade underhallsatgarder.
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Resultatrakning

Bostadsrattsforeningen Vattenborgen 6

769609-8289

Not 2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 895 997 821 390
Ovriga rorelseintakter 1301 6300
Summa Rorelseintakter 897 298 827 690
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 3 -643 926 -420 102
Administration och forvaltning 4 -87 299 -61 247
Personalkostnader 5 -34 496 -66 233
Avskrivningar -326 036 -332 813
Summa Rorelsekostnader -1 091 757 -880 395
RORELSERESULTAT -194 459 -52 705
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 27 287 15
Rantekostnader och liknande resultatposter -73 136 -38 016
Summa Finansiella poster -45 849 -38 001
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -240 308 -90 706
RESULTAT FORE SKATT -240 308 -90 706
ARETS RESULTAT -240 308 -90 706
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Balansrakning
TILLGANGAR

Bostadsrattsforeningen Vattenborgen 6
769609-8289

Not 2024-06-30 2023-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

6,7 16 687 572 17 013 608
16 687 572 17 013 608
16 687 572 17 013 608

158 531 157 762
96 068 42 694

32 571 33 087
287170 233 542
1036 945 989 853
1036 945 989 853
1324116 1223395
18011 687 18 237 004
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Balansrakning

Bostadsrattsforeningen Vattenborgen 6

769609-8289

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 17 901 977 17901 977
Fond for yttre underhall 1122 000 1051 200
Summa bundet eget kapital 19 023 977 18953177
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 388 567 -3227 061
Arets resultat -240 308 -90 706
Summa fritt eget kapital -3 628 875 -3317767
SUMMA EGET KAPITAL 15395 102 15635410
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 8 1300 147

Summa langfristiga skulder 1300 147

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 1300 147 0
KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 1 000 000 2332795
Leverantorsskulder 75 386 30948
Ovriga skulder 0 8 063
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 241 052 229788
Summa kortfristiga skulder 1316 438 2601 594
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 1316 438 2601594
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 011 687 18 237 004
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Bostadsrattsforeningen Vattenborgen 6
769609-8289

Kassaflodesanalys

Not 2023-07-01

(0)
2024-06-30

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -194 459
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 326 036
Summa 131577
Erhallen ranta 27 287
Erlagd ranta -73136
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital 85728
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -53 628
Minskning av rorelseskulder -1 285 155
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1 253 055
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Forandring av langfristiga skulder 1300 147
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 1300147
Arets kassaflode 47 092
Likvida medel vid arets bérjan 989 853

Likvida medel vid arets slut 1036 945
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Bostadsrattsforeningen Vattenborgen 6

769609-8289

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar

enligt plan.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang
Byggnad
Ombyggnad
Maskiner

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Not 2. Nettoomsattning

Arsavgifter

Bostader
Lokaler

Hyresintakter
Lokaler
Ovriga intakter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Ovriga intakter

Totalt nettoomsattning

2023/2024

882 540
0

882 540

11 400

1433
624

2057
895 997

Nyttiandeperiod (ar)

100
33
5

2022/2023

802 200
-3 000

799 200

13150

9 040
0

9 040
821390
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Bostadsrattsforeningen Vattenborgen 6
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Not 3. Operativ drift och underhall 2023/2024 2022/2023
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 36 606 45733
Uppvarmning 245 868 205 871
Vatten och avlopp 38608 31450
Sophamtning 18 003 17 686
339 085 300 740
Funktionell anlaggningsservice
Hissbesiktning 12 002 7270
Obligatoriska service- och besiktningskostnader 66 500 0
78 502 7270
Kopta tjanster
Fastighetsstad 13750 11 250
Distribuerade servicetjanster
Bredband/kabel-TV 0 4271
™V 8961 4059
8961 8330
Ovriga driftkostnader
Forsakring 32 897 30037
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 45 640 44 492
78 537 74529
Reparationer
Reparationer 21028 17 983
Underhall
Underhall 104 063 0
Totalt operativ drift och underhall 643 926 420102
Not 4. Administration och férvaltning 2023/2024 2022/2023
Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning 34639 32532
Extra ekonomisk forvaltning 16 152 15730
50 791 48 262
Ovriga kostnader
Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 12 608 0
Bankkostnader 3752 4373
Ovriga kostnader 20 149 8612
36 508 12985

Totalt administration och férvaltning 87 299 61247
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Bostadsrattsforeningen Vattenborgen 6

769609-8289

Not 5. Personalkostnader 2023/2024 2022/2023
Styrelsen
Styrelsearvode 26 250 50400
Ovrig intern forvaltning
Sociala kostnader 8 246 15833
Totalt personalkostnader 34 496 66 233
Not 6. Stallda sakerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckningar 5210000 5210000
Summa: 5210 000 5210000
Not 7. Byggnader och mark 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 15 897 569 15 897 569
Anskaffningsvarde mark 6 768 300 6 768 300
Utgaende anskaffningsvarden 22 665 869 22 665 869
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -5652 261 -5326 225
Arets avskrivningar - 326 036 - 326 036
Utgaende avskrivningar -5978 297 -5 652 261
Utgaende redovisat varde 16 687 572 17 013 608
Not 8. Skulder till kreditinstitut
Villkors-  Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-06-30 2024-06-30 2023-06-30
Stadshypotek **60 2024-09-30 4,64 % 1 000 000 0
Stadshypotek **61 2025-09-30 4,43 % 802 947 0
Stadshypotek **74 2026-09-30 4,29 % 497 200 0
Stadshypotek **60 2023-09-30 1% 0 1 000 000
Stadshypotek **61 2023-09-30 1% 0 811 795
Stadshypotek **74 2023-09-30 3,78 % 0 521 000
Summa skulder till kreditinstitut 2300 147 2332795
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 000 000 -2332795
1300 147 0
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Underskrifter

Underskriven det datum som framgar av den digitala signaturen

Magnus Jonsson Nora Mehdi

Oscar Calvero

Min revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av den digitala signaturen

David Walman
Ravisor AB
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