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Brf Borren 350 Arsredovisning 2023
716419-2382

Valkommen till rsredovisningen fér Brf Borren 350

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Brf Borren 350 Arsredovisning 2023
716419-2382

Kort guide till [asning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allm@nt om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 1985-01-21. Féreningens gallande stadgar ar registrerade hos Bolagsverket 2018-03-16.

Sate

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningens fastighet, Borren 350, ar byggd 1929 och belagen i Stockholms kommun. Fastigheten innehaller 41
lagenheter om 2 422 kvm och 1 lokal om 215 kvm som hyrs ut. Dessutom har féreningen en gastlagenhet som
medlemmarna kan hyra. Foreningen ager marken.

Lagenhetsfordelning:

20 st 1 rum och kok
11 st 2 rum och kok
9 st 3 rum och kok
1 st 5 rum och kok

Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar Stockholm.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Styrelsens sammansattning

Hampus Gilck Ordférande
Patrick Antoine Cassini Kassor

Von Sydow Kendal Sekreterare
Patricia Marques Maddaloni  Styrelseledamot
Per-Arne Petersson Styrelseledamot
Bjorn Wismén Suppleant

Valberedning

Anna Lindheimer
Lotta Unger

Revisorer

Joakim Mattsson  Externrevisor  BoRevision i Sverige AB
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Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-05-30.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 15 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som uppréattades 2022 och stracker sig fram till 2071. Underhallsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2023 Installation avloppsfalla mot gnagare

2022 Spolning av stammar

2022 Byte av ventiler i virmesystem

2022 Asbestsanering samt isolering runt varmeroéren i kallaren

2022 Installation avloppsfalla mot gnagare

2019 Nya vatten- och avloppsstammar i kok

2018 Energideklaration utférd

2018 OVK besiktning utford

2018 Den utvandiga muren pa kallarplanet renoverades

2016 Renoverades gasttoaletten i foreningens dvernattningslagenhet

Renoverades tva fasader, takmalning samt platarbeten och fonsterrenovering som
avser dessa fasader.

2015 Nya balkonger installerades

2014 Installation av sakerhetsdorrar och postboxar. Hissen i uppgang 38 renoverades.
Inkop av karlskap och nya soptunnor, golven i trapphusen renoverades, hisschakt
rengjordes, nya kodlas och styrkort installerades for samtliga entréportar.
Reparationer i hyreslokalen: utbyte brunnar, isolering av ventiltrumma, ny belysning
samt sanering av gamla elledningar.

2010 Ny belysning i trapphusen, ventilbyte och injustering av VVS.

2004 Renovering fonster

1995 Nya elstammar/elledningar

1991 Nya stammar badrum

2015

2013

2011

1991 Installation fjarrvarme:
1990 Renovering av tvattstuga
1990 Renovering av fasadbelaggning

Planerade underhall

2024 e malning av baksidan av fastighenten inklusive renovering av fonster

Ovrig verksamhetsinformation

Ansvarsforsakring for styrelsen ingar enligt villkor V 456.
Kollektivt olycksfallférsakringen for boende och fértroendevalda ingar enligt sarskilt villkor V 707.
Fullservice avtal med Anticimex ingar i var forsakringen.
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Vésentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi

Styrelsen fattade beslut att hoja bostadsrattsavgifterna med 10% fran den 1 januari 2023. Detta var den forsta
héjningen av avgifterna pa manga ar. Med anledningen av dramatiskt hoéjda avgifter under 2023 for framforallt
energi, vatten och avfallshantering bestamde styrelsen att dven héja bostadsrattsavgifterna med 10% fran den 1
februari 2024.

Fran den 1 februari 2024 ar parkeringsavgifterna 1600 kr/manad. Parkeringsavgifterna hojs eftersom de enligt
foreningens policy ska folja avgiften for boendeparkering enlig Stockholm Stads taxa.

Dock har var férening fortfarande relativt I1aga manadsavgifter, framforallt tack vare att féreningen ar skuldfri.
Dessutom erbjuder var forening fordelar som saknas hos andra féreningar som till exempel cykelkallare,
gastlagenhet och en stor innergard. Andra fordelar med var férening &r den inkomsten som gastlagenheten,
hyreslokalen och parkeringsplatser drar in till féreningen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 59 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och
avgdende medlemmar under aret var 5. Vid rakenskapsarets slut fanns det 61 medlemmar i foreningen. Det har
under aret skett 3 overlatelser.

Enligt foreningens stadgar och styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5
% av prisbasbeloppet (2024 = 1 433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet
(2024=573 kronor) vid varje pantsattning.

Da bostadsrattsforeningen medger att medlem far upplata sin bostadsratt i andrahand far foreningen ta ut en
sarskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10 % av ett prisbasbelopp per ar.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1519150 1308 896 1316 058 1323249
Resultat efter fin. poster -19414 -860 816 77 890 221944
Soliditet, % 97 97 97 97
Yttre fond 1725564 2112190 1872484 1632778
Taxeringsvarde 110 796 000 110 796 000 79 902 000 79902 000
ﬁzj;/i!‘:aiter kvm upplaten med 436 397 397 397
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter, % 67.6 3.2 3.0 A
Skuldsattning per kvm upplaten med

bostadsratt ) ) ) )
Skuldsattning per kvm - - - -
Sparande per kvm 88 3 85 152
Elkostnad per kvm totalyta, kr 35 45 28 19
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 168 146 152 149
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 28 22 21 21
Energikostnad per kvm 231 214 200 190

Genomsnittlig skuldranta, %
Rantekanslighet

Soliditet % definieras som: justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som: (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som: (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta

Rantekanslighet definieras som: total laneskuld / (arsavgift bostader + arsavgift bostadsréattslokaler)

Upplysning vid férlust

Foreningen redovisar en forlust pa 19 414 kronor i resultatrakningen for 2023. Detta ar betydligt mindre jamfort

med det féregdende arets 860 816 kronor.

Forlusten 2023 beror pa de extremt hoga kostnaderna for vatten, varme och el - en situation som alla kanner av,
privata personer saval som féreningar. Den héga kostnaden for energi forvarras av den ovanligt langa period av
vintervader som borjade tidigt i november 2023 och fortsatter langt in pa varen 2024.

Pa den positiva sidan har foreningen fortfarande ett robust sparande - drygt 935 000 kronor pa ett rantebarande

konto hos SBAB - samt inkomster fran var hyreslokal, gastrum, och uthyrning av parkeringsplatser.

Styrelsen ser kontinuerligt 6ver foreningens ekonomi for att férsakra en ekonomiskt halsosam framtid.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 4764 404 - - 4764 404
Upplatelseavgifter 11587 232 - - 11587 232
Fond, yttre
o 2112190 - -386 626 1725564
underhall
Avgar
forsaljningskostnader -107 500 107 500 - 0
upplatelse
Direkt
kapitaltillskott 2189709 i i 2189709
Balanserat resultat -5776 144 -860 816 386 626 -6 250 334
Arets resultat -860 816 860816 -19414 -19 414
Eget kapital 13 909 076 107 500 -19 414 13997 161
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -6 250 334
Arets resultat -19 414
Totalt -6 269 748
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 332388
Balanseras i ny rakning -6 602 136
-6 269 748

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 1519150 1308 896
Ovriga rérelseintdkter 3 41159 1
Summa rérelseintakter 1560 309 1308 897
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -1126 315 -1 809 942
Ovriga externa kostnader 8 -251 130 -142 626
Personalkostnader 9 -69 713 -72 277
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -149 904 -149 908
Summa rérelsekostnader -1 597 062 -2174 752
RORELSERESULTAT -36 753 -865 855
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 17 339 5136
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 0 -97
Summa finansiella poster 17 339 5040
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -19 414 -860 816
ARETS RESULTAT -19414 -860 816

Sida7av 16

Si gned docunent (3nKTY1)



Brf Borren 350
716419-2382

Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 13147 023 13291 863

Maskiner och inventarier 12 9 447 14511

Summa materiella anlaggningstillgangar 13 156 469 13 306 373

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 13 156 469 13 306 373

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4545 2 896

Ovriga fordringar 13 2341 7

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 140 967 106 055

Summa kortfristiga fordringar 147 853 108 958

Kassa och bank

Kassa och bank 1110877 900 884

Summa kassa och bank 1110 877 900 884

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1258730 1009 842

SUMMA TILLGANGAR 14 415 199 14 316 216
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 18 541 345 18 433 845
Fond for yttre underhall 1725 564 2112190
Summa bundet eget kapital 20 266 909 20 546 035
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 250 334 -5776 144
Arets resultat -19 414 -860 816
Summa fritt eget kapital -6 269 748 -6 636 960
SUMMA EGET KAPITAL 13997 161 13 909 076
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 80 603 64 729
Skatteskulder 9872 9575
Ovriga kortfristiga skulder 15735 15580
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 311 828 317 256
Summa kortfristiga skulder 418 038 407 140
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 415 199 14 316 216
Sida9av 16
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -36 753 -865 855
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 149 904 149 908
113 151 -715 947

Erhéllen ranta 17 339 5136
Erlagd ranta 0 -97
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av

N . 130 490 -710 908
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -38 895 3568
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 10 898 -17 545
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 102 493 -724 885
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 107 500 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 107 500 0
ARETS KASSAFLODE 209 993 -724 885
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 900 884 1625 769
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1110 877 900 884
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Borren 350 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2023:1 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for el och fondavsattningar.

Anléaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 100 ar
Om- och tillbyggnad 100 ar
Inventarier 5-10ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 1034 652 940 584
Ovriga arsavgifter 17 760 -24 908
Hyresintakter, lokaler 278 334 251076
Hyresintakter, p-platser 103 400 86 400
El 2400 2400
Ovriga intakter 11 491 11702
Overnattnings-/gastlagenhet 44 300 26 200
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 9977 14 251
Andrahandsuthyrning 16 836 1191
Summa 1519 150 1308 896
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning 1 1
Forsakringsersattning 14 260 0
Elstod 18016 0
Ovriga rorelseintakter 8 882 0
Summa 41159 1
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 81004 81349
Stadning 30637 34301
Besiktning och service 80 443 39436
Tradgardsarbete 1517 1175
Mattservice 8984 8950
Lépande reparationer och underhall 107 095 139938
Summa 309 680 305 149
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Planerat underhall 0 719014
Summa 0 719014
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Arsredovisning 2023

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 94 035 121035
Uppvarmning 453 032 393 686
Vatten 74 158 60 243
Sophamtning 24 468 45717
Summa 645 693 620 681
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 48 820 46 834
Kabel-TV 13780 12 581
Fastighetsskatt 108 342 105 682
Summa 170 942 165 097
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 27 834 12 867
Ovriga forséljn kostnader 107 500 0
Ovriga foérvaltningskostnader 10993 8 297
Revisionsarvoden 21894 26 141
Ekonomisk forvaltning 62 200 63 120
Overl3telse- och pantsattningskostnad 9977 14 251
Bankkostnader 3501 3224
Ovriga externa tjanster 7 231 14725
Summa 251130 142 626
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 55 000 55 000
Sociala avgifter 14713 17 277
Summa 69713 72 277
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Ovriga rantekostnader 0 97
Summa 0 97
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Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 17 542 575 17 542 575
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 17 542 575 17 542 575
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -4 250712 -4 105 872
Arets avskrivning -144 840 -144 840
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 395 552 -4 250 712
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 13 147 023 13 291 863
| utgaende restvérde ingdr mark med 3059000 3059000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 32 597 000 32 597 000
Taxeringsvarde mark 78 199 000 78 199 000
Summa 110 796 000 110 796 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 137 003 137 003
Utgaende anskaffningsvarde 137 003 137 003
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -122 492 -117 424
Avskrivningar -5 064 -5 068
Utgaende avskrivning -127 556 -122 492
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 9 447 14 511
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 1028 7
Ovriga fordringar 1313 0
Summa 2341 7
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 51 600 22 094
Fastighetsskotsel 9701 8898
Stadning 7769 7 330
Forsakringspremier 52 936 48 820
Kabel-TV 3411 3202
Forvaltning 15 550 15711
Ovr férutb kostn uppl int 0 0
Summa 140 967 106 055
NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 3621 6 808
Fastighetsskotsel 0 345
El 13563 25058
Uppvarmning 69 256 62 393
Vatten 12 388 11163
Loner 55 000 55000
Sociala avgifter 14 871 14 871
Forutbetalda avgifter/hyror 121 407 119 895
Beraknat revisionsarvode 21722 21722
Summa 311828 317 256
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 5000 000 5000 000
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Kassor Styrelseledamot

Von Sydow Kendal
Sekreterare

Var revisionsberattelse har [Amnats - -

BoRevision i Sverige AB
Joakim Mattsson
Extern revisor
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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Borren 350

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.
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Kort guide till [asning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allm@nt om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1985-01-21. Féreningens gallande stadgar ar registrerade hos Bolagsverket 2018-03-16.

Sate

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningens fastighet, Borren 350, ar byggd 1929 och belagen i Stockholms kommun. Fastigheten innehaller 41
lagenheter om 2 422 kvm och 1 lokal om 215 kvm som hyrs ut. Dessutom har féreningen en gastlagenhet som
medlemmarna kan hyra. Foreningen ager marken.

Lagenhetsfordelning:

20 st 1 rum och kok
11 st 2 rum och kok
9 st 3 rum och kok
1 st 5 rum och kok

Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar Stockholm.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Styrelsens sammansattning

Hampus Gilck Ordférande
Patrick Antoine Cassini Kassor

Von Sydow Kendal Sekreterare
Patricia Marques Maddaloni  Styrelseledamot
Per-Arne Petersson Styrelseledamot
Bjorn Wismén Suppleant

Valberedning

Anna Lindheimer
Lotta Unger

Revisorer

Joakim Mattsson  Externrevisor  BoRevision i Sverige AB
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Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-05-30.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 15 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som uppréattades 2022 och stracker sig fram till 2071. Underhallsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2023 Installation avloppsfalla mot gnagare

2022 Spolning av stammar

2022 Byte av ventiler i virmesystem

2022 Asbestsanering samt isolering runt varmeroéren i kallaren

2022 Installation avloppsfalla mot gnagare

2019 Nya vatten- och avloppsstammar i kok

2018 Energideklaration utférd

2018 OVK besiktning utford

2018 Den utvandiga muren pa kallarplanet renoverades

2016 Renoverades gasttoaletten i foreningens dvernattningslagenhet

Renoverades tva fasader, takmalning samt platarbeten och fonsterrenovering som
avser dessa fasader.

2015 Nya balkonger installerades

2014 Installation av sakerhetsdorrar och postboxar. Hissen i uppgang 38 renoverades.
Inkop av karlskap och nya soptunnor, golven i trapphusen renoverades, hisschakt
rengjordes, nya kodlas och styrkort installerades for samtliga entréportar.
Reparationer i hyreslokalen: utbyte brunnar, isolering av ventiltrumma, ny belysning
samt sanering av gamla elledningar.

2010 Ny belysning i trapphusen, ventilbyte och injustering av VVS.

2004 Renovering fonster

1995 Nya elstammar/elledningar

1991 Nya stammar badrum

2015

2013

2011

1991 Installation fjarrvarme:
1990 Renovering av tvattstuga
1990 Renovering av fasadbelaggning

Planerade underhall

2024 e malning av baksidan av fastighenten inklusive renovering av fonster

Ovrig verksamhetsinformation

Ansvarsforsakring for styrelsen ingar enligt villkor V 456.
Kollektivt olycksfallférsakringen for boende och fértroendevalda ingar enligt sarskilt villkor V 707.
Fullservice avtal med Anticimex ingar i var forsakringen.
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Vésentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi

Styrelsen fattade beslut att hoja bostadsrattsavgifterna med 10% fran den 1 januari 2023. Detta var den forsta
héjningen av avgifterna pa manga ar. Med anledningen av dramatiskt hoéjda avgifter under 2023 for framforallt
energi, vatten och avfallshantering bestamde styrelsen att dven héja bostadsrattsavgifterna med 10% fran den 1
februari 2024.

Fran den 1 februari 2024 ar parkeringsavgifterna 1600 kr/manad. Parkeringsavgifterna hojs eftersom de enligt
foreningens policy ska folja avgiften for boendeparkering enlig Stockholm Stads taxa.

Dock har var férening fortfarande relativt I1aga manadsavgifter, framforallt tack vare att féreningen ar skuldfri.
Dessutom erbjuder var forening fordelar som saknas hos andra féreningar som till exempel cykelkallare,
gastlagenhet och en stor innergard. Andra fordelar med var férening &r den inkomsten som gastlagenheten,
hyreslokalen och parkeringsplatser drar in till féreningen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 59 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och
avgdende medlemmar under aret var 5. Vid rakenskapsarets slut fanns det 61 medlemmar i foreningen. Det har
under aret skett 3 overlatelser.

Enligt foreningens stadgar och styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5
% av prisbasbeloppet (2024 = 1 433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet
(2024=573 kronor) vid varje pantsattning.

Da bostadsrattsforeningen medger att medlem far upplata sin bostadsratt i andrahand far foreningen ta ut en
sarskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10 % av ett prisbasbelopp per ar.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Sida4 av 16





Brf Borren 350
716419-2382

Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1519150 1308 896 1316 058 1323249
Resultat efter fin. poster -19414 -860 816 77 890 221944
Soliditet, % 97 97 97 97
Yttre fond 1725564 2112190 1872484 1632778
Taxeringsvarde 110 796 000 110 796 000 79 902 000 79902 000
ﬁzj;/i!‘:aiter kvm upplaten med 436 397 397 397
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter, % 67.6 3.2 3.0 A
Skuldsattning per kvm upplaten med

bostadsratt ) ) ) )
Skuldsattning per kvm - - - -
Sparande per kvm 88 3 85 152
Elkostnad per kvm totalyta, kr 35 45 28 19
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 168 146 152 149
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 28 22 21 21
Energikostnad per kvm 231 214 200 190

Genomsnittlig skuldranta, %
Rantekanslighet

Soliditet % definieras som: justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som: (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som: (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta

Rantekanslighet definieras som: total laneskuld / (arsavgift bostader + arsavgift bostadsréattslokaler)

Upplysning vid férlust

Foreningen redovisar en forlust pa 19 414 kronor i resultatrakningen for 2023. Detta ar betydligt mindre jamfort

med det féregdende arets 860 816 kronor.

Forlusten 2023 beror pa de extremt hoga kostnaderna for vatten, varme och el - en situation som alla kanner av,
privata personer saval som féreningar. Den héga kostnaden for energi forvarras av den ovanligt langa period av
vintervader som borjade tidigt i november 2023 och fortsatter langt in pa varen 2024.

Pa den positiva sidan har foreningen fortfarande ett robust sparande - drygt 935 000 kronor pa ett rantebarande

konto hos SBAB - samt inkomster fran var hyreslokal, gastrum, och uthyrning av parkeringsplatser.

Styrelsen ser kontinuerligt 6ver foreningens ekonomi for att férsakra en ekonomiskt halsosam framtid.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 4764 404 - - 4764 404
Upplatelseavgifter 11587 232 - - 11587 232
Fond, yttre
o 2112190 - -386 626 1725564
underhall
Avgar
forsaljningskostnader -107 500 107 500 - 0
upplatelse
Direkt
kapitaltillskott 2189709 i i 2189709
Balanserat resultat -5776 144 -860 816 386 626 -6 250 334
Arets resultat -860 816 860816 -19414 -19 414
Eget kapital 13 909 076 107 500 -19 414 13997 161
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -6 250 334
Arets resultat -19 414
Totalt -6 269 748
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 332388
Balanseras i ny rakning -6 602 136
-6 269 748

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foéljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 1519150 1308 896
Ovriga rérelseintdkter 3 41159 1
Summa rérelseintakter 1560 309 1308 897
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -1126 315 -1 809 942
Ovriga externa kostnader 8 -251 130 -142 626
Personalkostnader 9 -69 713 -72 277
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -149 904 -149 908
Summa rérelsekostnader -1 597 062 -2174752
RORELSERESULTAT -36 753 -865 855
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 17 339 5136
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 0 -97
Summa finansiella poster 17 339 5040
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -19 414 -860 816
ARETS RESULTAT -19414 -860 816
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 13147 023 13291 863
Maskiner och inventarier 12 9 447 14511
Summa materiella anlaggningstillgangar 13 156 469 13 306 373
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 13 156 469 13 306 373
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4545 2 896
Ovriga fordringar 13 2341 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 140 967 106 055
Summa kortfristiga fordringar 147 853 108 958
Kassa och bank

Kassa och bank 1110877 900 884
Summa kassa och bank 1110 877 900 884
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1258 730 1009 842
SUMMA TILLGANGAR 14 415 199 14 316 216
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 541 345 18 433 845
Fond for yttre underhall 1725 564 2112190
Summa bundet eget kapital 20 266 909 20 546 035
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 250 334 -5776 144
Arets resultat -19 414 -860 816
Summa fritt eget kapital -6 269 748 -6 636 960
SUMMA EGET KAPITAL 13997 161 13 909 076
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 80 603 64 729
Skatteskulder 9872 9575
Ovriga kortfristiga skulder 15735 15580
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 311 828 317 256
Summa kortfristiga skulder 418 038 407 140
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 415 199 14 316 216
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -36 753 -865 855
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 149 904 149 908
113 151 -715 947

Erhéllen ranta 17 339 5136
Erlagd ranta 0 -97
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av

N . 130 490 -710 908
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -38 895 3568
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 10 898 -17 545
Kassaflode fran den lépande verksamheten 102 493 -724 885
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 107 500 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 107 500 0
ARETS KASSAFLODE 209 993 -724 885
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 900 884 1625 769
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1110 877 900 884
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen foér Brf Borren 350 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2023:1 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for el och fondavsattningar.

Anléaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 100 ar
Om- och tillbyggnad 100 ar
Inventarier 5-10ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillh6rande tomtmark.Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 1034 652 940 584
Ovriga arsavgifter 17 760 -24 908
Hyresintakter, lokaler 278 334 251 076
Hyresintakter, p-platser 103 400 86 400
El 2400 2400
Ovriga intakter 11 491 11702
Overnattnings-/gastlagenhet 44 300 26 200
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 9977 14 251
Andrahandsuthyrning 16 836 1191
Summa 1519 150 1308 896
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning 1 1
Forsakringsersattning 14 260 0
Elstod 18016 0
Ovriga rorelseintakter 8 882 0
Summa 41159 1
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 81004 81349
Stadning 30637 34301
Besiktning och service 80 443 39436
Tradgardsarbete 1517 1175
Mattservice 8984 8950
Lépande reparationer och underhall 107 095 139938
Summa 309 680 305 149
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Planerat underhall 0 719014
Summa 0 719014
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Arsredovisning 2023

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 94 035 121035
Uppvarmning 453 032 393 686
Vatten 74 158 60 243
Sophamtning 24 468 45717
Summa 645 693 620 681
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 48 820 46 834
Kabel-TV 13780 12 581
Fastighetsskatt 108 342 105 682
Summa 170 942 165 097
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 27 834 12 867
Ovriga forséljn kostnader 107 500 0
Ovriga foérvaltningskostnader 10993 8 297
Revisionsarvoden 21894 26 141
Ekonomisk forvaltning 62 200 63 120
Overl3telse- och pantsattningskostnad 9977 14 251
Bankkostnader 3501 3224
Ovriga externa tjanster 7 231 14725
Summa 251130 142 626
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 55 000 55 000
Sociala avgifter 14713 17 277
Summa 69713 72 277
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Ovriga rantekostnader 0 97
Summa 0 97
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Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 17 542 575 17 542 575
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 17 542 575 17 542 575
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -4 250712 -4 105 872
Arets avskrivning -144 840 -144 840
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 395 552 -4 250 712
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 13 147 023 13 291 863
| utgaende restvérde ingdr mark med 3059000 3059000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 32 597 000 32 597 000
Taxeringsvarde mark 78 199 000 78 199 000
Summa 110 796 000 110 796 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 137 003 137 003
Utgaende anskaffningsvarde 137 003 137 003
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -122 492 -117 424
Avskrivningar -5 064 -5 068
Utgaende avskrivning -127 556 -122 492
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 9 447 14 511
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 1028 7
Ovriga fordringar 1313 0
Summa 2341 7
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 51 600 22 094
Fastighetsskotsel 9701 8898
Stadning 7769 7 330
Forsakringspremier 52 936 48 820
Kabel-TV 3411 3202
Forvaltning 15 550 15711
Ovr férutb kostn uppl int 0 0
Summa 140 967 106 055
NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 3621 6 808
Fastighetsskotsel 0 345
El 13563 25058
Uppvarmning 69 256 62 393
Vatten 12 388 11163
Loner 55 000 55000
Sociala avgifter 14 871 14 871
Forutbetalda avgifter/hyror 121 407 119 895
Beraknat revisionsarvode 21722 21722
Summa 311828 317 256
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 5000 000 5000 000
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