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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Strandvégen i
Edsviken 4

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser féor den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga g&nger sdger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamdl ar att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bost&der fér permanent boende och eventuella lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegrdnsning
samt i férekommande fall lokaler f&r uthyrning samt markomréde.

Foéreningen har sitt sdte i Sollentuna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-11-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2023-
10-02 och nuvarande stadgar registrerades 2023-03-08 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheterna
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Tatorten 1 2020 Sollentuna
Tatorten 3 2021 Sollentuna

Fastigheterna ar forsdkrade hos Gjensidige.
| férsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Foreningen dar deldgare i gemensamhetsanldggningen Sollentuna Tatdrten GA:1, dar Brf Strandvdgen i
Edsviken 4 innehar 9 723 andelar av totalt 11 400.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna ar under byggnation och berdknas i sin helhet vara fardigstdllda 2024.
Vardedret &r inte faststallt. Férvantade vardedr for Tatérten 3 ar 2023 och for Tatérten 12024,

Foéreningen kommer att ha 115 bostadsrdtter om totalt 9 715 kvm och 2 lokaler om totalt 140 kvm. 1 lokal ar
uthyrd frén januari 2024.

Styrelsens sammanséttning

Goran Olsson Ordférande

Hans Svedberg Styrelseledamot

Lena Fernander Lif  Styrelseledamot

Jens Rooth Styrelseledamot (avgdtt 2023-09-13)
Sofia Ljungdahl Styrelseledamot (avgdtt 2023-01-12)
Malin Svensson Styrelseledamot (avgatt 2023-01-12)
Lina Brantemark Styrelseledamot (avgétt 2023-01-12)

Firmateckning

Firman tecknas tva i férening av ledaméterna
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Revisorer

Torbjérn Larsson  Auktoriserad revisor  KPMG AB

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-03-09.

Extra féreningsstdmma holls 2023-02-28. Andring av stadgar.
Extra féreningsstamma holls 2023-01-12. Andring av styrelse.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning  SBC

Teknisk forvaltning Sweax

IT Telia

Hiss Kone
Elavtal Vattenfall

Ovrig verksamhetsinformation

Under 2023 har uppldtelsen av totalt 115 bostadsrattsldgenheter fortsatt och byggnationen har foéljt
tidplanen. Under oktober flyttade det forsta trapphuset in och inflyttningarna kommer fortsatta fram till juni
2024.

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Under 2023 har féreningen fortsatt vara under produktion, vilket gér att &rsredovisningens siffror inte fullt ut
speglar ett normalt verksamhetsdar. OBOS stdr for samtliga intdkter och kostnader fram till avrékningsdagen.
Styrelsen hdnvisar till féreningens ekonomiska plan for information om hur féreningens ekonomiska prognos

ser ut.

En ekonomisk plan registrerades 2023-02-13 och upplételseavtal bérjade tecknas under februari 2023.
Foéreningens styrelse har under dret haft bevakning pd ranteldget och beslutade i september att uppdatera
den ekonomiska planen efter en ny ranteindikation frén féreningens bank SBAB. Den hégre réntan i den nya
ekonomiska planen, daterad 2023-10-02, innebdr att drsavgifterna dkar. Styrelsen har dock beslutat att
arsavgifterna skall ligga kvar pé nivén i den tidigare ekonomiska planen, daterad 2023-02-13, fram till dess att
féreningens Ian har slutplacerats. Detta pdverkar inte féreningens ekonomi eftersom OBOS enligt avtal star
foér féreningens samtliga kostnader mot erhdllande av féreningens samtliga intékter fram till slutplacering av
féreningens lan skett. Slutplacering sker nar samtliga medlemmar har tilltratt sina lagenheter, vilket tidigast
sker hosten 2024.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 3 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 75 och
avgdende medlemmar under dret var 5. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 73 medlemmar i féreningen. Det
har under @ret skett 5 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 23387 040 - - -
Resultat efter fin. poster -47 104 -4 845 666 - -
Soliditet (%) 33 2 2 2
Yttre fond - - - -
Taxeringsvdrde 118 024 000 - - -
i\rrsovgift per kvm uppldten bostadsratt, of aktuellt ) ) )

,&rsovgifternos andel av totala 18 ) ) i
roérelseintakter (%) '

Skuldsattning (baserat pé

byggnadskredit) per kvm uppléten 30 344 27173 - -
bostadsratt, kr

Skuldsattning (baserat pé

byggnadskredit) per kvm totalyta, kr 29 883 27173 i i
Sparande per kvm totalyta, kr -5 -499 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr ej aktuellt - - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr ej aktuellt - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr ej aktuellt - - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr ej aktuellt - - -
Genomesnittlig skuldranta (%) ej aktuellt - - -
Rantekdnslighet (%) ej aktuellt - - -

Nyckeltalen berdknas pé verksamhetsdaret 2023 d& byggnaden fortsatt var under produktion. Med denna
anledning ar dessa missvisande. Styrelsen hdnvisar till féreningens ekonomiska plan fér information om hur
féreningen kommer att se ut efter slutplacering av Idn och avrdkning.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

Det negativa resultatet om 47 104 kr motsvarar den balanserade vinsten som féreningen har sedan tidigare ér.
Eftersom foéreningens byggnader ar under uppférande sé tillfaller intdkter OBOS, samtidigt som féreningen

ersdtts for uppkomna kostnader.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31

Insatser 12 520 000 - 201938 500 214 458 500
Fond, yttre o o
underhdll i )
Balanserat resultat 4 892770 -4 845 666 - 47 104
Arets resultat -4 845 666 4 845 666 -47 104 -47 104
Eget kapital 12 567 104 (0] 201891396 214 458 500
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll 47 104

Arets resultat -47 104

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar 0

Totalt (0]

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 0

Balanseras i ny rdkning (0]

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

[ v | HygtchEijo-Hkqqn4ijC

Sida 5 av 15



Brf Strandvdgen i Edsviken 4
769633-3876

,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022

Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 23387 040 0

Summa rérelseintdkter 23 387 040 (0]

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5 -863 472 -91507

Ovriga externa kostnader 6 -169 842 -932 910

Summa rérelsekostnader -1033 314 -1024 417

RORELSERESULTAT 22 353727 -1024 417

Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 1274 72

Rdantekostnader och liknande resultatposter 7 -22 402 105 -3821321

Summa finansiella poster -22 400 831 -3 821249

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -47 104 -4 845 666

ARETS RESULTAT -47 104 -4 845 666
Sida 6 av 15
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,&rsredovisning 2023

Balansréakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 8,14 41168 601 41168 601

Pagdende projekt 9 587 399 439 379 119 269

Summa materiella anléggningstillgédngar 628 568 040 420 287 870

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 10 55380 21300

Summa finansiella anldggningstillgangar 55380 21300

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 628 623 420 420 309170

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 41 041 0

Ovriga fordringar L 23 025 761 86 523

Summa kortfristiga fordringar 23 066 802 86 523

Kassa och bank

Kassa och bank 7 016 719 4 885 287

Summa kassa och bank 7 016 719 4 885 287

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 30 083 521 4971810

SUMMA TILLGANGAR 658 706 941 425280 980
Sida 7 av15
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,&rsredovisning 2023

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 214 458 500 12 520 000

Summa bundet eget kapital 214 458 500 12 520 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 47 104 4892770

Arets resultat -47 104 -4 845 666

Summa fritt eget kapital (0] 47 104

SUMMA EGET KAPITAL 214 458 500 12 567 104

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,14 294 792 431 263 984 095

Ovriga langfristiga skulder 21300 21300

Summa langfristiga skulder 294 813 731 264 005 395

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 21220 0]

Skatteskulder 518 180 58 676

Ovriga kortfristiga skulder 148 331 089 148 429 818

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 13 564 221 219 987

Summa kortfristiga skulder 149 434 710 148 708 481

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 658 706 941 425280 980
Sida 8 av15
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 22 353727 -1024 417
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

22 353727 -1024 417
Erhéllen ranta 1274 72
Erlagd ranta -22 330 845 -3601334
K:Jssaflode. fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 24 156 4 625 679
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -22 980 279 3604133
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 654 970 -170 194 816
Kassafléde frén den I6pande verksamheten -22 301153 -171 216 362
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgdngar -208 280 170 -103 537 309
Foérvarv av finansiella tillgdngar -34 080 -21300
Kassafléde frén investeringsverksamheten -208 314 250 -103 558 609
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 201938 500 12 500 000
Upptagna l&n 148 829 401 264 005 395
Amortering av l&n -118 021 065 0
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 232746 836 276 505 395
ARETS KASSAFLODE 2131432 1730 424
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 885 287 3154 863
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 7 016 719 4 885 287
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 9 av 15
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Strandvdgen i Edsviken 4 har upprdttats enligt ,&rsredovisningslogen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband.

Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier kommer att skrivas av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivning p&
féreningens byggnader kommer att pdbérjas efter att slutavrdkning mellan féreningen och OBOS har skett.

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar kommer att géras i drsbokslutet efter att avrdkning
mellan féreningen och OBOS har skett.

Skatter och avgifter

Under fastighetens uppférande beskattas féreningen med 0,4 % av taxeringsvdrdet darefter ar féreningen
befriad frdn fastighetsavgiften under de férsta femton dren. Detta utgdr frén féreningens fastighets
nybyggnadsaér.

Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvdrde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 417 528 0]
Bredband 14 968 0]
Pantsattningsavgift 12 608 0]
Overldtelseavgift 3939 0
Ores- och kronutjdmning 1 0]
Ersattning for drets resultat, netto* 22 937 997 0]
Summa 23387 040 (o)
*OBOS stdr for samtliga intakter och kostnader fram till
avrdkningsdagen.
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskoétsel enl avtal 24 026 0]
Fastighetsskotsel utéver avtal 13 416 0]
Stadning enligt avtal 14 895 0]
Stdadning utdver avtal 6 406 0]
Snéréjning/sandning 4 663 0
Serviceavtal 35638 0]
Summa 99 044 (o)
NOT 4, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 44299 0]
Uppvarmning 80 041 0]
Vatten 51890 0]
Sophdmtning/renhdlining 3 949 0
Summa 180 179 (0]
NOT 5, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 100 495 128 431
Fastighetsskatt 483 754 34 426
Korr. fastighetsskatt (0] -71350
Summa 584 249 91507
Sida 11 av 15
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,&rsredovisning 2023

NOT 6, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 2 304 0]
Tele- och datakommunikation 724 0]
Juridiska &tgdarder (0] 61298
Revisionsarvoden extern revisor 30 000 15 000
Férvaltningsarvode enl avtal 94 816 38 456
Overldtelsekostnad 4 464 o]
Pantsattningskostnad 26 004 0]
Administration 11 531 818 156
Summa 169 842 932910
NOT 7, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader fastighetslan 22 401 049 3820803
Kostnadsranta skatter och avgifter 1056 518
Summa 22 402105 3821321
NOT 8, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 41168 601 41168 601
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 41168 601 41168 601
Ackumulerad avskrivning
Ingédende (o) 0
Utgdende ackumulerad avskrivning (0] (o)
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 41168 601 41168 601
| utgdende restvdrde ingdr mark med 47168 601 47168 601
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 46 541 000 0]
Taxeringsvdrde mark 71483 000 0]
Summa 118 024 000 (0]
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NOT 9, PAGAENDE PROJEKT

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Vid drets borjan 379 119 269 275 581960
Anskaffningar under dret 208 280 170 103 537 309
Fardigstallt under éret (0] 0]
Vid drets slut 587 399 439 379 119 269
N?T 10, LANGFRISTIGA Verkligt varde Bokfért varde Bokfdrt vérde
VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Edsvikens Garagebolag AB 55380 55380 21300
Summa 55380 55380 21300
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 72151 70 876
Skattefordringar 1 35
Avrakning byggare 22 937 997 0
Ovriga kortfristiga fordringar 15 612 15 612
Summa 23 025 761 86 523
NOT 12, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2025-05-30 7,01 % 145 984 095 263 984 095
SBAB 2025-05-30 715 % 102 245 836 0
SBAB 2025-05-30 7,04 % 46 562 500 0
Summa 294792 431 263 984 095

Skulderna baseras pé féreningens byggnadskreditiv. Under hésten 2024 kommer féreningen att slutplacera

sina l&n enligt den ekonomiska planen.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Uppl kostn rdntor 291247 219 987
Foérutbet hyror/avgifter 272 974 0
Summa 564 221 219 987
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NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 143 347 000 143 347 000

NOT 15, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har inflyttningar skett enligt plan. Under hésen 2024 kommer avrékning och

overldmning av bostadsrattsforeningen ske.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Sollentuna
Goran Olsson Hans Svedberg
Ordférande Styrelseledamot

Lena Fernander Lif
Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

KPMG AB
Torbjorn Larsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Strandvagen i Edsviken 4, org. nr 769633-3876

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Strandvagen i Edsviken 4 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar foérenlig med arsredovisningens 6évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande

Utdéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Strandvagen i Edsvi-

ken 4 for ar 2023.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeléagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Anmarkning

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Arsredovisningen har avgivits fér sent och dérmed har inte arsstdmman kunnat hallas i tid som freskrivs i 6 kap 9 § lagen om ekonomiska

foreningar

Stockholm den dag som framgar av den elektroniska underskriften

KPMG AB

Torbjérn Larsson
Auktoriserad revisor
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ANALYSMODELLEN INFOR REVISIONSBERATTELSENS AVGIVANDE

Bostadsrattsforeningen Strandvagen i Edsviken 4 2023

Eventuella vasentliga oberoende och etikfragestallningar/problem och deras hantering

ANALYSMODELLEN - Ansvarig revisors provning enligt analysmodellen innan avgivande av revisionsberittelse

Samtliga uppdrag som genomforts for klienten har beaktas vid nedanstaende bedémning [X]

Underlag som visar genomférda uppdrag bilaggs (t ex fran Kundsok) obs, inte bara egna uppdrag
Ref

Ansvarig revisors bedomning mot bakgrund av samtliga uppdrag under revisionsuppdragets genomférande
Nya omsténdigheter som féranleder ny prévning har inte framkommit[X]

Nya omstandigheter har framkommit varvid ny prévning genomforts (ny Analysmodell ifylls) []
Ref

Slutsats
Inget hinder rérande oberoendet har framkommit infér avgivande av revisionsberattelse  [X]

Hot mot oberoendet har identifierats, kontakta stab Legal Support []
Ref

Ansvarig revisor

Underskrift

Torbjérn Larsson 2024-08-27

Anstallningsnummer 7831
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