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Vélkommen till arsredovisningen for Brf Enen 7
Styrelsen uppriéttar harmed féljande arsredovisning for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehéaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocks3 styrelsens beskrivning med viktig information frén det gngna rékenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen &r dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gétt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gdng, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebir alitsa inte
négot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa héga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alitid rakenskapsarets sista dag. | balansriakningen kan du se foreningens tiligangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond
och ackumulerade {"balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger sager
kassaflédesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att férklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under ret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de dr, vilken ranta
de har och nar det dr dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att

stamman fattat bestut avseende detta.

W
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Férvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja mediemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsiigenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Foreningen har sitt sate i Solna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-02-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-
05-29 och nuvarande stadgar registrerades 2023-09-11 hos Bolagsverket.

Akta forening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvérv Kommun
Enen7 2013 Solna

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus pa adress Hasselstigen 2, Erik Sandbergs gata 20 och
Rasundavagen 139.

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten ar forsakrad hos Trygg Hansa.

| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1945 och har vérdedar 1970.
Féreningen ager marken som hor till fastigheten. Markarealen ar 2 111 kvm.

Den totala byggnadsytan uppgar till 3 909 kvm, varav 3 669 kvm utgér ldgenhetsyta och 240 kvm lokalyta. |
féreningen finns 14 parkeringsplatser och 2 garage. Féreningen hyr endast ut parkeringar till de boende. |
dagslaget ar det k6 till bade garage och parkeringsplatser, Kolistan administreras av foreningen. Féreningen har
under aret upprattat nya hyreskontrakt for samtliga parkeringsplatser.

Féreningen har totalt 61 lagenheter som ar fordelade enligt nedan:

Lagenhetsfordelning:
41 st 2 rum och kok
20 st 3 rum och kék

Av dessa lagenheter ar 54 upplatna med bostadsratt och 7 med hyresratt. Foreningen har 4 uthyrda lokaler.

4
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Styrelsens sammansattning

Lennart Bjurstrém
Andreas Fallman
Mikael Kron
Madeleine Akerblom
Jakob Eriksson
Britmarie Ytterberg
Anton Bernell

Valberedning
Maj-Britt Matikainen

Firmateckning

Ledamot/Ordférande
Ledamot/Kassor
Ledamot/Sekreterare
Ledamot

Ledamot

Suppleant

Suppleant

Firma tecknas av tva ledamaoter i férening,.

Revisorer

Mats Lehtipalo  Revisor

Sammantridden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-01.

Adeco Revisorer KB

Extra féreningsstamma hélls 2023-04-19. Nya stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2023

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2017 och stracker sig fram till 2046. Underhalisplanen

uppdaterades 2017.

Utférda historiska underhall

2022-2023 & Renovering av tak

2022 e Spolning av stammar

Malning av kéllargolv

2021 o Nya balkonger

Nya branddérrar vind, elrum m fl

2020 e Malning av trapphus och dérrar

2019 e Hissmodernisering
Anlaggning av 5 nya parkeringsplatser

2018 e Byte av entréportar och glaspartier

Ombyggnad av soprum till garage

2017 e Fonsterrenovering
Spolning av stammar

Y
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2016 e Relining av liggande stammar
Byte av tva tvdttmaskiner

2014 e Bergvarmeinstallation

Avtal med leverantérer

Ekonomiska forvaltning Simpleko AB
Teknisk forvaltning och fastighetsskoétsel  Driftia

Vésentliga héindelser under rakenskapséret

Ekonomi

Foreningens resultat fér r 2023 ar 134 Kkr, vilket ar en forbattring fran 2022 dar féreningen gjorde ett resultat
pa -4619 Kkr. Férbattringen beror pa att 2022 belastades av savél balkong- som takrenovering.

| resultatet ingdr avskrivningar med -494 Kkr. Avskrivningar dr en bokféringsmaéssig vardeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Trots det positiva resultatet beslutade styrelsen om en avgiftshojning pa fem procent pa grund av &kade rante-
och driftskostnader. Detta fér att sakerstilla en ldngsiktigt god ekonomi och likviditet i foreningen. De 6kade
rantekostnaderna slar igenom med full kraft under 2024. Vart kassaflode har under aret gatt fran - 5 089 Kkr till

ett positivt kassafldde pa 129 Kkr.

Foreningen upptar lan till ett sammanlagt varde av 30 Mkr och under &ret har vi amorterat 171 Kkr vilket ar
enligt lanevilikoren.

Arsavgifterna har under aret hojts med 10%.

Férandringar i avial

Styrelsen fortsitter tidigare styrelsers arbete med att fa till en omférhandling av hyresavtal med Juniper Tree for
att skapa en okad tydlighet med vad som géller, saval for hyresgasten som for Brf Enen 7 som hyresvard.

Ovriga uppgifter

Féreningen ar idag medlemmar i Fastighetsagarna.

Medlemsinformation

Antalet mediemmar vid rakenskapsarets bérjan var 75 st. Tillkommande medlemmar under aret var 13 och
avgaende medlemmar under aret var 12. Vid rakenskapsarets slut fanns det 76 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 8 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prishasbeloppet
(2024=1433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2024=573 kronor) vid varje

pantsattning.
Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
Avgift for andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet (2024 = 5730 kronor/per ar och tillstand).

¢!
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Flerarsaversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettdomséttning 3831621 3566 783 3557749 3558434
Resuitat efter fin. poster 134 485 -4618 621 -3777 759 616 245
Soliditet (%) 72 72 70 68
Yttre fond 0 0 1544 000 1034 000
Taxeringsvérde 130 361 000 130 361 000 105 894 000 105 894 000
é;s;:gl:;fr kvm upplaten med 826 745 714 714
Aj'savgi.ftefnas andel av totala 67.2 67.0 634 63,4
rorelseintdkter (%)

Z'::lizzg:'t"g per kvm upplaten med 10743 10796 12 287 13437
Skuldsattning per kvm totalyta 8819 8863 9923 10 471
Sparande per kvm totalyta 176 186 275 359
Elkostnad per kvm totalyta, kr 96 149 115 76
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 48 34 25 24
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 27 26 19 25
Energikostnad per kvm totalyta 171 213 161 124
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,12 1,81 1,42 1,49
Rantekanslighet (%) 13,00 14,50 17,24 18,2

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tiligdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.
skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma
méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvéndas till
framtida underhail. Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Rantekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver héjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen,

4]
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Féréndringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER

Insatser 93513507 - -

Upplatelseavgifter 12112942 - -

Fond, yttre 0 i i
underhall

Balanserat resultat -9 317941 -4618 621 -

Arets resultat -4 618 621 4618621 134 485

Eget kapital 91 689 887 0 134 485

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel:

Arsredovisning 2023

2023-12-31
93 513 507
12112942

0

-13 936 562
134485
91 824 372

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond fér yttre underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta
Balanseras i ny rékning

Den ekonomiska staliningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhorande noter.

"
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Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER -
Rérelseintdkter
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintékter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléggningstillg_éngar
Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

4

Arsredovisning 2023

NOT 2023 _2032
2 3831621 3566783

3 o 114 920 4§2
3946 541 3567 235

4,5.6,7 -1 651540 -6 528 550
8 -507 819 -389 317

9 -108 741 -116 198
-49§ 8_1 2 -493 81_2

-2761912 -7 527 877

1184 630 -3 960 641

29 865 7179

10 1080010 665 159
-1 050 145 -657 280

134 485 -4 618 621

134 485 -4 618 621

Sida7av 16



Brf Enen 7
769613-8291

Balansrdkning
'_I'ILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
summa kortfristiga fordri;gar

Kassa och bank
Kassa och baﬂk
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

g

NOT

11
12

13
14
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2023-12-31

123 843 449
- 48 883
123 892 332

123892 332

24780
134 813
173 221
332814

3013203
3013203
3 346 017

127 238 349

Arsredovisning 2023

2022-12-31

124 321 145
64 999
124 386 144

124 386 144

120 421
156 000
142 255
418 676

2883793
2883793
3 302 469

127 688 613
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskuider
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skuider

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

W

NOT

15

16
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2023-12-31

105 626 449
105 626 449

-13 936 562
134 485

-13 802 077

91 824 372

13 000 000
45 062
13 045 062

21473324
175 078
256 808

28 128
435577

22 368 915

127 238 349

Arsredovisning 2023

2022-12-31

105 626 449
105 626 449

-9 317 941
-4 618 621
-13 936 562

91 689 887

13 000 000
45 062
13 045 062

21644 326
580 263
244 208

4146
480 721

22 953 664

127 688 613
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Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023
Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat 1184 630

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 493 812
' 1678442
Erhallen ranta 29 865
Erlagd ranta -1 080 010
Kassafléde fran Iopande verksamheten fére fordndringar av 628 207
rorelsekapital
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 85 862
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -413 747
Kassaflode fran den_liipande verksamheten : 300 412
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeri ngsverksamheten o 0
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital o
Amortering av lan 171002
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -171002
ARETS KASSAFLODE 129 410
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2883793
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3013203

Y
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2022

-3 960 641

493 812
-3 466 829
7721
-665 159

-4 124 267

-35395
214001
-3 945 661

3 000 000
4144239
-1144239
-5 089 900

7 973 693

2883793
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Enen 7 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars rsredovisningar.

Redovisning av intikter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbattringar 5%
Maskiner och inventarier 10-20%

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde &n anskaffningsvéardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond for ytire underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

&
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsavgifter, bostader
Hyresintakter garage och p-plats
Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, lokaler

Bredband internetanstutning
Ovriga intakter
Pantforskrivningsavgift
Overlatelseavgift
Andrahandsuthyrning

Summa

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

6v__riga intakter
Elstod
Summa

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL
Ovrigt

Fastighetsskotsel

Stadning

Besiktning och service
Tradgardsarbete

Snoskottning

Summa

NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL
ﬁeparationer och underhail :
Planerat underhall

Summa

W

Sida 12 av 16

Arsredovisning 2023

2023 2022
2574 984 2313598
115222 100324
644 603 650 246
401588 365 649
76 320 76 320
240 17 852
7266 15 435

10 084 10 872
1314 16 487
3831621 3566 783
2023 2022
5102 452
109 818 0
114920 452
2023 ) 2022
1460 0
110 023 106 948
66 540 58308
89 306 27 662
2195 556

66 696 55 655
336 219 249 129
2023 2022

147 936 164575
59 067 4853383
207 003 5017 958
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsférsakringar

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt

Su mma

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Forsaljningskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ekonomisk férvaltning
Overlatelse/pantsattningskostnader
Summa :

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Styrelsearvoden o :
Léner, arbetare

Sociala avgifter

Summ_a

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Réntekostnad_er avseende sku_lder till kreditinstitut_
Ovriga réantekostnader
Summa

g
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2023
83 002
39151
94728

130539
347 420

2023

0
138 347
159 086
32146
133 416
17 350

507819

2023
71 061
13300
24380

108 741

2023
1078 354
1656

1080010

27473

Arsredovisning 2023

2022
84 017
3549
87719

126 269
333 501

2022
9768
48 290
50 702
95 252
31521
127 478
26 307
389317

2022
73 950
17 256
24992

116 198

2022
664 600

559
665 159
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ackumulerad avskrivhing

Ingaende

Arets avskrivning

U_tgéende ackumulerad avskrivning

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN
| utgdende restvérde ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

NO_T 12, MASKINER QCH INVENTARIER
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerad avskrivning
ingdende

Avskrivningar

Utgaende avskrivning

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Skattefordringar
Ovriga fordringar
Summa

“

2023-12-31

128 375 422
128 375 422

-4 054 277
-477 696
-4531973

123 843 449
57 468 594

58 286 000
72075 000
130 361 000

20231231

119 678
119678

-54 679
-16 116
-70 795

48 883

2023-12-31
133200
0

1613
134813
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2022-12-31

128 375 422
128 375 422

-3 576 581
-477 696
-4 054 277

124 321145
57 468 594

58 286 000
72075 000
130 361 000

2022-12-31

119678
119678

-38 563
-16 116
-54 679

64 999

2022-12-31
122285
27737
5978

156 000
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER

5vrig; forutbetalda kostnader och upalupna intakter
Fastighetsskétsel

Forsakringspremier

Kabel-TV/Bredband

Forvaltning

Summa

NOT 15, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31
SBAB h T 20240610  390%
SBAB 2025-04-16 2,54%
SBAB 2024-06-19 4,60 %
SBAB 2024-12-11 4,57 %
Summa
Varav kortfristig del

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 33 378 505 kr.

2023-12-31
26 492
18338
59 246
34731
34414

173 221

SKULD

2023-12-31

12976 891
13 000 000
3811489
4684944
34473 324
21473 324

Arsredovisning 2023

2022-12-31
4 476

17 817
53378
33455
33129

142 255

SKULD
2022-12-21
13 000 000
13 000 000

3859382
4784944

34 644 326
21644 326

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER
Bl i
Uppvarmning
Beraknat revisionsarvode
Forutbetalda avgifter/hyror
Summa

NOT 17, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsi_nt—eckﬁing

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

2023-12-31

54151
25062
25 000

331 364

435 577

2023-12-31
57 581 500

2022-12-31
123 981
21692
25000
310048
480 721

2022-12-31
57 581 500

Vi avtalade med Svensk Energiférbattring AB att genomféra ett omfattande underhall av fastighetens hela

virmesystem fér en forbattring av inomhusklimatet i samtliga lagenheter.

Arsavgifterna har hojts med 5% fran och med 1 januari 2024,

"
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"ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Enen 7
Org.nr. 769613-8291

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Enen 7 {6r &r 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberiattelsen dr
forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ir oberoende i forhdllande
till f5reningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar nodvéndig for att
uppritta en irsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

W
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» identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland arinat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamélsenliga for att utgra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidoséattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsitgirder som 4r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskatiningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningama i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

» utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Sida 2(4)



ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Enen
7 f6r &r 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ngon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

« p4 nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka tgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Wy
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omréden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Godkind revisor / Medlem i Far
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