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BRF Minnet nr 13 2020-02

FIRMA, ANDAMAL OCH SYFTE

1§

Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Minnet nr 13, organisationsnummer 702001—
4374,

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostdder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.
Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt site vid Klintbacken 1 i Bromma stadsdel, Stockholms stad, vilket ar dven var
féreningens hus ar lokaliserad. Med féreningens hus avses i dessa stadgar byggnaden beldgen
pa angiven adress.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nar en bostadsratt dverlatits eller dvergatt till en ny innehavare far denne utéva bostadsratten
och flytta in i bostadsrattslagenheten endast om hen har antagits till medlem i féreningen. Med
hen avses i detta sammanhang fysisk person. Forvarvaren skall anséka om medlemskap i
foreningen pa satt Styrelsen bestammer. Styrelsen &r skyldighet att snarast, normalt dock inom
tre veckor fran det att ansékan om medlemskap inkommit till féreningen, préva fragan om
medlemskap. Som underlag fér prévningen har féreningen ratt att ta en kreditupplysning
avseende sokanden.

38

Medlemskap i féreningen kan beviljas person som &vertar bostadsréatt i féreningens hus. Den
som en bostadsratt har évergétt till far inte vagras medlemskap i féreningen om féreningen
skaligen bor godta férvarvaren som bostadsréattshavare. Om det kan antas att férvarvaren for
egen del inte permanent skall boséatta sig i bostadsrattsldgenheten har féreningen ratt att vagra
medlemskap. Den som har férvérvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i foreningen
om inte bostadsratten efter forvarvet innehas av makar, registrerade partner eller sddana
sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillampas. Medlemskap far inte
vagras pa grund av ras, hudférg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion, dvertygelse eller
sexuell laggning.

En overlatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits eller Gvergatt till inte antas till
medlem i féreningen.
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INSATS, AVGIFTER MED MERA

48
Insats, &rsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststalls av Styrelsen.

Féreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattslagenheterna i férhéllande till ligenheternas
andelstal. Beslut om &ndring av grund fér andelstalsberakning skall fattas av féreningsstamma.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av Styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hogst 1,0 % av det
prisbasbelopp som géller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten
for underrattelse om pantsattning.

Overlatelseavgift betalas av férvarvaren och pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pa det sétt Styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i rétt tid
utgar drojsmélsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om ersattning for inkassokostnader
med mera.

For lagenheter som efter upplatelsen utrustas med balkong far arsavgiften vara férhéjd med
hogst 40 % av vid varje tillfille gallande prisbasbelopp. Motsvarande galler fér ldgenhet med
fransk balkong, altan pa mark eller uteplats, dock med ett paslag pa hogst 35%.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Detta géller dven
mark, forrad, garage eller annat relevant lagenhetskomplement, som ingar i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat:

- ledningar fér avlopp, varme, gas, el och vatten - till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten och inte tjdnar fler an en lagenhet

- till ytterddrr hérande handtag, ringklocka, 1&s samt tillhérande nycklar.
Bostadsrattshavaren svarar dven for all malning férutom malning av ytterddrrens
yttersida

- icke barande innervaggar samt ytbelaggning pa rummen alla véagar, golv och tak jamte
underliggande ytbehandling, som kravs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamadssigt satt;

- lister, foder och stuckaturer

- innerddrrar

- for radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast fér malning
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- elektrisk golvvarme, om bostadsratten ar forsedd sadan

- ventiler till ventilationskanaler

- sakringsskap och darifran utgdende elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och fasta

armaturer

- brandvarnare

- belysningsarmaturer

- fonster- och dérrglas och till fénster och dérr hérande beslag och handtag samt all
malning férutom utvandig malning

- | badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren
darutdver bland annat aven for:

till vagg eller golv horande fuktisolerande skikt

inredning, belysningsarmaturer

vitvaror, sanitetsporslin

golvbrunn inklusive klamring

rensning av golvbrunn

tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstangningsventiler

ventilationsflakt

uppvarmd handdukstork

- | kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren fér all inredning och

utrustning sasom bland annat:

vitvaror

koksflakt, ventilationsdon

disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledning

kranar och avstangningsventiler

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av ledningar fér avlopp, vdrme, gas,

elektricitet och vatten, om féreningen har forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar

fler &n en lagenhet. Detsamma géller fér ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren

endast i begrinsad omfattning i enlighet med bestammelserna i bostadsrattslagen.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att till féreningen anmdlan fel och brister i sadan
ldgenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt féregaende stycke.

Hor till lagenheten férrad, parkeringsplats eller annat lagenhetskomplement skall
bostadsrattshavaren iaktta ordning, sundhet och gott skick i fraga om sddant utrymme.
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68§

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan utstrackning att
annans sakerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom
har foreningen, efter rattelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pa bostadsréattshavarens
bekostnad.

78

Bostadsrattshavaren svarar fér sddana atgarder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsratten, sdsom reparationer, underhdll och installationer som denne
utfort.

8§

Foreningsstdmma kan i samband med gemensam underhallsatgard i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som
medlemmen svarar for.

9§

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i ldgenheten. Vasentlig forandring far dock féretas
endast efter skriftligt tillstdnd av Styrelsen och under férutséttning att férandringen inte ar till
pataglig skada eller oldgenhet for féreningen. Forandringar skall alltid utféras pa ett
fackmannamassigt satt.

Atgarder som kraver bygglov eller bygganmalan, till exempel dndring i barande konstruktion,
andring av befintliga ledningar foér bland annat avlopp, varme, gas eller vatten utgér alltid
vasentlig férandring. Med vésentlig forandring menas dven ombyggnationer och atgarder i
ligenheten som férandrar lagenhetens beskaffenhet synnerligt.

10§

Bostadsrattshavaren ar skyldig att vid anvandandet av ldgenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten och ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen meddelar i
dverrensstimmelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att
detta ocksa iakttas av den som hor till hushallet, andrahandshyresgaster, dvriga gaster eller
ndgon annan som inrymts i lagenheten eller som dar utdver arbete for bostadsrattshavarens
rakning.
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Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skél kan misstankas vara behaftat
med ohyra far inte foras in i lagenheten.

118§

Foretradare for foreningen har ritt att f& komma in i ldgenheten nar det behdvs for tillsyn eller
for att utféra arbeta som féreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt 6§. Nar
bostadsratten skall tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren skyldig att lata visa lagenheten pa
lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar féreningen tilltrade till lagenheten, nér féreningen har
ratt till det, kan Styrelsen ansdka om handréckning.

12§
En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrattshavare skall skriftligen hos styrelsen ansdka om samtycke till upplatelsen. | ansékan
skall anges skalet till upplatelsen, under vilken tid den skall pdga samt till vem ldgenheten skall
upplatas. Tiden vars bostadsratten far upplatas ar ett ar i sander.

Bostadsrattshavare far inte inrymma utomstiende personer i lagenheten, om det kan medféra
men for foreningen eller annan medlem.

13§
Bostadsrattshavaren far inte anvdnda lagenheten for nagot annat dndamal @n det avsedda.

14§
Nyttjanderatten far till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med
bostadsrattslagens bestammelser férverkas bland annat om:

- bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift

- lagenheten utan samtycke upplats i andra hand, eller pa annat satt beskrivet i 12§

- bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for féreningen eller
annan medlem

- lagenheten anvands for annat andamal d@n det avsedda

- bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand eller pa annat
satt beskrivet i 128§, genom vardsldshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten
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eller om bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta
styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

- bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
rattar sig efter de sarskilda ordningsregler som foreningen meddelar

- bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrade till ldgenheten och hen inte kan visa giltig
ursakt for detta

- bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt for féreningen att skyldighet fullgérs

- lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for néringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt
férfarande eller for sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderétten ar inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last ar av ringa
betydelse.

15§

Bostadsrattslagen innehédller bestdmmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan féreningen har rétt att saga upp bostadsratten.
Sker rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.

168§
Om féreningen siger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen ratt till ersattning
for skada.

17§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till féljd av uppséagning skall bostadsratten
tvangsforsiljas. Forsédliningen far dock anstd till dess att sadana brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

STYRELSEN

18§
Styrelsen bestar av tre ledaméter samt tva suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter valjs av féreningsstdmman for hégst tva ar i sander, om
inget annat beslutas pa féreningsstdmman.
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Styrelsen utser inom sig ordférande, sekreterare samt ekonomiansvarig, varav de tva
sistndmnda posterna ar 6ppen for annan titulering.

Féreningens firma tecknas — inom Styrelsen — av tva ledaméter i férening.

19§

Vid Styrelsens sammantraden skall protokoll féras, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som Styrelsen utser. Protokoll skall férvaras pé ett betryggande satt och
foras i datumfoljd.

208§

Styrelsen ar beslutfér nar antalet nirvarande ledaméter vid sammantradet éverstiger halften
av samtliga ledaméter. Som Styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n halften av de
narvarande réstat eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrader. For giltigt beslut
erfordras enhéllighet nér fér beslutsférhet minsta antalet ledarmétet dr narvarande.

21§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdimmans bemyndigande avhénda
féreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller féreta véasentliga till- eller
ombyggnadsatgarder av sddan egendom. Villkor for ett sddant bemyndigande finns upptecknat
i 348.

22§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestdmmelser féra medlems- och
ligenhetsforteckning. Styrelsen har ratt att behandla i forteckningarna ingdende
personuppgifter pa satt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsrattshavare har rétt att pa egen begéran fa utdrag ur lagenhetsférteckningen avseende
sin bostadsrattslagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23§

Foreningens rakenskapsdr omfattar kalenderar. Senast sex veckor fére ordinarie
foreningsstamma skall Styrelsen till revisorn avldmna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allmanna bestammelser om arsredovisningens delar.
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248§

Foreningsstamma skall vélja en revisor. Revisor valjs for tiden fran ordinarie féreningsstamma
fram till nasta ordinarie féreningsstamma. Revisorn — vilken inte behdver vara medlem i
féreningen — skall vara auktoriserad eller godkand.

25§
Revisorerna skall avge revisionsberattelse till Styrelsen senast tre veckor fore
foreningsstamman.

26§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och Styrelsens forklaring dver av
revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor fore
foreningsstamman.

FORENINGSSTAMMA

27§
Ordinarie féreningsstamma skall hallas arligen tidigast den 1 maj och senast den 30 juni.

288§
Medlem som &nskar anmala motion till stimma skall anméla detta tidigast fyra veckor och
senast en vecka fore féreningsstamma.

29§

Extra féreningsstamma skall hallas nar Styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar minst
1/10 av samtliga réstberattigade skriftligen begar det hos Styrelsen med avgivande av drende
som dnskas behandlat pa stamman.

308
P& ordinarie féreningsstamma skall férekomma:

1. Stammans 6ppnande
2. Godkdnnande av dagordning
3. Val av ordférande vid stdmman
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4. Val av protokollforare vid stamman

5. Val av tva justeringsman tillika rostraknare

6. Fraga om stamman blivit i behérig ordning utlyst

7. Faststallande av rostlangd

8. Fo6redragning av Styrelsens arsredovisning

9. Foéredragning av revisorns berédttelse

10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13.Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer fér nastkommande
verksamhetsar

14. Faststallande av budget och avgifter for nastkommande verksamhetsar

15. Val av tre styrelseledaméter och tva suppleanter

16. Val av revisor

17. Stadgeenligt inkomna motioner

18. Stdammans avslutande

31§

Kallelse till féreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stamman. Kallelse skall utfiardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tvd veckor fére ordinarie samt extra féreningsstémma, dock
tidigast fyra veckor fore stamman.

32§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om fler medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rdst. Réstratt har endast den medlem som
fullgjort sina &taganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

33§

Medlem far utdva sin réstratt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo eller nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet
far inte féretrada mer an en medlem.

Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran
utfardandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far pa féreningsstimma medféra hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan narstaende eller annan medlem far vara bitrade.

10 (13)



BRF Minnet nr 13 2020-02

348§

Féreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer &n halften av de angivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som stammans ordférande bitrdder. Vid val anses
den vald som har fatt flest roster. Vid lika roéstetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stamman innan valet forrattas.

For vissa beslut erfordras séarskild majoritet enligt bestdimmelser i bostadsrattslagen.

35§
Protokoll fran foreningsstamman skall héllas tillgangligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stdmman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

36§
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER

37§
Inom féreningen skall det finnas fond for yttre underhall.

Till fonden skall arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvarde.

Om féreningen har upprattat underhélisplan skall avséttning till fonden goras enligt planen.

38§
Inom féreningen skall det finnas en dispositionsfond.

Det &verskott som kan uppsta i féreningens verksamhet skall avsattas till dispositionsfonden.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MED MERA

39§
Om foreningen upploses skall behdlina tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas andelstal.
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OVRIGT

408
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska

féreningar samt Ovrig lagstiftning.
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ANTAGANDE

Ovanstaende stadgar har antagits av féreningens medlemmar vid extra féreningsstémmor den
16 december 2019 samt den 27 januari 2020.
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