v ¥V W wWw W s W s Y

Arsredovisning

Brf Sparven 18




Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Sparven 18

Styrelsen upprattar harmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Foérvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frédn det gdngna rdkenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfér hela kostnaden pd en g&ng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte n&got utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje
&r vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen" i
balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga gdnger sdger
kassaflédesanalysen mer @n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrédn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

uppldta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande mot ersdttning och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sdte i Sundbyberg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2013-08-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

2014-02-28 och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-27 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Fo&rvary  Kommun
Sparven 18 2014 Sundbyberg

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Brandkontoret.

| férsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1936 och bestdr av 2 flerbostadshus
Vardedret ar 1960

Foéreningen har 3 hyresldgenheter om totalt 164 kvm och 66 bostadsrdtter,

om totalt 2 978 kvm (totalt bostdder 3 142 kvm) och 10 lokaler om 1317 kvm.

Byggnadernas totalyta ar 4 459 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Edvin Jonas Erkenborn Ordférande
Embla Viola Ausinsch Kullberg Ledamot
Lina Kristina Sofia Huila Ledamot

Therese Sofia Linnéa Melander Ledamot

Carl-Evert Dahlin Suppleant
Veronica Sjébohm Suppleant
Alexander Jourkovski Suppleant
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tvd ledaméter i férening.

Revisorer

David Walman Revisor Ravisor AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-06-20.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 14 protokollférda sammantréden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2020 och strécker sig fram till 2049.

Utférda historiska underhall

2023 e Fullstandig renovering av gdrd med tillhérande bjalklager
Installation av fiberndt genom Bahnhof
Upphandling av nytt gruppavtal for bredband (Bahnhof) och TV (Tele2)
Oversyn, besiktning och kompletterande &tgdrder av el i fastighet (trapphus, kéllare och

lokaler)
Brandskyddsbesiktning

Installation av s@kerhetsutrustning frdn brandskyddsbesiktning (brandsléackare, brandfiltar
etc) och nddvandiga &tgdrder i fastighet

Besiktning av rékluckor

Byte av taklucka samt montering av stege till taklucka i E-porten

Besiktning och &tgdarder av enskilda ventilationssystem fér vindsldgenheter

Framtagande av tvd extra férrddsutrymmen att hyra ut

Installation av mekaniska ventilationsaggregat (FTX) i tvd enskilda lokaler

2022 e Byte avroklucka i D-porten
Installation av avgasare till vérmesystem nere i undercentral - Fér att 6ka livslangd p&
vdrmesystem och férebygga slitage
Installation av automatiska luftventiler i férgrenings skdp pd vindsplan - Fér att undvika
luftfickor i virmesystemet och f& jdmnare temperaturer i uppvérmning

2021 e Framtagande av modernt cykel- och barnvagnsrum - Ombyggnation av befintligt garage till
cykel- och barnvagnsrum
Statusundersékning av stammar i bottenplattor for dvriga portar och kéallarutrymmen - |
samband med ombyggnation av garage och |6pande
Framtagande av styrelserum

Utférd OVK-besiktning ldgenheter & lokaler

2020 e Byte avstammaribottenplatta for port A & B
Installation av nya entrédorrar till lokaler

2019-2020 e Installation av batteri-backuper till rokluckor
Installation av sdkerhetsanordning pé tak
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2019 e

2018 e

2017 e

2016-2017 e

2016 e

2014-2015 o

2012 o

Genomfdérande av ny energideklaration

Utford varmejustering

Byte av radiatorventiler genomgdende i fastigheten

Utférd stamspolning

Renovering av fasad
Renovering av fonster
Renovering av balkonger
Installation av nya portar

Installation av nytt passersystem & porttelefon

Renovering av befintlig tvattstuga
Renovering av forréddsutrymme i kallare

Framtagande av ytterligare tvattstuga

Omvandling av rdvind till vindsl&dgenheter

Installation av ny huvudentré

Renovering av skorstenar

Renovering av ventiler till vrmesystemet
Installation av nya postfack

Renovering av trapphus

Renovering & byte av elstigar/elcentral

Renovering stambyte

Omldggning av tak

Planerade underhall

2024 o

2024-2026 o

2025-2027 e

Besiktning av varmesystemet

Atgard OVK lokaler
/&tgéjrd OVK ladgenheter

Undersokning kring mgjligheterna fér gemensamt el-avtal
Undersokring kring mojligheterna for installation av solceller

Undersokning kring mgjligheterna till kollektivt bostadsrattstillagg

Byte av dagvattensystem (med koppling till gérdsrenovering)

Byte eller relining av enstaka stammar (endast kallarplan)

Framtagande av gemensam WC/dusch fér boende (I anslutning till tvdttstugorna)

Avtal med leverantérer

Sophdmtning
Fjarrvarme
Bredband

TV

Stddning

Sundbyberg Avfall och Vatten
Norrenergi

Bahnhof

Tele2

Stddsdllskapet
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Varmeeffektivisering

Stdérningsjour

Kiona

Svenska Stérningsjouren

Sndskéttning CC Plat
Fastighetsjour Dygnet Runt Service
Teknisk-, ekonomisk och juridisk forvaltning  SBC
Brandskyddskonsult Brandsdkra
Forsakringsbolag Brandkontoret

Revisor Ravisor

Passersystem Aptus (Great Security)
Skadebekdmpning Anticimex

Skoétsel av gronska pé gérd (2 ér) Allbygg & VVS Svenska
Doman Loopia
Styrelserddgivning & medlemskap Bostadsratterna

Bank & 1&n

Handelsbanken

Vésentliga héindelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Féreningen har genom styrelsen beslutat att hdja &rsavgifterna med 25 % fér vara bostadsratter och fér vara
hyresratter med 4,95 % (efter férhandling med Hyresgdstféreningen) frdn och med 2024-01-01. Detta till féljd

av rédande samhdllssituation med dkad inflation som resulterat i markant hdgre réntekostnader fér véra

fastighetsldn tillsammans med ékade driftkostnader och ékade kostnader fér all form av arbetskraft vid

diverse projekt/arbeten.

Féreningen har en stabil ekonomi med ett gott kassafléde frén vara 10 lokaler som uppldts med hyresratt
samt vara Arsavgifter, men till féljd av oundvikliga arbeten kring frémst gdrdsrenovering, som resulterat i mer

upptagna 1&n s& har vi varit tvungna att héja avgifterna fér att méta kostnader, ha framférhalining och bygga

fér framtiden. S& fort situationen med rddande rdnteldge ser battre ut kommer vi att binda om véra 1an till

lagre rantesatser och sdledes f& ner den delen av vara kostnader markant. Tills dess arbetar féreningen
frekvent med att géra allt man kan fér att 6ka dess intédkter och sdnka kostnaderna sé& gott det gar.

Under rakenskapsdret har féreningen @ven sdlt av en av sina fyra kvarstdende hyresratter. Intdkten frédn denna

férsaljning har gdtt till underhdllskostnader samt fér att bygga upp en stabil kassa som kan ses i

drsredovisningen.

Férdndringar i avtal

| princip samtliga hyresavtal med vdara lokaler har nu omférhandlats och férnyats till hégre hyror och nya

|6ptider. Detta ger féreningen vasentliga stérre intdkter vilket ar mycket positivt for féreningen pé& bade kort

och 1&ng sikt.
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Ovriga uppgifter

For att sdkerhetsstdalla kapital kommer féreningen att titta pd méjligheten att avyttra sina tre resterande
hyresratter och ombilda dem till bostadsratter. Nar i tiden det kan bli realitet &r svért att meddela men detta
&r ndgot féreningen har en 6nskan om, med tanke pé de tidigare kostnader féreningen varit tvungna att ta pé
sig till foljd av diverse underhdll och renoveringar, och ndgot féreningen kommer jobba aktivt for tillsammans
med alla évriga mojligheter att f& lagre kostnader och ékade intakter.

Féreningen har bytt regelverk fér redovisningen frén K2 till K3-regelverket.

En av skillnaderna mellan dessa regelverk, och som ar direkt orsak till varfér omldggning gjordes, ar
mojligheten till komponentavskrivning. Det innebdr att byggnaden kan delas upp i komponenter som fasad,
tak, fénster, ventilation etc, och d& dela upp kostnaderna p& avskrivningar under nyttjandeperioden.

Féreningen har de senaste dren, och sedan ombildning, gjort en stor mdngd renoveringar och underhdll p&
fastigheten som exempelvis stambyte, fasadrenovering, fonsterbyte, renovering av tak och renoveringar av
balkonger och har inga kvarstdende renoveringar/underhdll av stérre dignitet. Detta dr ndgonting valdigt
positivt for féreningen som framgent framst kan fokusera pd att minska beldningen och endast underhdlla
fastigheten i den grad som sedvanligt krdvs.

Féreningen har under rdkenskapsdret installerat fiberndt till fastigheten och dess samtliga bostdder. Till det
har man bytt leverantdr av bredband via fiber till Bahnhof med en hastighet om 1000/1000 mbit/s men
behdllit leverantdr av basutbud fér TV frén Tele2. Genom lyckade férhandlingar av gruppavtal med bdda dessa
leverantérer har féreningen lyckats ordna fram valdigt féorménliga avtal som mojliggor for féreningen att
endast ta ut en obligatorisk avgift fér detta om 80 kr/mdn/ldgenhet frén rakenskapsdret och 7 ar framdat.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rédkenskapsdrets bdrjan var 83 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 22 och
avgdende medlemmar under dret var 24. Vid rdkenskaps@rets slut fanns det 81 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 17 &verlatelser.
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Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 4177 281 3635310 3563948 3471584
Resultat efter fin. poster -1274 343 -634 646 -451132 -1 039 648
Soliditet (%) 45 55 56 55
Yttre fond 767 115 613142 443 532 443 532
Taxeringsvarde 79 716 000 79 716 000 68735 000 68 735 000
Arsavgift per kvm uppléten bostadsratt, 691 ) ) i
kr

Arsavgifternos andel av totala 49,4 i i i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 14 214 9395 8213 8 297
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 9 493 6184 7 608 7 687
Sparande per kvm totalyta, kr -83 110 180 89
Elkostnad per kvm totalyta, kr 15 17 19 14
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 148 15 144 218
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 47 43 47 46
Energikostnad per kvm totalyta, kr 210 176 210 278
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,81 - - -
Rdantekdnslighet (%) 20,56 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.
Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Under 2023 genomférdes en omfattande renovering av gdrden och bjdlklager. Renoveringen var en nédvandig

investering och har en hédllbarhet p& 100 &r. Fér att sdkra en stabil ekonomi har avgifterna fér féreningens
bostadsratter héjts med 25 % fradn 2024-01-01 och féreningens hyresrdtter héjts med 4,95 % efter férhandling
med Hyresgdstfoéreningen. Alla féreningens avtal med hyresgdster for dess lokaler har omférhandlats till hégre

och férmanligare hyror for féreningen tillsammans med nya bindningstider. Féreningens |&n hos kreditgivare
har férhandlats och fortsatts férhandlas efter rakenskapsdret till s& férdelaktiga rantor som majligt. |

december sdldes en av hyresrdtterna av och styrelsen underséker majligheten att sdlja av &terstdende

hyresratter for att sdkra kapital.

Férdndringar i eget kapital

2022-12- Disponering av Disponering av 6vriga

31 féregdende ars resultat poster 2023-12-31
68 664

Insatser - 1161000 69 825230
230

Uppldtelseavgifter 8 250 967 - 639 000 8 889 967

Fond, yttre underhdll 613 142 -289 559 443 532 767 115
-40 235

Balanserat resultat 490 -345 087 -443 532 -41 024113

Arets resultat -634 646 634 646 -1274 343 -1274 343

Eget kapital 36 6‘;2 (o] 525 657 37183 855

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stdr foljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -40 580 581
Arets resultat -1274 343
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -443 532
Totalt -42 298 457
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0
Balanseras i ny rdkning -42 298 456

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 4177 281 3635310
Ovriga rorelseintakter 3 -8 767 13 024
Summa rérelseintdkter 4168 514 3648 334
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1826 615 -2 113 671
Ovriga externa kostnader 9 -1287 317 -715 893
Personalkostnader 10 -176 907 -273 929
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -903 136 -837 383
Summa rérelsekostnader -4193 975 -3940 876
RORELSERESULTAT -25 461 -292 541
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 12 388 4 904
Rdntekostnader och liknande resultatposter 1 -1261270 -347 009
Summa finansiella poster -1248 882 -342105
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1274 343 -634 646
ARETS RESULTAT -1274 343 -634 646
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Balansrdkning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,15,17 79 329 680 63 830 602

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 79 329 680 63 830 602

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 79 329 680 63 830 602

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 33336 0]

Kund- och avgiftsfordringar 70 065 110 270

Ovriga fordringar 14 2719 811 2128 308

Summa kortfristiga fordringar 2823212 2238578

Kassa och bank

Kassa och bank 21305 57 623

Summa kassa och bank 21305 57 623

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2844 517 2296 202

SUMMA TILLGANGAR 82174197 66126 803
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Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 78 715197 76 915197
Fond fér yttre underhdll 767 115 613142
Summa bundet eget kapital 79 482 312 77 528 339
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -41 024 113 -40 235 494
Arets resultat -1274 343 -634 646
Summa ansamlad férlust -42 298 457 -40 870 140
SUMMA EGET KAPITAL 37183 855 36 658 199
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12,15,17 8 379 292 21167 732
Summa langfristiga skulder 8 379 292 21167 732
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12,15,17 33 949 840 6 407 608
Leverantorsskulder 717 917 159 237
Skatteskulder 408772 399 992
Ovriga kortfristiga skulder 905 472 796 764
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 629 049 537 272
Summa kortfristiga skulder 36 611 050 8300873
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 82174197 66126 803
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -25 461 -292 541
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 903 136 837383

877 675 544 842
Erhéllen ranta 15 907 4904
Erlagd ranta -1140 950 -347 279
K:Jssaflod? fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 247 368 202 467
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 121 807 -165 197
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 644106 205129
Kassafléde fran den I8pande verksamheten 518 545 242 399
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar -16 402 214 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -16 402 214 0
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 1800 000 0]
Upptagna l&n 15 000 000 0]
Amortering av lan -246 208 -332184
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 16 553 792 -332184
ARETS KASSAFLODE 670 123 -89785
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1819 254 1909 038
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2489 377 1819 254
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 12 av 20

[ v | Syxh1PJiUR-HyX2kwkjIR




Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

,&rsredovisningen for Brf Sparven 18 har upprdttats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmdnna rad 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féreg&ende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé
bedémd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1-6,33%
Fastighetsforbattringar 5%
Markanlédggningar 2,5 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Iamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvadrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

2023 2022

Arsavgifter bostéder 1979 412 1799 443
Hyresintdkter bostdder 235 317 227 360
Hyresintdkter lokaler, moms 1580 171 1473 806
Deb. fastighetsskatt, moms 81302 0
Bredband 79 200 96 000
Dréjsmalsrénta 1165 0
Pantsdttningsavgift 19 425 23909
Overldtelseavgift 23319 0
Andrahandsuthyrning 20 082 14 879
Vidarefakturerade kostnader 103 277 0]
Vidarefakturerade kostnader, moms 54 605 0
Ores- och kronutjdmning 7 -86
Summa 4177 281 3635310
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader (0] 12 829
Elstod 10 578 ¢}
Ovriga intdkter -19 345 195
Summa -8 767 13 024
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel utdver avtal 6822 17 349
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal (0] 2 436
Larm och bevakning 7130 0]
Stddning enligt avtal 70 787 68 035
Stadning utdver avtal 45 469 2350
Sotning 59 429 27 834
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 26 563 16 603
Brandskydd 25 989 15 791
Bevakning (0] 6506
Gemensamma utrymmen (0] 14 663
Sndéréjning/sandning 22 865 9165
Serviceavtal 19 539 24 569
Forbrukningsmaterial 541 14 445
Summa 285133 219 746
Sida 14 av 20

[ v | Syxh1PJiUR-HyX2kwkjIR




NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Hyresldgenheter (0] 1806
Bostadsrattsldgenheter (0] 10 765
Hyreslokaler 0 26 400
Tvattstuga 4 858 5034
Trapphus/port/entr 0 15980
Dérrar och l&s/porttele 20 684 17 713
Ovriga gemensamma utrymmen (0] 7701
VVS 18 128 107 612
Varmeanldaggning/undercentral 1792 0]
Ventilation () 17 741
Elinstallationer (0] 16 113
Tele/TV/bredband/porttelefon 333 0
Vattenskada 6227 85803
Summa 52 022 312 669
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Lokaler (0] 60 000
VVS (0] 149 682
Ventilation (0] 79 877
Summa (0] 289 559
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 67 679 76 901
Uppvdrmning 657 814 512130
Vatten 211 061 193 826
Sophdamtning/renhdllining 120 634 112 228
Summa 1057 188 895 085
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 54 764 64 386
Sjalvrisk 64 811 (0]
Kabel-TV 74 230 130 255
Bredband 31666 (0]
Fastighetsskatt 206 801 201971
Summa 432 272 396 612
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NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 2 044
Tele- och datakommunikation 15 235 4744
Juridiska &tgdarder 201155 216 767
Inkassokostnader 7102 8389
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 1500 0
Revisionsarvoden extern revisor 41916 48779
Styrelseomkostnader 800 0]
Foéreningskostnader 70 793 31253
Forvaltningsarvode enl avtal 243753 231202
Overldtelsekostnad 32822 o]
Pantsattningskostnad 29156 0]
Ovriga férvaltningsarvoden () 7 021
Administration 32200 45 470
Konsultkostnader 603 660 112766
Bostadsrdatterna Sverige 6 670 6 670
Foéreningsavgifter 556 0]
OBS-konto (0] 788
Summa 1287 317 715 893
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 135 010 208 447
Arbetsgivaravgifter 41897 65 482
Summa 176 907 273929
Féreningen har inte haft anstédllda under dret.
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rdnteintdkter skattekonto -3 519 0]
Rantekostnader fastighetslan 981866 346 911
Drdjsmalsranta 673 0
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] 78
Ovriga rantekostnader (0] 20
Ovriga finansiella kostnader 282 250 0
Summa 1261270 347 009
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 71013 820 71013 820
Arets inkép 16 346 756 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 87 360 575 71013 820
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -7183 218 -6 346 159
Arets avskrivning -847 677 -837 058
Utgdende ackumulerad avskrivning -8 030 895 -7 183 218
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 79 329 680 63 830 602
| utgdende restvdrde ingar mark med 29 160 905 29 160 905
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 44200 000 44200 000
Taxeringsvdrde mark 35516 000 35516 000
Summa 79 716 000 79 716 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingédende 55 500 55 500
Utgdende anskaffningsvérde 55500 55500
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -55500 -55175
Avskrivningar (0] -325
Utgdende avskrivning -55 500 -55 500
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (0]
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 251739 229 633
Klientmedel (0] 707 777
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 137 045
Transaktionskonto 2332683 0]
Borgo rantekonto 135 388 1053 854
Summa 2719 811 2128 308
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NOT 15, SKULDER TILL

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-04-30 0,69 % 4320 000 4365 000
Stadshypotek AB 2024-03-30 1,42 % 8 557 900 8 595110
Handelsbanken 2025-03-30 1,59 % 8 379 292 8 416 502
Handelsbanken 2024-02-02 4,75 % 7 940 000
Handelsbanken 2024-02-26 4,75 % 6 965 000
Handelsbanken 2024-02-01 4,75 % 6166 940 6198 728
Summa 42 329132 23 210 340
Varav kortfristig del 33 949 840 6 407 608

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 39 782 612 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader (0] 187187
Uppl kostn el 6 244 0]
Uppl kostnad Vdarme 87 759 0
Uppl kostn rdntor 145 683 21844
Foérutbet hyror/avgifter 389 363 328 241
Summa 629 049 537 272
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 49 363 000 49 363 000
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NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Féreningen har genomfart besiktning av gdrdsrenoveringen och fétt den godkénd. Nya sophus och ny
placering fér dessa har dven levererats och installerats.

Frén brandskyddsbesiktningen som genomférdes under verksamhetsdret har féreningen efter
verksamhetsdret installerat allt som kravts for att uppratta halla ett godként brandskydd, daribland
brandslackare, brandvarnare, brandfiltar och hédnvisningsarmarturer i trapphus och gemensamhetsutrymmen.

Féreningen har efter verksamhetsdret lyckats driva in medel frén diverse tidigare projekt dér man haft
utestdende medel. Detta frén exempelvis en uppkommen vattenskada i samband med installation av
mekaniska ventilationssystem i tvé av vara lokaler samt frédn en uppkommen vattenskada i en
bostadsrattshavares bostad. Totalt handlar det om ca 200 000 kr i medel som inkommit till féreningen.

Féreningen har som tidigare ndmnt i drsredovisningen redan pdbérjat starka férhandlingar med kreditgivare
for att f& ner réntesatserna pd vara 1&n och har i skrivande stund f&tt férménliga rantesatser pd bdde rérliga
I&n samt 1&n med diverse bindningstid. | detta nu har tvd av de rérliga l&dnen bundits om till en bindningstid om
1 respektive 2 &r medan 6vriga 1&n med utgdende bindningstid har ldmnats pa rérlig ranta i véntan pd att
ranteldget ska sankas ytterligare. Detta fér att sprida risk men ocksé fér att f& ner kostnaderna.

Féreningen har redan dven dkat amorteringstakten p& dess |&n men i samband med att rédntekostnaderna
minskar och intdkterna 6kar kommer féreningen ytterligare 6ka amorteringstakten for att minska beldningen.
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Underskrifter

Denna darsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Sundbyberg

Edvin Jonas Erkenborn Embla Viola Ausinsch Kullberg
Ordférande Ledamot

Lina Kristina Sofia Huila Therese Sofia Linnéa Melander
Ledamot Ledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ravisor AB
David Walman

Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Sparven 18
769626-7710

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Sparven 18 for ar
2023.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om rsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sidkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for véasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvéardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stadllning
per 2023-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfoér att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsféreningen Sparven 18 for ar 2023.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pd grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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