Brf Dallas Tower i Solna

Org.nr: 769638-3988

Arsredovisning 2023

Rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Innehallsforteckning Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning 8
Balansrakning 9
Kassaflédesanalys 11
Noter 12
Underskrifter 16

Dela

FORVALTNINGg

[ﬂ'/ | Hy11ICXZ0-r1gxIx0QZA ]




Brf Dallas Tower i Solna
769638-3988

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Dallas Tower i Solna, organisationsnummer 769638-3988, avger harmed
féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att i féreningens hus upplata bostadsrattslagenheter for permanent boende och lokaler
at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foéreningen hyr ut kommersiella lokaler.
Foreningens sate ar i Solna kommun, Stockholms Ian.

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 2020.
Ekonomisk plan registrerades ar 2021.
Foreningens stadgar registrerades ar 2023.
Foreningen forvarvade fastigheten ar 2020.

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Beskattning
Da féreningens verksambhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Forsakring

Foreningens fastighet ar fullvardesférsakrad hos Soderberg & Partners.
Bostadsrattstillagg ar tecknat av féreningen.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-15.
Pa stamman deltog 42 medlemmar.

Styrelse

Ordférande Khalil Mustafa

Vice Ordférande Eric M. Thellman
Ledamot Anders Hedlund
Ledamot Andreea Fatu
Ledamot Fredrik Lindroth
Suppleant Niclas Leijoner
Suppleant Stefan Wennerholm

Styrelsen har under aret hallit 15 sammantraden.

Revisor
Extern Joel Erixon
GBG Audit AB
Valberedning
Valberedningen bestod av Bettina Stimegi, sammankallande, och Saga Frojd Lee.
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Information om fastigheten

Fastigheten bestar av 134 bostadsratter dar alla har mellan ett till fyra rum och kok. Fastigheten bestar av Tornet
med 17 vaningar och Terrassen som ar pa 7 vaningar.

Fastighetsbeteckning: Lagern 3

Foéreningens adresser:

Parkvagen 2, Garvis Carlssons Gata 13, Garvis Carlssons Gata 15 & Garvis Carlssons Gata 17

Byggnadsar: 2020

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
1 rok 17 573
2 rok 72 3316
3 rok 21 1487
4 rok 24 2086
Summa 134 7 462
Totalt antal bostadsldagenheter: 134
Lokaler
upplatna med hyresratt
Antal Total yta m?
2 288
Totalt antal lokaler: 2
Totalyta (m?): 7750
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Forvaltning

Avtal

Ekonomisk forvaltning
Parkeringstjanster

Revisortjanster

Bredband och TV

Webbhotell och doméan

Forsakring

Hiss och Service

Inpasserings- och bokningssystem
Inkassotjanster
Elmatningstjanster

Inspektion och besiktning

Varme

Avfallshantering

EL

Vatten och avlopp

Teknisk forvaltning och stadtjanster

Brf Dallas Tower i Solna
769638-3988

Leverantor

Delagott Foérvaltning AB
Parkeringsservice Svenska AB
GBG Audit AB

Tele2 Sverige AB

Loopia

Folksam

KONE Aktiebolag

Sectragon AB

Billecta

Infometric AB

Ocab

Norrenergi

PreZero Recycling AB
Vattenfall

Solna Vatten

Sveriges fastighetsforvaltning AB

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder dver aren

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Atgird Ar Kommentar

Forstarkt skalskydd 2023 Installation av brytlister pa entréer och anslutningsdérrar samt
tilltradeskontroll (blippar)

Installation av 2023 Installation av kameror och sensorer

overvakningssystem

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

e Omférhandling av avtal och avtalsuppfylinad med teknisk forvaltare.

e Byte av ekonomisk forvaltare till Delagott Férvaltning AB.

e Ny hyrestagare for Lokal 4001.

e Tillsyn gallande brandsakerhet genomford.

o Okat intékter for gemensamma lokaler och ytor.

¢ Ny hemsida och applikationsldsning for information och bokning av gemensamma utrymmen.

e Omférhandling av avtal med Telia gallande antenner och tekniskt utrymme.

e Forrattningen avseende gemensamhetsanlaggning (GA) mellan Lagern 3 och Lagern 4 ar fardigstalld.

Medlemsinformation

192 medlemmar vid rékenskapsarets borjan.

Under aret har medlemsvaxling skett i samband med att
12 bostadsratter har dverlatits.

10 medlemmar har uttratt ur féreningen.

9 medlemmar har upptagits.

1 34 bostadsratter

1 91 medlemmar vid rakenskapsarets slut
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 8 374 5479 137
Resultat efter finansiella poster, tkr -2125 -2 961 0
Soliditet", % 84 84 34
Réantekanslighet, % 16 20 0
Energikostnad/kvm totalyta 329 180 0
Sparande/kvm totalyta 232 110 0
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 799 640 0
Skuld/kvm bostadsrattsyta 12672 12 801 28 931
Skuldsattning / kvm totalyta 12 201 12 325 27 856
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter 71 76 0

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinition

Nettoomsattning, tkr
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster, tkr
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet, %
Justerad eget kapital i procent av balansomslutning.

Rantekanslighet, %
Rantebarande skulder/intakter fran avgifter i %.

Energikostnad/kvm totalyta
Totala kostnaderna for varme, vatten och el per kvm totalyta.

Sparande/kvm totalyta

Uttrycker det I6pande Overskottet per kvadratmeter totalyta och aterspeglar féreningens ackumulerade likvida medel
fran den I6pande driften under rakenskapsaret. For att ge en klar bild exkluderas avskrivningar (som ej paverkar
likviditeten) samt arets planerade underhall fran redovisningen.

Arsavgiftlkvm bostadsrittsyta
Arsavgift per kvadratmeter (kvm) bostadsréttsyta &r den arliga avgift som bostadsréattsinnehavare betalar for varje
kvadratmeter av sin bostadsrattslagenhet.

Skuld/kvm bostadsrattsyta
Totala rantebarande skulder genom bostadsratternas yta.

Skuldséattning/kvm totalyta
Totala rantebarande skulder genom fastighetens totalyta.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter ar den procentuella andelen av arsavgifterna i férhallande till
de totala intékterna fran verksamheten under ett arsredovisningsar.
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Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat, framst pa grund av underhéallskostnader, réantekostnader samt
avskrivningar pa foreningens tillgangar. Om avskrivningarna exkluderas, redovisar féreningen 2023 ett positivt
resultat pa 1 623 tkr.

Rantekostnaderna for féreningen beldper sig till 2 806 tkr fér 2023, vilket &r en betydande 6kning jamfért med 1 404
tkr for 2022, nastan en fordubbling. Avskrivningar utgér en bokféringsmassig post som reflekterar arlig
vardeminskning av tillgangarna och innebar ingen faktisk minskning av likvida medel.
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Forandringar i eget kapital

Brf Dallas Tower i Solna

769638-3988

Insatser Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 532 915 000 0 - 2961464 529 953 536
Resultatdisposition enligt stdmman:
Reservering fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning - 2961 464 2 961 464 0
Arets resultat -2125005 - 2125005
Belopp vid arets utgang 532915 000 - 2961 464 -2125005 527 828 531

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Totalt
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-2961464
-2125005
-5086 469

545 000

- 108 420

- 5523 049
-5086 469
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2023 2022

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 8 374 136 5478 630
Ovriga rérelseintakter 3 71793 834 473
Summa Rorelseintakter 8 445 929 6313103
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -3 159 439 -2 719759
Administration och férvaltning 5 -738 726 -1 334 464
Personalkostnader 6 -52 364 0
Avskrivningar -3 814 607 -3 814 607
Summa Rorelsekostnader -7 765 136 -7 868 830
RORELSERESULTAT 680 793 -1 555727

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 040 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 808 838 -1405737
Summa Finansiella poster -2 805 798 -1 405 737
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 125 005 -2 961 464
RESULTAT FORE SKATT -2 125 005 -2 961 464
ARETS RESULTAT -2 125 005 -2 961 464
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769638-3988

Balansrakning

TILLGANGAR 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 621 185 786 625 000 393
Summa materiella anlaggningstillgangar 621 185 786 625 000 393
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 621 185 786 625 000 393
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 106 216 1626 577
Ovriga fordringar 199 601 329709
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 234 105 157 927
Summa kortfristiga fordringar 539 922 2114 213
Kassa och bank

Kassa och bank 2 941 186 2170 280
Summa kassa och bank 2 941 186 2170 280
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3481107 4284 494
SUMMA TILLGANGAR 624 666 894 629 284 886
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Insatser 532 915 000 532 915 000
Summa bundet eget kapital 532 915 000 532 915 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 961 464 0
Arets resultat -2 125 005 -2 961 464
Summa fritt eget kapital -5 086 469 -2 961 464
SUMMA EGET KAPITAL 527 828 531 529 953 536
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 8 62 400 000 63 680 000
Summa langfristiga skulder 62 400 000 63 680 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 62 400 000 63 680 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 32 160 000 32771 860
Leverantorsskulder 126 074 0
Skatteskulder 426 546 220 000
Ovriga skulder 471 908 61120
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1253 835 2598 370
Summa kortfristiga skulder 34 438 363 35 651 350
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 34 438 363 35 651 350
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 624 666 894 629 284 886
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Kassaflodesanalys
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Roérelseresultat 680 793 -1 655727
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 3 814 607 3 814 607
Summa 4 495 400 2 258 880
Erhallen rénta 3040 0
Erlagd ranta -2 808 838 -1405 737
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av 1689 602 853 143
rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Foérandring av rérelsefordringar 1574 291 -2 094 550
Forandring av rorelseskulder -1 532 987 -91 635 496
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1730 906 -92 876 903
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investering materiella anlaggningstillgangar -294 440 217
Kassafl6de fran investeringsverksamheten -294 440 217
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Inbetalda medlemsinsatser 375 540 000
Amortering av lan -960 000 -120 365 803
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -960 000 350 694 197
Arets kassafldde 770 906 -132 142 923
Likvida medel vid arets borjan 2170 280 134 313 203
Likvida medel vid arets slut 2941 186 2170 280
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Brf Dallas Tower i Solna

769638-3988

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt

plan.

Fastighetslan Lan med bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Avskrivning
TilldAmpade avskrivningstider:

Anléaggningstillgang
Byggnader

Not 2. Nettoomsittning

Arsavgifter

Arsavgifter
Ovriga arsavgifter

Hyresintakter
Lokaler

Garage och p-platser
Bredband

Mobilmast

Ovriga hyresintakter

Ovriga intikter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Avgift andrahandsupplatelse
Debiterade elkostnader

Gastlagenhet

Ovriga intakter

Totalt nettoomsattning

2023

5964 569
0

5964 569

445 350
471 797
268 536
205 100

22 632

1413 415

19 405
36 382
779 627
95 600
65 139

996 152
8374 136
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Nyttiandeperiod (ar)
100

2022

4773690
9 024

4782714

0

8 400
143 620
329 846
151612

633 478

4104
0

53738
4600

4

62 437
5478 630
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Not 3. Ovriga rérelseintikter 2023 2022
Ovriga rérelseintikter
Ovriga erséttningar och intékter 71793 834 473
Totalt 6vriga rorelseintakter 71793 834 473
Not 4. Operativ drift och underhall 2023 2022
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 925 840 945 218
Uppvarmning 707 303 326 289
Vatten och avlopp 137 932 68 360
Sophamtning 232 620 137 155
2 003 695 1477 022

Kopta tjanster

Fastighetsskétsel 94 137 56 845
Fastighetsstad 250 216 104 826
Matthyra 798 0
Tradgardsskotsel 17 400 70 097
Ovriga kopta tjanster 6739 0

369 290 231768

Distribuerade servicetjanster

Bredband/kabel-TV 265 832 0

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsakring 123 729 17 444

Fastighetsavgift/fastighetsskatt 220 000 220 000
343 729 237 444

Reparationer

Reparationer 68 473 767 583

Underhall

Underhall 108 420 5943

Totalt operativ drift och underhall 3159 439 2719759
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Not 5. Administration och forvaltning 2023 2022
Styrelsen
Styrelseméten 9 026 0
Medlems- och féreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter 8 860 0
Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning 231 062 90 667
Extra ekonomisk forvaltning 50 905 4 850
281 967 95 517
Revision
Revisionsarvode 45 625 43 750
Kommunikation
Tele- och datakommunikation 16 485 135 844
Ovriga kostnader
Férbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 46 351 2634
Bankkostnader 8 577 838
Ovriga kostnader 321 835 1 055 881
376 763 1 059 353
Totalt administration och forvaltning 738 726 1334 464
Not 6. Personalkostnader 2023 2022
Styrelsen
Styrelsearvode 38 424 0
Ovrig intern forvaltning
Ovriga arvoden och Iéner 2 300 0
Sociala kostnader 11 640 0
13 940 0
Totalt personalkostnader 52 364 0
Not 7. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingadende anskaffningsvarden 628 815 000 13 833 966
Inkdép 0 614 981 034
Utgaende anskaffningsvarden 628 815 000 628 815 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar - 3 814 607 -0
Arets avskrivningar - 3 814 607 -3 814 607
Utgaende avskrivningar -7 629 214 -3 814 607
Utgaende redovisat varde 621 185 786 625 000 393
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 218 000 000 218 000 000
Taxeringsvarde mark 55 000 000 55 000 000
273 000 000 273 000 000
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Not 8. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Raéantesats Belopp Belopp

andringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-03-28 4,530 % 31520 000 31 840 000
Swedbank 2025-03-25 2,490 % 31520 000 31 840 000
Swedbank 2027-03-25 2,690 % 31520 000 31 840 000
Summa skulder till kreditinstitut 94 560 000 95 520 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -32 160 000 -31 840 000
62 400 000 63 680 000

Not 9. Stillda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 96 000 000 96 000 000
Summa: 96 000 000 96 000 000

Not 10. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Pagaende 2-arsbesiktning.

Det pagar en omtaxering av fastigheten efter ombyggnaden som férvantas vara klar under ar 2024.
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Underskrifter

Ort och datum enligt var digitala signatur

Khalil Mustafa

Anders Hedlund

Fredrik Lindroth

Eric M. Thellman

Andreea Fatu

Min revisionsberattelse har lAmnats enligt min digitala signatur-

Joel Erixon
Auktoriserad revisor
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