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Védlkommen till drsredovisningen fér Brf Véstra
Signalfabriken

Styrelsen upprdattar hédrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapséret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gédngna rékenskapsdaret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under rdkenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden p& en g&ng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte n&got utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rédkenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdakning ar alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga gdnger sdger
kassaflédesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 8kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrédn/har gdtt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som l&éser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Hér kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de ar, vilken ranta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsladgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Sundbyberg.

Registreringsdatum

Bostadsrdattsforeningen registrerades 2011-02-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2013-08-26 och nuvarande stadgar registrerades 2024-01-08 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta

bostadsrdattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
Platen 7 2013 Sundbyberg

Marken innehas med dganderdtt.
Féreningens fastighet dar ett tredimensionellt fastighetsutrymme.
Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Séderberg & Partners med Folksam som férsdkringsgivare.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsékring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 2013

Féreningen har 43 bostadsrdtter om totalt 3 753 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Ingela Lundberg Erik ~ Ordforande

Jessica Freudenthal Styrelseledamot
Patrik Wibom Styrelseledamot
Pia Johansson Styrelseledamot
Bjorn Berger Suppleant
Rickard Sundvall Suppleant

Valberedning

Mia Stahl och Carl Ojerstam.

Firmateckning

Firman tecknas, féorutom av styrelsen, av tva av styrelseledaméterna i férening.
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Revisorer

Ole Deurell Auktoriserad revisor Parameter Revision AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-11-22.
Extra féreningsstdmma holls 2023-09-12. Nya stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2022 och strécker sig fram till 2048.

Utfdrda historiska underhdll

2023-2024 e Varmekabel, m m utbytt i stupror och hangrénnor
Byte av stag och batteri till samtliga rékluckor

Reparation av hissar

2021-2022 e Reparation av hissar

OVK besiktning - inklusive tillkommande rensning och injustering av till- och frénluft i samtliga
ldgenheter, samt justering av ventilationsaggregat

2017-2018 e Energideklaration

Radonmdatning

Planerade underhall

2024-2025 e |Injustering av vdrmecentral

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning  SBC AB

Fastighetsskotsel BK Fastighetsservice AB
Hisservice Schindler Hiss AB
Snoérdjning tak CC Plat och Tak AB
Trapphusstdadning XLNT Allservice AB

Ovrig verksamhetsinformation

Nya stadgar antogs under hosten 2023.
Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Md&nadsavgifterna héjdes med 5 procent den 1 okt 2023. Ingen avgiftshéjning ar planerad under 2024.

| enlighet med styrelsebeslut under véren 2023 halverades féreningens amortering tillfalligt under
rakenskapsdret till att vara totalt 300 tkr per ar.

| 6vrigt har 1an villkorsandrats.
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Féréandringar i avtal

Avtalet med Schindler Hiss AB avseende hissar och hisservice har omférhandlats pd nytt under
rakenskapsdret. Det nya avtalet galler frén 1juli 2024.

Avtalet med entreprendr for takskottning, m m har sagts upp for omférhandling. Detsamma gdller for avtalet
med SBC avseende ekonomisk forvaltning.

Féreningen har tecknat avtal (tillsammans med Brf Ostra Signalfabriken) avseende uthyrning av
&tervinningsutrymme till Alecta Fastigheter AB.

Ovriga uppgifter

Styrelsen har genomfért brandskydds- och tillgénglighetskontroll regelbundet under rdkenskapsdéret.
Beslut om injustering av varme har tagits vdren 2024. Arbetet utfors hésten 2024.

NCC Sweden har utfort garantiarbete avseende fyra takterrasser under hdsten 2023.

Alecta Fastigheter AB har dtgdrdat vattenskada i affarslokal. | samband med &tgdrden har tre ldgenheters
balkonger utrustats med ny tratrall , vilken framledes &r resp bostadsrattshavares ansvar att underhdlla, byta,
m m.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 71 st. Tillkommande medlemmar under dret var 6 och
avgdende medlemmar under &ret var 8. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 69 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 4 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2023 - 2024

Nyckeltal 2023 - 2024 2022 - 2023 2021- 2022 2020 - 2021
Nettoomsdttning 2853400 2 676 256 2585135 2581753
Resultat efter fin. poster -703 715 165 772 -177 283 -28 855
Soliditet (%) 82 82 81 81
Yttre fond 1203 959 997 959 922 814 459 000
Taxeringsvarde 151000 000 151000 OO0 151000 00O 121 000 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, kr 753 710 - -
Arsavgifternas andel av totala

. 98,6 95,7 - -
rorelseintakter (%)
Skuldsattning per kvm uppléten

9 649 9 763 9922 10 082

bostadsratt, kr
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 9 649 9763 9 922 10 082
Sparande per kvm totalyta, kr -2 225 169 196
Elkostnad per kvm totalyta, kr 31 50 51 31
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 93 85 82 78
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 42 37 36 30
Energikostnad per kvm totalyta, kr 166 172 156 133
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,68 1,42 - -
Rdantekanslighet (%) 12,82 14,00 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds fér att bedéma

mojlighet till nyuppléning.

Sparande - (8rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur m&nga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur m&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - radntebarande skulder / ett érs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur madnga % arsavgiften behdver hdjas fér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrdantan dkar med 1 procentenhet.
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Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr Gven biyta).

Z\rsqvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsratt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat prdglas framst av hdga rantekostnader fér skulder till kreditinstitut. Rantesatserna p&
féreningens 1&n ar vid drsredovisningens upprattande l&dgre an under rékenskapsdéret 23/24, vilket kommer ge
en positiv effekt pd& resultatet och kassaflédet under rakenskapsdret 24/25. M&nadsavgifterna har under
rakenskapsdret hdjts for att méta de dkade kostnaderna. Féreningens finansiella stallning ar fortsatt stark
och har téackning fér att fullgéra saval férutsedda och oférutsedda hdndelser pd bade kort och 1&ng sikt.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2023-06-30 resultat 6vriga poster 2024-06-30
Insatser 146 700 000 - - 146 700 000
Upplételseavgifter 16 300 000 - - 16 300 000
Fond, yttre
underhall 997 959 - 206 000 1203 959
Balanserat resultat -963 228 165 772 -206 000 -1 003 456
Arets resultat 165 772 165772 -703 715 -703 715
Eget kapital 163 200 503 (0] -703715 162 496 788

Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -797 456
Arets resultat -703 715
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -206 000
Totalt -1707 171

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 23 764
Balanseras i ny rdkning -1683 407

Den ekonomiska stallningen i vrigt framgdr av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys
med tillhdrande noter.
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Arsredovisning 2023 - 2024

Resultatrékning
1juli - 30 juni Not 2023 - 2024 2022 - 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdattning 2 2 853 400 2 676 256
Ovriga rorelseintdkter 3 1734 108 649
Summa rérelseintdkter 2865134 2784905
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1404 666 -1264 932
Ovriga externa kostnader 9 -129 571 -135 904
Personalkostnader 10 -37 797 -37 255
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -677 628 -677 626
Summa rérelsekostnader -2 249 662 -215716
RORELSERESULTAT 615 472 669189
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 21835 21329
Rdantekostnader och liknande resultatposter gl -1341 022 -524. 746
Summa finansiella poster -1319187 -503 417
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -703 715 165 772
ARETS RESULTAT -703 715 165 772
Sida 7 av 17
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Arsredovisning 2023 - 2024

Balansrdakning

Tillgdngar Not 2024-06-30 2023-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 12,17 195 984 555 196 662 183

Summa materiella anléggningstillgdngar 195 984 555 196 662183

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 195 984 555 196 662 183

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 18 433 12172

Ovriga fordringar 13 2 029 606 2998132

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 11 561 7 350

Summa kortfristiga fordringar 2 059 599 3017 655

Kassa och bank

Kassa och bank 1099 926 494700

Summa kassa och bank 1099 926 494700

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3159 526 3512355

SUMMA TILLGANGAR 199 144 081 200 174 538
Sida 8 av 17
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Arsredovisning 2023 - 2024

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2024-06-30 2023-06-30

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 163 000 000 163 000 000

Fond for yttre underhdll 1203 959 997 959

Summa bundet eget kapital 164 203 959 163 997 959

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 003 456 -963 228

Arets resultat -703 715 165772

Summa fritt eget kapital -1707 171 -797 456

SUMMA EGET KAPITAL 162 496 788 163 200 503

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 (0] 6122 194

Summa langfristiga skulder (0] 6122194

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 36213776 30 516 582

Leverantorsskulder 83 821 33297

Ovriga kortfristiga skulder -3 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 349 699 301962

Summa kortfristiga skulder 36 647 293 30 851 841

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 199 144 081 200174 538
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Arsredovisning 2023 - 2024

Kassaflédesanalys
1juli - 30 juni 2023 - 2024 2022 - 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 615 472 669 189
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 677 628 677 626

1293100 1346 814
Erhéllen rénta 17 625 13979
Erlagd ranta -1299 878 -503 500
K::ssaflod(? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 10 846 857 204
rérelsekapital
Fordndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -6 286 -11 698
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 57 114 -67 861
Kassafléde frén den I8pande verksamheten 61674 777 735
Investeringsverksamheten
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -425 000 -600 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -425 000 -600 000
ARETS KASSAFLODE -363 326 177 735
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3491825 3314 090
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3128 499 3491825
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Vastra Signalfabriken har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader foér bredband, vatten och varme.

Anl&ggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tillémpas:

Byggnad 0,5 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprédkstagande av
fond for yttre underhdll fér @rets periodiska underh@ll Ildmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 - 2024 2022 - 2023
Arscvgifter bostdder 2 825 844 2 664 540
Pantsattningsavgift 7 643 8 663
Overlatelseavgift 5945 2 626
Andrahandsuthyrning 0 400
Vidarefakturerade kostnader 13 968 0]
Ores- och kronutjdmning 0 27
Summa 2853400 2676 256
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Elstod (0] 35 231
Ovriga intdkter 11734 73 418
Summa 11734 108 649
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 59 602 54248
Fastighetsskotsel utdver avtal (0] 9 002
Stadning enligt avtal 53760 121812
Besiktningar 4133 0]
Hissbesiktning 4 325 4228
Brandskydd 43 250 3150
Gemensamma utrymmen 5169 4165
Sophantering (0] 2809
Snéréjning/sandning 17 378 9 094
Serviceavtal (0] 21160
Férbrukningsmaterial 31673 11842
Summa 219 290 241510
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 5, REPARATIONER 2023 - 2024 2022 - 2023
Huskropp utvandigt 4165 0]
Installationer 76 250 0]
Bostadsrattsldgenheter 644 0
Trapphus/port/entr 0 2706
Sophantering/atervinning 4762 3924
Dérrar och l&s/porttele 19 059 3946
VVS -22 5750
Varmeanlaggning/undercentral 5123 27753
Ventilation 25169 13723
Elinstallationer 3472 0]
Hissar 138 367 121 891
Tak 27 244 0
Foénster (0] 7 361
Balkonger/altaner 2800 0
Summa 307 033 187 054
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 - 2024 2022 - 2023
Ventilation 19 599 (0]
Summa 19 599 (0]
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
El 117 652 186 304
Uppvdrmning 350 883 318 543
Vatten 155 999 140 423
Soph&mtning/renhdlining 87 816 95 391
Summa 712 350 740 661
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsforsakringar 104 466 67 755
Bredband 41928 27 952
Summa 146 394 95707
Byte av férsdkringsbolag avseende fastighetsférsdkringen har
medfért att premie har betalats dels i september -23, dels i april
-24 (nytt férsdkringsar 1 maj 24 - 30 april -25).
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Brf Vastra Signalfabriken
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Kreditupplysning () 1762
Tele- och datakommunikation 5000 4 504
Inkassokostnader 522 1175
Revisionsarvoden extern revisor 24156 22 675
Féreningskostnader 2920 1600
Férvaltningsarvode enl avtal 57 956 62 340
Overl&telsekostnad 7 856 1838
Pantsattningskostnad 8528 1576
Administration 6 254 20 334
Konsultkostnader 10 669 18100
Bostadsratterna Sverige 5710 0
Summa 129 571 135904
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Styrelsearvoden 28 763 28 350
Arbetsgivaravgifter 9 034 8 905
Summa 37797 37 255
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 - 2024 2022 - 2023
R&ntekostnader fastighetslan 1341 022 524 571
Ovriga rantekostnader 0 175
Summa 1341022 524746
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 203 286 960 203 286 960
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 203 286 960 203 286 960
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -6 624777 -5 947 151
Arets avskrivning -677 628 -677 626
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 302 405 -6 624777
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 195 984 555 196 662 183
| utgGende restvdérde inggr mark med 67 762 320 67 762 320
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 97 000 000 97 000 000
Taxeringsvdrde mark 54 000 000 54 000 000
Summa 151000 000 151000 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-06-30 2023-06-30
Skattekonto 1033 1008
Transaktionskonto 978 573 1939 774
Borgo rantekonto 1050 000 1057 350
Summa 2029 606 2998 132
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-06-30 2023-06-30
Upplupna ranteintdakter 11 561 7 350
Summa 11561 7 350
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-06-30 2024-06-30 2023-06-30
Handelsbanken 2024-09-01 2,00 % 6222194 6 422194
Handelsbanken 2024-09-02 44 % 19 919 388 20 144 388
Handelsbanken 2024-12-02 414 % 10 072 194 10 072 194
Summa 36213776 36 638 776
Varav kortfristig del 36 213776 30 516 582

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 34 713 776 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2024-06-30 2023-06-30
Uppl kostn rdntor 116 338 75194
Forutbet hyror/avgifter 233 361 226 768
Summa 349 699 301962
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 40 288776 40 288776

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter rakenskapsdrets utgdng har styrelsen omférhandlat de 1&n som villkorséndras per 1 september -24.

Lanet pd ca 20 mkr har bundits pd 2 &r med en rdnta om 2.84%, l&dnet pd drygt 6 mkr 16per pd 3 ménader 1 &r

med STIBOR plus 0,35%.
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Underskrifter

Denna drsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Sundbyberg

Ingela Lundberg Erik Jessica Freudenthal
Ordférande Styrelseledamot
Patrik Wibom Pia Johansson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har [ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Parameter Revision AB
Ole Deurell
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Vistra Signalfabriken
Org.nr. 769622-7730

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Vistra
Signalfabriken for rakenskapséret 2023-07-01 - 2024-06-30.
Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 30 juni
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

V1 tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1amna en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden.
Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sakerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskailt eller tillsammans
rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« 1dentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre an for en visentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1 den
mterna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om é&rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Vastra Signalfabriken for
rakenskapsaret 2023-07-01 -- 2024-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

V1 tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoéter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.
V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot

1 nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat 1 strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med nimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var

professionella bedomning med utgangspunkt 1 risk och vasentlighet.

Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden som ér
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Parameter Revision AB

Ole Deurell

Auktoriserad revisor
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