Arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Fyrvépplingen 12 avger hirmed foljande arsredovisning.
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Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.



Forvaltningsberiittelse

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls 23 maj 2023. P stimman deltog 7 av 14 medlemmar

Styrelse

Styrelsen och suppleanter

Asa Sannerstrom Ordforande
Carl Fredrik Malmsten Kassor
Gustav Olsén Sekreterare
Karin Sigbjorn Ledamot
Moi Hasbun Suppleant
David Nalci Suppleant

Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i foreningsangelédgenheter samt hallit 12
protokoliforda sammantréden.

Firman tecknas av styrelsen, tva i forening.

Revisor
Revisor har under aret varit Kristina Kalliala med Hikan Arblom som revisorssuppleant.

Verksamheten

Foreningen éger en fastighet, Fyrvéipplingen 12. Pa fastigheten finns 1 st bostadshus,
med 13 ldgenheter och en lokal. Fastigheten byggdes ar 1937.

Information om fastigheten

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i IF Forsikringsbolag.



Resultat och stiillning

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning tkr 549 447 449 449
Resultat efter finansiella
poster och skatter tkr -53 -46 -11 -11
Balansomslutning tkr 3.643 3.705 3.808 4.014
Soliditet 31% 32% 32% 32%
Nyckeltal
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt 574 kr
Arsavgifternas andel av totala rérelseintiikter 99 %
Skuldséttning per kvm 2.573 kr
Sparande per kvin 4,98 kr
Riéntekénslighet 4,5%
Energikostnad per kvm 204 kr

Medlemmar och hyresgister
Tva ligenheter saldes under 3ret.

Tva stiddagar har féreningen haft under édret, en varstidning 14 maj
och en hoststddning 22 oktober.

Under 4r 2023 har OVK besiktning genomforts i fastigheten samt byte av stilldon och rel3 i
vérmecentralen.

Utforda ombyggnationer och stirre underhallsitgiirder Utforandeir
Fasadrenovering och yttertak 2008
Tvittstuga (byte av torktumlare och tviittmaskin) 2014
OVK besiktning 2014
Virmeventiler (byte av stamreglerventiler) 2016
Méining av fonster och balkongdérrar 2017
Stamspolning 2022
OVK besiktning 2023

Byte av stilldon och reld i virmecentralen 2023



Viisentliga héindelser under rikenskapsiret 2023 och kommande
rikenskapsar

Avgifter
Avgifterna hojdes med 10 % frén januari 2023 och 20% fran juli 2023.

Inga stora renoveringar utfordes under ar 2023.
Styrelsen dr medveten om att féreningens redovisningsméssiga resultat dr negativt och
bevakar utvecklingen i omvirlden I6pande. De utmaningar som hdgre réntor innebir for

foreningens ekonomi har bemétts med avgiftshdjningar.

Inga avgiftshdjningar planeras under ar 2024.

Forslag till behandling av bostadsrittsféreningens ansamlade forlust.

Forslaget av 6verforing till fond for underhallsfond enligt nedan
baseras pa foreningens stadgar.

Till stimmans forfogande star fljande medel i kronor

Balanserad forlust -1.448.079
Arets resultat, forlust -52.941
-1.501.020

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Overfores till underhallsfond 6.000
Balanserad fSriust -1.507.020
Balanseras i ny rdkning -1.501.020

Ytterligare upplysningar om verksamheten aterfinns under redovisnings- och
vérderingsprinciper.



Resultatrikning

Not 20230101
20231231

Nettoomséttning 1 548.632
Fastighetskostnader
Drift 2-3 -400.742
Fastighetsskatt -40.447
Avskrivningar och nedskrivningar 4 -50.648
Rorelseresultat 57.199
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter -110.140
Resultat efter finansiella poster -52.941

Arets resultat -52.941

20220101
20221231

447.084

-352.367
-44.787
-50.648

-718

-45.858

-46.576

-46.576



Balansrikning

Tillgingar
Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Ombyggnader/standardforbittringar
Inventarier, verktyg o installationer
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader

Skattekonto

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 20231231

1.934.060
1.522.863
1.505

R S

3.458.428

12.977
690

171.025

184.692

3.643.120

20221231

1.934.060
1.572.687
1.925

3.508.672

15.477

90

180.443

196.010

3.704.682



Balansrikning. forts

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Underhailsfond
Upplatelsefond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Uppl kostnader o forutbet intakter

Summa Kortfristiga skuider

Summa eget kapital och skulder

Poster inom linjen
Stillda siikerheter

Ansvarsforbindelser

Not 20231231

1.991.907
216.000
422.750

-1.448.079
-52.941

1.129.636

6 2.424.050

2.424.050
0
0
0
7 89.434

89.434

20221231

1.991.907
210.000
422.750

-1.395.503
-46.576

1.182.,578

2.390.714
2.390.714
50.004
0
4.340
77.046

131.390

3.643.120 3.704.682

3.300.000 3.300.000

Inga

Inga



Kassaflodesanalys 2023-12-31
Den lopande verksamheten

Redovisat resultat -52.941
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet:
Avskrivningar 50.244
aning-/minskning+ av rorelsefordringar 1.900
Okning-/minskning+ av rorelseskulder 8.047
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 7.250
Investeringsverksamheten

Om-, ny- och tillbyggnad 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0
Finansieringsverksamhet

Nettodkning av foreningens lan 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0
Arets kassafléde 7.250
Likvida medel frin drets borjan 180.443
Arets tillférda kassaflide 7.250
Likvida medel vid arets slut 187.693
Noter

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rad.

Fordringar
Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Anliiggningstillgangar

Anléggningstillgangar vérderas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningarna gors enligt en systematisk plan 6ver tillgdngarnas forvintade
nyttjandeperiod enligt nedanstaende.

Avskrivningstider

Byggnader 50 ar
Fjdrrvirmeanldggning 10 &r
Fasadrenovering 50 ar
Inventarier 5-10 ar

Virmeventilation 20 ar



Yttre/inre underhallsfond

Overforing till fond/medel gors enligt fSreningsstadgar eller enligt foreningens
underhéllsplan. Uttag frdn fond/medel gérs genom &verforing till balanserat resultat, for att
tiicka arets underhéliskostnader, efter beslut pa foreningsstimma.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not
nedan.

Not 1 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter bostider, lokaler 540.942 447,084
Overlatelseavgift och elstod 7.690 0
Summa 548.632 447.084
Not 2 Drift

2023 2022
Fastighetsskotsel, stidning, renhallning 52.608 50.815
Reparationer och 16pande underhall 77.740 30.423
Uppvérmning 155.326 140.150
El for drift 19.202 34.586
Vatten 17.908 15.828
Kabel TV 13.115 9.365
Fastighetsforsékring 26.810 23.455
Redovisningstjénster 8.500 11.000
Ovrigt 9.355 16.567
Summa 380.564 332.189

Not 3 Léner, arvoden, andra ersiittningar och sociala

kostnader
2023 2022
Arvoden enligt stimmobeslut 16.000 16.000
Sociala kostnader 4.178 4,178

Summa 20.178 20.178



Not 4 Materiella anliggningstillgangar

Byggnad
Ack avskrivningar

Utgédende ackumulerade anskaffningsviirde
Utgaende bokfort virde, byggnader

Fasadrenovering

Ingdende anskaffningsvérde

Arets anskaffning

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirde

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende bokfort, fasadrenovering

Fjdrrvirmecentral

Ingéende anskaffningsvirde

Arets anskaffning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirde

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivning
Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende bokfort virde, fidrrviirmecentral
Virmeventilation

Ingdende anskaffningsvirde

Arets anskaffning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirde
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende bokfort virde, virmeventilation

Utgéende planenligt virde, fastighet

2023

1.934.060
0
1.934.060

1.934.060

2.086.461
0
2.086.461

625.915
41.724
667.639

1.418.822
213.500
0
213.500
213.500
0
213.500
0
162.091
0
162.091
49.950
8.100
58.050
104.041

3.456.923

2022

1.934.060
0
1.934.060

1.934.060

2.086.461
0
2.086.461

584.191
41.724
625.915

1.460.546
213.500
0
213.500
213.500
0
213.500
0
162.091
0
162.091
41.850
8.100
49.950
112.141

3.506.747

Fastighetens taxeringsvérde uppgar till kr 26.504.000, Virdear ar 2022

Byggnader 10.696.000.  Mark 15.808.000
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Inventarier 2023
Ingéende anskaffningsvirde 90.254
Inkép 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 90.254
Ingaende avskrivningar 88.329
Arets avskrivningar 420
Utgdende ackumulerade avskrivningar 88.749
Utgéiende bokfort virde 1.505

Not 5 Féridndring av eget kapital
Insatser Rep.fond

Ingdende  1.991.907 210.000
Overforing

till fond 6.000
Ovr disp. enl

stimmobeslut

Arets resultat

Utgéende 1.991.907 216.000

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Langivare Riintesats

Swedbank Rorlig rdnta 3 ménader
Swedbank Rorlig rdnta 3 ménader
Swedbank Rorlig rinta 3 ménader
Summa

Avgér kortfristig del

Summa

Upplatelse- Bal.vinst/
fond forlust
422,750  -1.395.503
-6.000
-46.576

422,750  -1.448.079

2023
354.050
1.000.000
1.070.000
2.424.050

0

2.424.050

2022
90.254

90.254
87.505

824
88.329

1.925

Redov.
resultat
-46.576

46.576
-52.941
-52.941

2022
370.718
1.000.000
1.070.000
2.440.718

50.004

2.390.718



Kapitaltillskott for aren 2002 t.0.m.2023
Amorteringar av lan

2002 65.000
2003 46.250
2004 45.000
2005 37.500
2006 74.000
2007 57.000
2008 57.000
2009 57.000
2010 50.000
2011 50.000
2012 50.000
2013 50.000
2014 50.000
2015 45.837
2016 50.004
2017 50.004
2018 54171
2019 130.004
2020 50.004.
2021 50.004
2022 50.004
2023 16.668

Detta beriiknat med den andel som bostadsrétten har av hela foreningen vid forsiljning.

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023 2022
Forutbetalda hyresavgifter 34.740 35.261
Upplupna réntor 999 678
Ovriga upplupna kostnader 53,694 41.107

Summa 89.433 77.046



Not 8 Stiillda panter i fastigheten
2023 2022

Fastighetsinteckning 3.300.000 3.300.000

I denna arsredovisning intagna uppgifter undertecknas hirmed.
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