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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregéende ar.

Forvaltningsberittelse
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende och nyttja lokaler.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2023-06-29 och péafdljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Ordforande Michael Véyrynen
Sekreterare Jonas Rickardsson
Ledamot Fredrik Wagner
Ledamot Jonathan Salisbury
Suppleant Ann-Charlotte Lodin

- Foreningens firma tecknas av styrelsens, tva ledaméter i forening.
- Styrelsen har under 2023 hallit 7 (7) st protokollférda sammantraden.
- For styrelsens arbete finns ansvarsforsidkring tecknad hos Nordeuropa.

Information om fastigheten

Foreningen forvéarvade den 19 december 2012 fastigheten Sundbyberg Bildhuggaren 2 av
Stensobyggen AB. Fastigheten ér beldgen i Sundbyberg pa Mariagatan 7A & 7B (Vintergatan 11)
och uppfordes under ar 1939 med total ombyggnad 1987-1988. Omfattande fasadrenovering
skedde 2016/2017 da balkonger installerades och fasaden mélades. Fastigheterna ar
fullvardesforsidkrade hos Nordeuropa dér foreningen dven har tecknat ett bostadsréttstilligg for
alla bostadsrittsinnehavare.

Fastigheterna har en total yta av 2.034 kvm varav 1.722 kvm é&r ldgenheter och 312 kvm lokaler.
Fastigheterna innehéller 31 ldgenheter som i slutet av 2021 bestod av 29 bostadsritter samt 2
hyresritter. Det finns 2 storre lokaler varav bdda var uthyrda till externa foretag fram till slutet pa
2023.

Ligenhetsfordelning:
Ist 1 rum och kok
28st 2 rum och kok
2st 3 rum och kok
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Fastighetens tekniska status

Foreningens byggnader &r att anse 1 normalt skick for byggnadsaret baserat pa den tekniska
statusbesiktningen som gjordes 2012-11 i samband med 6verlatelsen. En preliminir
underhallsplan skapades ocksa som indikerar vad som behover hallas under uppsikt och atgirdas
16pande. Enligt planen dr det lampligt att i budgeten hélla utrymme for 0.5-1.0 mkr i
underhallskostnader/ investeringar de forsta 3 dren samt ytterligare 1.O mkr ar 4-10.

Fastighetsforvaltning

Foreningen har avtal med Teoge AB om total forvaltning (fastighetsskotsel, kameral och teknisk
forvaltning med 6 manaders uppségningstid med arsvis forlangning), samt dven tilldggstjédnsten
stddning lankad. For att utfora den 16pande fastighetsskotseln och underhéllet kan foreningen
anlita en av Teoges underentreprendrer eller sluta avtal med en fristdende leverantor.

Bland de olika avtalen kan nimnas foljande:
TEOGE, Teknisk forvaltning

TEOGE, Ekonomisk och administrativ forvaltning
TEOGE, Trappstddning via Mélar6 Stiddservice AB
TEOGE, Sno-jour via Svensk Byggservice
Norrenergi (fjarrviarme)

Nordeuropa Forsékring (forsékring)

Kone AB (hisservice)

INSPECTA SWEDEN AB (hissinspektion)

COM HEM AB (kabel TV, fran 2019-02-01 gruppavtal bredband)
IL RECYCLING SERVICE AB (tidningsatervinning)
Techem, Gemensam IMD.I6sning

Foreningens lokaler
Fastigheterna innehaller tva lokaler med en sammanlagd yta pa 312 kvm. Av lokalerna var 1
slutet av 2023 tva stycken uthyrda till externa foretag enligt féljande:

Verksamhet Yta (m2) Loptid
Solna Norrorts Byggnadsfirma AB 107 Tills vidare
Eniko 205 2025-08-31

Utover de storre lokalerna finns det ndgra mindre lokaler som kan utnyttjas av féreningen
alternativt hyras ut som forrad.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Stiaddagar
Foreningen har haft en gemensam stiddag och planerar att fortsatt ha en var och host stidning
dér bade inre och yttre milj6 kan atgirdas. Detta brukar foljas av ett enklare samkvam.

Arsavgifter
Arsavgifterna var under 2023 ca 628 kr/kvm.

Nya avtal
Inga vésentliga avtal tecknades under 2023.

Foreningens ldn

Foreningen hade vid utgangen av 2023 5200tkr i 14n. Styrelsen har haft som mal att hélla en
likviditetsbuffert pa ca 1 mkr tillgdnglig, dverskjutande belopp anvénds for att amortera ner
skulderna. Styrelsen har haft som maél att halla en balanserad riskniva avseende réntekanslighet
och darfor forordat bundna réntor ifall en fordelaktig ranta kan upphandlas. Avseende ytterligare
lanedetaljer se not relaterad till resultat och balansridkning.

Planerat underhdll och investeringar
Under 2023 byttes armaturerna i hela foreningen till LED med rérelsesensor for att fa ner

elforbrukningen och totala effekten.

Planerat Underhdll budget 2023
Under 2024 finns inga planerade dtgérder.

Flerarsoversikt, underhallsplan

Arligt planerat

underhall,tkr Senast utfort 2021 2022 2023 2024 2025 2026  2027-2030
Stomme och grund 1939 X
Stommar och virme 1987

El 1987/88 160 X
Fasad 2017

Fonster 1987/88

Yttertak 1987/88/2009 200 X
Ventilation 1987/88 20 b ¢
Hiss 1987/88 X
Styr och dvervakning 1987/88 X
Tvittstuga 2013

Totalt kr 160 20 200
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Medlemsinformation

Ekonomisk plan och stadgar
Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-12-06 och nuvarande stadgar
registrerades 2012-12-06 hos Bolagsverket.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 37 (37) medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid Arets utgang upplatna. Under éret har 4 (4) verlatelser skett
och 0 (0) upplatelser fran hyresrétt till bostadsratt.

Styrelsen har under Aret godkint 0 (2) andrahandsuthyrningar. Styrlsen har som policy att folja den
lagstiftning som finns nir det géller andrahandsuthyrningar.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras siljaren en overlatelseavgift pa f.n. 1.312 kr. Eventuell
pantsittningsavgift debiteras koparen med f.n. 525 kr.

Gemensamma utrymmen/ Férrad
Foreningen har fem gemensamma lokaler som utnyttjas enligt f6ljande:

Samlingslokal/ Foreningslokal (Styrelsemodten och samlingar)
Foreningsforrad for yttre och inre miljo

Cykelforrad

Forrad under trapp i 7A (uthyrt)

Forrad/ gammalt soprum i 7A (uthyrt)

Forrad pa vinden (uthyrt)

Parkeringsplatser, 7 stycken (uthyrda)

Organisationsanslutning
Foreningen ér idag inte ansluten till ndgon fastighetségare eller BRF organisation.

Medlemsinformation
Foreningens huvudkaélla for information &r féreningens hemsida brfimariagatan7.blogspot.se
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

2023
1533
-410
89,0

628

3198
106
51
197

2022
1428
145
86,6

584

4143
188
7,1
174

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning om negativt resultat

2021
1417
110
86,4

584

4154
199
7,1
161

2020
1393
195
86,5

584

4154
208
7,1
143

5014)

Eftersom foreningen uppvisar ett negativt resultat vill vi upplysa om att foreningen kommer finansiera
sina eventuella framtida dtaganden genom avgiftshojning eller uppta nya lan. Daremot &r inga storre

planerade underhéll i behov forrén ar 2026.

Eget kapital
Medlems-
insatser
Eget kapital 31 12 2022 38281976
Resevering till yttre fond
Uttag yttre fond
Balansering av fg ars
resultat:
Arets resultat

Eget kapital 31 12 2023 38281976

Forslag till vinstdisposition

Upplatelse-
avgift

5472 808

5472 808

Fond for yttre
underhall
168 542

75 000
0

243 542

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende medel (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt f6ljande

Reseveras till yttre fond
Uttag ur yttre fond
Balanseras i ny rdkning

Balanserat

resultat

1 145 041
-75 000
0

145 107

1215148

1215148
409 836
1 624 984

75 000

0

1 549 984
1624 984

Arets

resultat

145107

-145 107
-409 836

-409 836

Totalt

45213 474
0
0

0
-409 836

44 803 638

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 6
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2023-01-01
-2023-12-31

1533002
11578
1 544 580

-1 423 438
-14 998
-95 608

-240 493

-1 774 537

-229 957

12 553
-192 432
-179 879
-409 836

-409 836

-409 836

6 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

1428 294
90
1428 384

-889 199
-25 515

0

-240 470
-1155185
273 200

89
-128 182
-128 093
145 107

145 107

145 107
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl medel hos forvaltaren
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31

48 930 081
6973
48 937 054

48 937 054

381414
76 167
457 581

973 956
973 956
1431537

50 368 591

7(14)

2022-12-31

49 162 204
15343
49 177 547

49 177 547

1087751
73 992
1161 743

1 875 206
1 875 206
3036 949

52 214 496
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-12-31

43 754 784
243 542
43 998 326

1215148
-409 836
805 312
44 803 638

2456 250
69 550
2 525 800

2709 000
124 786
12 370

47 420
145 577
3039153

50 368 591

8(14)

2022-12-31

43 754 784
168 542
43 923 326

1 145 041
145 107
1290 148
45213 474

2481 250
69 550
2 550 800

4209 000
86 271
8104

12 835
134012
4 450 222

52 214 496
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not 2023-01-01
-2023-12-31

-409 836
240 493
-5163

-174 506

-2176
38515
46 152
-92 015

-1 525000
-1 525 000
-1 617 015

2958 073
1 341 058

9(14)

2022-01-01
-2022-12-31

145 107
240470
2628

388 205

476

-8 169
-74 318
1708
307 902

-18 750
-18 750
289 152

2 668 921
2958 073
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 201610, Arsredovisning
i mindre bolag.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspraktagande av foreningens fond for yttre underhéll ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhéll och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslin
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre samt den amortering som planeras att ske under nésta
rakenskapsar tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Ovriga fordringar
Foreningens innestaende medel pa forvaltarens klientmedelskonto redovisas i posten "Ovriga fordringar
inkl medel hos forvaltaren" 1 balansrdkningen.

Avskrivning
Avskrivning sker enligt plan baserat pa de ursprungliga anskaffningsviardena. Avskrivning sker
linjért over tillgdngens berdknade livslangd.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad 200 ér

Byggnad balkonger 40 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5 é&r

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebéarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.
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Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 0kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r védsentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.

Not 2 Nettoomséittning

2023 2022
Arsavgifter 1 014 009 943 332
Hyra lokaler 319 464 288 168
Hyra bostéder 138 614 132 632
Hyror parkering 37 800 37800
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 4199 6 039
Fastighetsskatt 17292 17292
Ovriga intikter 1 624 3121
1533 002 1428 384

Not 3 Driftskostnader
2023 2022
Forvaltningsarvode 128 989 116 352
Fastighetsskotsel 22717 19 445
Snéréjning 23 481 4072
Trappstéddning 39 637 37 948
Fastighetsel 86 958 80 814
Fjarrvirme 217 518 189 775
Vatten & avlopp 98 795 86 084
Sophdmtning 91 126 85318
Bredband/fiber 54271 66 935
Kabel-TV 31333 7100
Telefon 5817 0
Forsékringspremier 58 527 53934
Fastighetsskatt 66 549 64 379
925718 812 156
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Not 4 Underhallskostnader

Reparationer
Reparationer, hissar
Planerat underhall. IMD, Portsystem

Not 5 (")vriga externa kostnader

Revision
Bankkostnader
Foreningsverksamhet
Ovrigt

Not 6 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Arets avskrivningar Balkonger

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgédende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning
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2023

74 161
24382
399177
497 720

2023
12118
2012
800

14 930

2023

30 135736
30 135736

-1 888 509
-130 317
-101 806

-2120 632

20914977
20914977

48 930 081
24929 000

19 600 000
44 529 000

2023-12-31

13278 000
13 278 000

12 (14)

2022

47 492
29553

77 045

2022

15269
2500
1500
6 246

25515

2022

30 135736
30 135736

-1 656 409
-130 300
-101 800

-1 888 509

20914 977
20914 977

49 162 204
24 929 000

19 600 000
44 529 000

2022-12-31

13278 000
13 278 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 9 Ovriga fordringar inkl medel hos forvaltaren

Bankkonto hos forvaltaren for att tdcka l6pande kostnader
Skattekonto

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réintesats Datum for
Langivare % rinteindring
Stadshypotek 1,600 2025-03-01
Stadshypotek 5,750 2024-03-07

Kortfristig del av
langfristig skuld

2023-12-31

77 473
77 473

-62 130
-8 370
-70 500

6973

2023-12-31

367102
14313
381 415

Léanebelopp
2023-12-31
2456 250

2 709 000
5165 250

2734 000

Skulder som forfaller senare dn fem &r fran balansdagen uppgar till 0 kr.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor
Forskottsbetalda drsavgifter och hyror
Revisionsarvode
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2023-12-31

11153
118 276
15 000
144 429

13 (14)

2022-12-31

77 473
77 473

-53 760
-8 370
-62 130

15 343

2022-12-31

1082 867
-232
1082 635

Lanebelopp
2022-12-31
2 481 250
4209 000

6 690 250

4209 000

2022-12-31

12 373
106 638
15 000
134 011
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Not 12 Visentliga hindelser efter riikenskapsarets slut
Inga vésentliga hindelser har intréffat efter rdkenskapsarets slut.

Stockholm 2024, den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

et W

Michael Wayrynen Fredrik Wagner
Ordférande Ledamot

> B I Shegs
Jonas Richardsson Jonathan Salisbury
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

=

Patrik Lofving
Auktoriserad revisor
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