STADGAR

Andrade genom beslut pa féreningsstammor
2007-05-30 och 2007-10-19

Féreningens firma och @ndamal

1§

Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Béllsta Brygga.
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostdder och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begriansning i

tiden. Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap
2§ Intrade i féreningen

Intrdde i foreningen kan beviljas fysisk person som uppfyller villkoren enligt stadgarna och
som forvirvat bostadsritt genom upplatelse eller Gverlatelse.

Intrdde i foreningen kan beviljas juridisk person endast under forutsittning att samtliga
styrelseledaméter stillt sig bakom beslutet. Beslutet kan forenas med villkor.

For att den som forvirvat andel 1 bostadsritt eller bostadsrittsldgenhet i foreningen skall
beviljas medlemskap giller att bostadsritten efter forvirvet innehas av makar, sambor eller
andra med varandra varaktigt sammanboende personer.

38§ Ratt till medlemskap

Den som forvirvat en bostadsritt far inte vigras medlemskap i foreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs enligt stadgarna &r uppfyllda och féreningen skéligen bor godta
personen som medlem.

48 Beslut om medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgora fragan om medlemskap inom en manad efter det att skriftlig
anstkan om medlemskap kommit in till f6reningen.
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5§ Uttrade ur féreningen

Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur foreningen, sa lange han innehar bostadsriitt.
Medlemskapet upphor nér bostadsritten avyttrats eller forutséttningarna i 6vrigt for
medlemskap enligt 3 § inte lingre foreligger.

Avgifter
6§ Grunder for arsavgift

Insats, andelstal och &rsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats och andelstal skall dock
alltid beslutas av foreningsstdmma. Beslut om dndring av andelstal 4r giltigt endast om det
fattats pa tva pa varandra foljande foreningsstimmor.

Arsavgiften avvigs sa att den i forhallande till ldgenhetens andelstal i den ekonomiska planen
kommer att motsvara vad som belGper pa ldgenheten av féreningens kostnader, amorteringar
och avsittning till fonder.

78 Betalning av arsavgift

Arsavgiften skall betalas manadsvis i forskott och vara féreningen tillhanda senast sista
vardagen fore varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat.Om inte avgiften
betalas i ritt tid tas drojsmalsrénta ut enligt rantelagen (1975:635) pa det obetalda beloppet fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordning (1981:1057)
om ersdttning for inkassokostnader m.m.

8§ Konsumtionskostnaders inverkan pa arsavgiften

I arsavgiften ingdende ersittning for virme och varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller
konsumtionsvatten kan efter beslut av féreningsstimma beriknas efter forbrukning eller
ytenhet.

9§ Ovriga avgifter

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
For arbete med Gvergang av bostadsritt far av bostadsréttshavare uttas overlatelseavgift med
belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén

forsidkring. For arbete vid pantsittning av bostadsritt far av bostadsrittshavare uttas
pantsittningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

Bostadsrattshavares rattigheter och skyldigheter
10§ Inre underhall av lagenheten

Bostadsrittshavare skall pa egen bekostnad till det inre halla ldgenheten med tillhérande
utrymmen i gott skick. Ansvaret omfattar aven mark, om sadan ingar i upplatelsen.

Till lagenhetens inre riknas bland annat

— rummens viggar, golv och tak

— lister och foder

— inredning i kok, badrum och 6vriga utrymmen i ligenheten
— glas och bagar i ldgenhetens ytter- och innerfonster
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— ldgenhetens ytter- och innerdtrrar med 1as och nycklar

— de anordningar fran stamledningar for vatten, avlopp, elektricitet och ventilation som
foreningen eller bostadsrittshavaren forsett lagenheten med

— golvvirmeinstallationer, handdukstorkar och brandvarnare.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for ytbehandling av yttersidorna av ytterdorrar och
ytterfonster och inte heller for annat underhall av de nimnda anordningarna fran stamledningar
an malning av radiatorer.

11§ Yttre underhall

Ar bostadsrittsligenhet forsedd med balkong eller terrass ir bostadsrittshavare skyldig att
svara for renhdllning och snéskottning av dessa.

12§ Sarskilt om brand- eller vattenskada i vissa fall

Bostadsrittshavare svarar for reparation pa grund av brandskada eller skada pa vatten- eller
avloppsledning endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet
eller forsummelse av ndgon som hor till hans hushall eller gédstar honom eller av annan som han
inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for hans rakning. I friga om brandskada som
bostadsrittshavaren sjdlv inte vallat giller vad som sagts endast om bostadsréttshavaren brustit i
den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

13§ Foreningens tilltrade till lAgenheten

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att fa tilltrade till 1dgenhet nér det behovs for
tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for.

14§ Foreningens ratt att besluta om inre underhall

Foreningen kan i samband med gemensam underhallsatgird besluta om reparation, byte av
inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.

15 § Andring i lagenheten

Bostadsrittshavare far, sedan lagenheten tilltritts, foreta dndring i ldgenheten. Sadan visentlig
fordandring som avses i 7 kap. 7 § forsta stycket bostadsrittslagen (1991:614) far dock foretas
endast efter tillstand av styrelsen och under forutsittning att den inte medfér men for
foreningen eller annan medlem. Fordndringar skall alltid utforas pa ett fackmannaméssigt sitt.

Som avsevird fordndring riknas alltid fordndring som kridver bygganmilan eller bygglov. Det
aligger bostadsrattshavare att ansoka om bygglov eller att géra bygganmélan.

16 § Andrahandsupplatelse
Bostadsrittshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt

samtycke. Ett tillstand till andrahandsupplatelse skall begrinsas till viss tid och kan forenas
med villkor.

Bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand om han under viss tid inte har tillfalle
att anvidnda lagenheten. Sadant tillstand skall 1imnas om bostadsrittshavaren har beaktansvirda

skal for upplatelsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning att viagra samtycke.

Ansokan om styrelsens samtycke till upplatelsen skall vara skriftlig och ange skélen till
upplatelsen, under vilken tid den skall paga samt till vem ldgenheten skall uppléatas.
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Styrelsens samtycke till upplatelse i andra hand krévs inte om bostadsrittshavare &r juridisk
person och upplatelse sker till 4gare av denne eller anstélld i den juridiska personen eller
nirstaende person till dessa. Styrelsen skall dock genast underrittas om upplatelsen varvid skall
uppges till vem upplatelsen skett.

17 § Ordningsregler
For foreningen géllande ordningsregler beslutas av styrelsen. Det aligger bostadsrittshavare att
i enlighet med bestimmelserna i 7 kap. 9 § forsta stycket bostadsrittslagen (1991:614) folja

dessa fran den tidpunkt de anslas pa foreningens anslagstavlor eller styrelsen annars har
bestimt.

Styrelsen
18 § Antalet ledaméter och suppleanter
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med ingen eller hogst tre suppleanter.
19§ Valbar till styrelsen
Till styrelseledamot och i forekommande fall suppleant kan férutom medlem viljas make eller
sambo till bostadsrittshavare eller annan med bostadsrittshavare varaktigt sammanboende
person.

20§ Styrelsens séate

Styrelsen har sitt séte i Sundbybergs kommun, Stockholms ldn.

21§ Val av ledamoéter och suppleanter samt mandattid

Styrelseledamoter och eventuella suppleanter viljs vid ordinarie foreningsstimma. Ledamot
viljs normalt for en mandattid pa tva ar och suppleant pa ett ar.

Ledamot och suppleant kan viljas om.
22§ Val av styrelsens ordférande

Styrelsens ordférande viljs vid ordinarie féreningsstimma. I 6vrigt konstituerar styrelsen sig
sjélv.

23§ Beslutsférhet och beslut

Styrelsen dr beslutfor, utom i fall som avses i 2 § andra stycket, ndr minst hélften av antalet
ledamoter dr nirvarande vid sammantridet. Som styrelsens beslut géller den mening om vilken
de flesta rostande forenar sig och vid lika rostetal den mening som bitridds av ordforanden. Nir
det minsta antalet ledaméter som krévs for att styrelsen skall vara beslutfor 4r nirvarande,
fordras for giltigt beslut att samtliga ndrvarande ledamoter stiller sig bakom beslutet.

24§ Om protokoll vid styrelsens sammantraden
Vid styrelsens sammantréiden skall det foras protokoll som justeras av ordfdranden och den

ytterligare ledamot som styrelsen utser vid sammantrddet. Protokollen skall forvaras
betryggande och vara forsedda med l6pnummer i en obruten serie.
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25§ Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.
26 § Styrelsens befogenheter

Styrelsen far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen dess fasta
egendom eller tomtritt och inte heller riva eller bygga om sadan egendom. Styrelsen far besluta
om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtriitt.

27§ Styrelsens aligganden

Det aligger styrelsen

— att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avlimna
arsredovisning som skall innehélla berittelse om verksamheten under aret
(verksamhetsberittelse) samt redogorelse for foreningens intdkter och kostnader under aret
(resultatrdkning) och for stillningen vid rikenskapsarets utgang (balansrikning),

— att uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

— atten gang arligen besiktiga foreningens byggnader och 6vriga tillgangar och i
forvaltningsberittelsen redovisa datum for utford besiktning samt vid besiktningen gjorda
iakttagelser av sirskild betydelse,

— att fére mars manads utgang varje ar till revisorerna avldmna forvaltningsberittelse,
resultatrakning och balansrikning avseende det gdngna rikenskapsaret

— att uppritta och arligen uppdatera en underhallsplan for att trygga underhallet av
foreningens fastighet med tillhdrande byggnader.

28 § Underrattelser till medlemmarna

Meddelanden fran styrelsen ldmnas till medlemmarna genom elektronisk post, utdelning i
medlemmarnas brevlador eller genom anslag i trapphus.

Rakenskapsar
29§

Foreningens riakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Revisorer
30§ Antalet revisorer och val av dessa

Foreningen skall ha minst en och hdgst tre ordinarie revisorer med ingen eller hogst tva
revisorssuppleanter.

Revisor och i forekommande fall revisorssuppleant viljs for tiden fran ordinarie
foreningsstimma intill dess nésta ordinarie foreningsstimma hallits.
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31§ Revisionsberattelse och forklaring till revisionsanmérkningar

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revisionen ir avslutad och revisionsberittelsen
avgiven fore april manads utgang.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma over av revisorerna
gjorda anmérkningar.

Foreningsstamma
32§ Tid fér stimma
Ordinarie foreningsstimma hélls arligen fore juni manads utgang.

Extra stimma halls da styrelsen finner skl till det. Styrelsen ska ocksa utlysa sadan stimma da
detta for uppgivet dndamal begirs av revisor eller minst en tiondel av samtliga rostberittigade
medlemmar.

33§ Motion till ordinarie stimma

Medlem som 6nskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstimma skall skriftligen
anmila drendet till styrelsen senast fore mars manads utgang for att drendet skall kunna anges i
kallelsen.

34§ Handlingar till ordinarie stimma

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens forklaring over av
revisorerna gjorda anmédrkningar skall hallas tillgdngliga for medlemmarna minst en vecka fore
den foreningsstamma, pa vilken de skall forekomma till behandling.

35§ Kallelse

Kallelse till féreningsstimma skall innehélla uppgift om pa stimman férekommande &drenden.
Kallelse skall vara skriftlig och utdelas eller sdindas med post till varje medlem senast tva
veckor fore ordinarie och en vecka fore extra féreningsstamma, dock tidigast fyra veckor fore
stimman.

36§ Dagordning till ordinarie stdmma
Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

Stammans 6ppnande.

Godkédnnande av dagordning.

Val av ordférande vid stimman.

Anmilan av ordférandens val av protokollforare.
Val av justeringsmin tillika rostriknare som jimte ordféranden skall justera protokollet.
Fraga om stimman blivit i behorig ordning utlyst.
Faststéllande av rostlingd.

Foreningens arsredovisning.

Styrelsens verksamhetsberittelse.

10. Revisorernas berittelse.

11. Faststillande av resultat- och balansrikning.

12.  Beslut om resultatdisposition.

13. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

00NN W=

6(8)



14.  Arvode at styrelsen och revisorer.

15.  Val av styrelseledaméter och suppleanter.

16.  Val av ordftrande i styrelsen.

17.  Val av revisorer och suppleanter.

18.  Val av valberedning.

19.  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt motioner fran medlemmarna.
20. Ovriga anmilda drenden.

21. Stdmmans avslutande.

37§ Dagordning till extrastamma

Pa extra foreningsstimma skall utover drenden enligt 36 § punkterna 1-7 endast forekomma de
drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

38§ Rostratt

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

Endast medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen dr rostberéttigad.

39§ Ombud

Medlem far foretradas av ombud som sjdlv inte behover vara medlem i foreningen. Ombudet
skall forete fullmakt i original och far foretrdda endast en medlem. Fullmakten géller hogst ett
ar fran utfardandet.

40§ Beslut vid stamma

Stammans beslut utgors av den mening som har fatt mer dn hélften av de avgivna rosterna eller
vid lika rostetal den mening som ordfdranden bitrdder. Vid val anses den vald som har fatt de
flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman

innan valet forrittas.

For vissa beslut — bland annat forindring i dessa stadgar — giller vad som sérskild stadgas i
bostadsrittslagen (1991:614).

41§ Om protokoll vid stdmma

Ordftrande skall sorja for att protokoll fors vid foreningsstimma.
I fraga om protokollets innehall giller

— att rostlangden skall tas in i eller bildggas,

— att stimmans beslut skall foras in samt

— att, om omrostning skett, resultatet skall anges.

Senast tre veckor efter foreningsstimman skall det justerade protokollet goras tillgidngligt for
foreningens medlemmar.
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Fonder
42 §
Inom féreningen skall finnas en fond for yttre underhall.
Avsittning till fond for yttre underhall skall ske arligen med belopp som anges i underhallsplan
enligt 27 §. Det 6verskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny
riakning.

Upplosning och likvidation
43 §
Vid foreningens upplosning skall behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
insatserna.

Ovrigt
44 8

I sddant som inte framgar av dessa stadgar giller bostadsrittslagen (1991:614).

Inféranderegel

Vid ordinarie foreningsstimma ar 2008 skall, i stillet for vad som stadgas i 21 § andra meningen, hilften
av antalet ledamoter, eller om antalet ledaméter dr udda det antal som dr ndrmast hogre én hilften, viljas
for en mandattid pa tva ar och resten av ledamoéterna for ett ar. Ordforanden skall tillhdra dem som viljs

for tva ar.
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