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Styrelsen for BRF Framnas 4, 769609-7117, far harmed avge arsredovisning for verksamhetsaret 2023.

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for bostadsrattsforeningen Framnés 4, 769609-7117, far harmed avge arsredovisning fér 2023-01-01-2023-
12-31.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor.

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus om marken ska anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningen ar privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningen, som bildades 16 juni 2003 med sate i Solna, dger och forvaltar fastigheten Framnis 4 pa
Charlottenburgsvagen 32 A-C i Solna. Fastigheten byggdes 1942 och &r fullvardesférsidkrad hos Brandkontoret.

Lagenhetsfordelning
Féreningen upplater vid arets slut 18 lagenheter med bostadsritt och en som hyresratt. Under 2022 har tva
bostadsratter 6verlatits.

Antal Typ Ytor

9 1 rok 299 kvm
5 2 rok 266 kvm
4 3 rok 295 kvm
1 3,5 rok 87 kvm

Gemensamma utrymmen
Féreningen har bland annat féljande gemensamma utrymmen som &r tillgangliga for dess medlemmar. Alla medlemmar
har ratt att fa var sin nyckel till dessa utrymmen.

- Bastu

- Takterrass

- Barnvagnsforrad
- Cykelforrad

Gemensamma utrymmen samt trapphus stddas regelbundet av Rapidstad Stockholm AB.

Fastighetens tekniska status

Reservering till féreningens fond for yttre underhall gors i enlighet med féreningens stadgar, med minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvarde. Dessutom gors avsattning med 41 kr per manad till sérskild balkongfond fér fem ligenheter
som uppfort balkonger under 2014. Fonden &r avsedd att anvédndas for framtida service och underhall av balkongerna.

Fastigheten varms med hjélp av fjdrrvarme.

Renoveringar och fastighetsunderhall
Under 2023 har féreningen genomfort en stamspolning samt byte av samtliga gemensamma armaturer till LED:

Inga beloppsmassigt storre renoveringsprojekt foreligger i foreningens ekonomiska plan fér de kommande aren.

Foreningen har sedan bildandet utfort flera stora investeringar och forbattringsutgifter pa fastigheten. Bland
renoveringarna noteras stambyte (2005), fonsterrenovering (2010), renovering av takterrasserna (2012), uppdatering av
vdarmesystemet (2013), dranering och ombyggnad av gardsplanen (2015) och takrenovering (2017). ~ '$
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Bland férbattringsutgifter noteras brandskyddsrenoveringar och isolering av fénster (2019), byte av gemensamma
innerdorrar (2020), byte av entréport (2021). OVK (2022), Stamspolning (2023) och byte av samtliga gemensamma
armaturer till LED (2023).

Fastighetsskotsel
Sedan 2017 har féreningen avtal med extern fastighetsférvaltare (Storholmen Férvaltning AB), vilket har inneburit att
[6pande underhallsbehov har identifierats och utférts av fastighetsférvaltaren under aret.

Ekonomisk forvaltning

Sedan 2017 har Storholmen Fdrvaltning AB kontrakterats som ekonomisk férvaltare for féreningen. | Storholmens
forvaltningsuppdrag ingdr I6pande hanteringen av medlemsférteckning, avgiftsavisering, bokféring, utbetalning,
fakturering samt vissa uppgiftsskyldigheter. | den ekonomiska férvaltarens ansvar ingar vidare att upprétta arsbokslut
och arsredovisning for foreningens godkédnnande.

Féreningen dr medlem i Fastighetsdgarna och har genom sitt medlemskap tillgang till stod i fastighetsrelaterade fragor,
inklusive fastighetsjuridik.

Foreningsfragor

Stadgar
Aktuella stadgar har registrerats hos Bolagsverket Ska uppdateras

Féreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 2003-11-10.

Andrahandsuthyrning
Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar av ldgenheter 4r att folja bostadsrattslagen. Féreningens regler for
andrahandsuthyrning framgar av féreningens stadgar.

Overlatelse

Vid ldgenhetsdverlatelser debiteras sdljaren en 6verlatelseavgift pa 2,5 % av géllande basbelopp.

Eventuell pantsattningsavgift debiteras képaren med 1 % av géllande basbelopp. Samtliga dessa avgifter handlaggs av
den ekonomiska férvaltaren.

Parkeringsplatser

Féreningen har sju parkeringsplatser pa baksidan av fastigheten. Dessa &r tillgéngliga fér medlemmarna att hyra av
féreningen beroende pa tillganglighet. Samtliga parkeringsplatser dr utan el. M&nadsavgiften for hyra av parkeringsplats
ar 350 kronor.

Styrelse, revisorer, valberedning och dvriga funktioner
Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av ldgst tre och hégst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.

Vid verksamhetsarets bérjan bestod styrelsen av:

Emil Larsson Ordférande

Anna Ljungberg Styrelseledamot
Julius Axelsson Kassor

Glenn Johansson Styrelseledamot
Caroline Lindberg Styrelsesuppleant

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2023-05-31 haft féljande sammanstéllning:

Emil Larsson Ordférande
Kjell Nyberg Kassor

Anna Ljungberg Styrelseledamot
Katrine Fabricius Styrelseledamot

Katarina Sjoberg Styrelsesuppleant st _ [}\/
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Alla styrelsemedlemmar &r valda pa ett ar, varfér samtliga platser i styrelsen ar féremal for omval pa drsmotet.
Féreningens firma tecknas gemensamt av tva styrelseledaméter.
Styrelsen har under aret hallit sex protokollférda sammantraden.

Revisor
Revisor har under verksamhetsaret 2023 varit Svante Lundeberg.

Medlemsinformation

2023- 2022-
12-31 12-31
Vid verksamhetsarets borjan 27 30
Tillkommande medlemmar 3 2
Avgaende medlemmar -2 -5
Summa 28 27

Att antalet medlemmar &r flera @n antalet bostadsrétter vilket beror pa att en del bostadsréatter har fler 4n en dgare och
varje dgare ar medlem i féreningen.

Samtliga bostadsratter i foreningen var vid arets utgang upplatna.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter_
Foéreningen har haft god ekonomi under manga ar och fick 2021 ett betydande kapitaltillskott d& en hyresratt
omvandlades och saldes som bostadsritt.

Baserat pa foreningens goda finansiella stallning foreslar styrelsen ingen héjning av &rsavgifterna under 2023.

Hyresjusteringar kommer dven fortsattningsvis att ske for hyresgasten genom att vi féljer hyresutvecklingen hos
jamfdrbara lokala hyresldgenheter.

Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift har erlagts med det ldgsta av véardet 1 519 kr per lagenhet och 0,3 procent av fastighetens
taxeringsvarde. Taxeringsvardet framgar av not 4.

Budget for ndsta ar
Resultatbudgeten fér 2024 har upprattats med ett férvantat resultat om -220 tkr och ett kassafléde om +/- noll.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har pd en extrastdmma 2022-02-10 beslutat att genom nedséttning av insatskapitalet skifta ut 2 mkr till
féreningens medlemmar. Férfarandet har registrerats och godkants av Bolagsverkets, och efter lagstadgad ettarsfrist
genomforde foreningen de faststallda utbetalningarna till medlemmarna under juli 2023. Beslutet fattades med
bakgrund av féreningens stora kassa samt att inget behov foreligger for stora renoveringar eller underhall. Efter skiftet
har féreningen fortsatt en stor kassa och ar skuldfri, samt har kvar en hyresratt som dold tillgéng.

Ekonomisk utveckling under aret

Resultatet for 2023 uppgick till -119 tkr (fg ar -288 tkr) och kassaflodet fér 2023 uppgick till -1.908 tkr, inklusive
utbetalning till medlemmarna om totalt 2 mkr. Det negativa resultatet och kassaflédet ligger inom ramen fér budgeterat
och prognosticerat verksamhetsutfall under 2023.
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Foreningen har en fortsatt mycket god ekonomi. Vid utgangen av &ret uppgar kassan till 1 027 tkr och féreningen ar
skuldfri, samt har kvar en hyresritt som dold tillgang.

Framtida investeringar och underhall

Inga vdsentliga dtgdrder planerade fér kommande ér i féreningens underhalisplan. Mindre reparationer och underhll
gors I6pande. Féreningens underhallsplan fér 2024 &r uppdaterad och integrerad med féreningens budget fér 2024.

Véasentliga handelser pa nya aret

Féreningens sista hyresratt har sagts upp under mars 2024. Styrelsen planerar for en forsiljning och ombildande av
ldgenheten till bostadsratt under 2024. | 6vrigt har inga vésentliga hindelser noterats efter rakenskapsarets slut.




BRF Framnas 4
Org.nr 769609-7117

Flerarsoversikt

Nettoomsattning

Arets resultat

Soliditet (%)

Lan/kvm (total boyta) (kr)

Lan/kvm (boyta upplaten fér bostadsratt) (kr)
Arsavgift/kvm (boyta upplaten for
bostadsratter) (kr)

Sparande/kvm (total boyta) (kr)
Energikostnad/kvm (total boyta) (kr)
Rantekanslighet (%)

Arsavgifternas andel av rérelseintékter (%)

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2023

635
-119
99

609
167
253

Ej tillampligt

85

2022

641
-288
99

639
182
231
Ej tillampligt
85

2021 2020
696 756
-471 -73
99 82

0 2454

0 2827
663 716
-6 344
222 199
Ej tillampligt 4
85 78
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Ytuppgift enligt taxeringsbesked. Total bostadsyta uppgar till 947 kvm. Per 2020-12-31 var 822 kvm av total
bostadsyta upplaten for bostadsratter. Fr.o.m. 2021-12-31 4r 897 kvm av total bostadsyta upplaten for bostadsritter.
Under hdsten 2021 omvandlades en av tva kvarvarande hyresrétter till bostadsratt. | samband med ombildningen

|6stes samtliga kvarvarande Ian. Féreningen har dérefter ej haft nagra laneskulder. Genom 6verskott fran

ldgenhetsforsaljning har foreningen kunnat halla oférdndrade arsavgifter fér 2022 och 2023, trots att energikostnader

samt 6vriga aterkommande driftskostnader 6kat under aren.

Forandringar i eget kapital
Medlems

Belopp vid arets ingang 9219 449
Nedsattning av insatskap. -2 000 000
Avsattning fond for yttre

underhall

Balkongfond

Disposition av foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 7 219449

UppI:‘thae\llsgeI
9161 152

9161152

1)Varav ackumulerad avséttning till balkongfond 18.983.

Forslag till behandling av redovisat resultat

Styrelsen foreslar att foreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till fond fér yttre underhall

lanspraktagande av yttre underhallsfond
I ny rékning overfores

Yttre
underhalls

-fond/balkong

Balanserat

resultat

789563 -3 710355

89 400
2 460

-89 400

-287 819

881 4231) -4 087 574

-4 087 574
-118 706
-4 206 280

89400

-41 524

-4 254 156
-4 206 280

Arets

resultat

-287 819

287 819
- 118 706
-118 706

Totalt
15 171 .990
-2 000 000
2 460

0

-118 706
13 055 744

N

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

el
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Resultatrakning

Not

Rorelseintakter

Nettoomsattning 2
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

634 984
4568
639 552

-443 123
-107 359

0
-218 253
-768 735

-129 183

10477

10477

-118 706

-118 706
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2022-01-01
-2022-12-31

640907
0
640907

-631 750
-78 740
0

-218 253
-928 743
-287 836
17

17

-287 819

-287 819

se O
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anladggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLG#NGAR

Not

2023-12-31

12 120 816
12 120 816

12 120 816

8 609
47 103
55712

1026 650

1026 650

1082 362

13203178
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2022-12-31

12 339 069
12 339 069

12 339 069

5134
31250
36 384

2934 620
2934620
2971004

15310073
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Balansrakning

Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 7219 449 9219449
Upplatelseavgifter 9161152 9161152
Fond for yttre underhall 881423 789563
Summa bundet eget kapital 17 262 024 19170164
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 087 574 -3710355
Arets resultat -118 706 -287 819
Summa fritt eget kapital -4 206 280 -3998 174
Summa eget kapital 13 055 744 15171990
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 56 561 46 404
Skatteskulder 3877 2736
Ovriga skulder 7 866 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 8 79130 88 943
Summa kortfristiga skulder 147 434 138083
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13203178 15310073

e L
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Kassaflodesanalys

Not 2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -118 706 -287 819
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 218 253 218 253
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
andring av rorelsekapital 99 547 -69 566
Okning (-) / Minskning (+) av rérelsefordringar -19 328 -4 136
Okning (+) / Minskning (-) av rérelseskulder 9351 6 663
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten 89570 -67 039
Investeringsverksamhet
Forvarv av anlaggningstillgangar - -
Kassaflode fran investeringsverksamhet - -
Finansieringsverksamheten
Nedsattning av insatskapital -2 000 000 0
Okning av fondavséttningar (Balkongfond) 2 460 2490
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 997 540 2490
Likvida medel
Arets kassaflode -1.907 970 -64 549
Likvida medel vid arets borjan 2934620 2999170
Likvida medel vid arets slut 1026 650 2934620
” (W
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsniamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, ékar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt éver tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan. Mark ar ej
foremal for avskrivning.

Anlaggningstillgangar Ar
Byggnader 100
Stamrenovering 40
Uppgradering av varmesystem 30
Fasad och fonsterrenovering 20
Terrassrenovering 20
Fonsterrenovering 20
Div. vardehdjande fastighetsunderhall 10-20
Renovering av tvattstuga 10
Inventarier 10

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Anger féreningens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar

Arets resultat
Anger kvarvarande resultat efter avrakning mot arets samtliga redovisade intakter och kostnader

Soliditet (%)
Anger eget kapital per balansdagen i procent av balansomslutning per samma datum.

Lan/kvm (total boyta) (kr)
Anger laneskuld per kvm per balansdagen. Kvm ar beraknat utifran fastighetens totala boyta

Lan/kvm (total boyta upplaten for bostadsratter) (kr)
Anger laneskuld per kvm per balansdagen. Kvm &r beraknat utifran fastighetens boyta upplaten for
bostadsratter

Arsavgift/kvm (total boyta upplaten for bostadsritter) (kr)
Anger arsavgift per kvm for aktuellt &r. Kvm &r berdknat utifran fastighetens boyta upplaten fér bostadsratter

Sparande/kvm (total boyta) (kr)

Anger likviditetsdverskott per ar per kvm. Berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av

antalet kvadratmeter total boyta. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar samt

arets kostnad for underhall. f)\/
Y

e
Y,
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Energikostnad/kvm (total boyta) (kr)
Anger energikostnad per kvm total boyta. Berdknas genom att kostnader fér virme, el och vatten divideras med
summan av antalet kvadratmeter total boyta.

Rantekdnslighet (%)

Anger hur manga procent avgifterna kan behdva hojas vid 6kade rantekostnader. Berdknas genom att dividera
féreningens rantebdrande skulder pa balansdagen med féreningens intékter fran arsavgifter. Endast tillimpligt
for ar 2020 eftersom féreningen saknar rantebdrande skulder fr.o.m. 2021-12-31.

Arsavgifternas andel av rorelseintékter (%)

Anger arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintdkterna. Berdknas genom att &rsavgifterna divideras
med foreningens totala rérelseintékter.

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022

Arsavgifter bostader 543 672 545 308
Hyror bostader 53676 53676
Hyror p-plats/garage 29 400 29 400
Hyror lokaler 2 400 1700
Ovriga intakter 5836 10 822
634 984 640 906

Not 3 Driftkostnader

2023 2022

Fastighetsskotsel 28510 28714
Stadning 31 500 31500
Brand- och skalskydd 0 1884
Reparation 7 968 46 555
Underhall 41524 215 147
El 22010 23954
Fjarrvarme 196 709 178 261
Vatten och avlopp 25738 20672
Sophamtning/renhallning 26 141 25092
Fastighetsforsékringar 28 837 27 419
Bredband 3995 3690
Fastighetsavgift bostad 30191 28 861
443 123 631749

Not 4 Personalkostnader

Féreningen har inte haft nagra anstéllda och nagra loner eller andra skattepliktiga ersittningar fér utférda
prestationer har ej utbetalats.
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vérde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda forsakringskostnader
Forutbetalda forvaltningskostnader
Upplupna ranteintakter

Not 7 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda avgifter/hyror
Upplupna fjarrvarmekostnader

2023-12-31

16 236 649
16 236 649

-3 897 580
-218 253
-4 115 833

12120 816
11 400 000

18 400 000
29 800 000

2023-12-31

34 044
5260
7799

47 103

2023-12-31

7494 400
7 494 400

2023-12-31

50520
28 610
79130
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2022-12-31

16 236 649
16 236 649

-3679327
-218 253
-3 897 580

12 339 069
11 400 000

18 400 000
29 800 000

2022-12-31

31250
0
0
31250

2022-12-31

7494 400
7494 400

2022-12-31

61 653
27 291
88944
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Emil Larsson Kjell Nyberg
Ordférande Ledamot

fubf

Katrine Fabricius
Ledamot

Min revisionsberdttelse har lamnats

Svante Lundeberg
Revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i BRF Framniés 4
Org.nr 769609-7117

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Framnis 4 fér verksamhetsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av BRF Framnis 4s finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till BRF Framnds 4 enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar
nodvandig fér att uppratta en drsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar lampligt, om forhédllanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &@r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sakerhet, men @r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag mitt omddme och har en skeptisk instéllning under hela /_\\/
revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsdtgéirder bland annat utifran dessa
risker och inhdamtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dandamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror p3 fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste jagi
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér BRF
Framnds 4 for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhallande till BRF Framnds 4 enligt god revisorssed i ﬂ\/
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat tillrdckliga och @&ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sdtt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder jag mitt omddéme och har en
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.

Tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa min bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omréden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Solna den/%/6 ad Z’L{

Svante Lundeberg
Revisor
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