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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Appelgarden
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-06-15.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Mattisborgen 3 20M Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg-hansa Férsakring Filial.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret &ar 2011

Féreningen har 28 bostadsrdtter om totalt 2 144 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2524 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Carina Astrém Ordférande
Georgios Per Bekiris Styrelseledamot
Hannes Wéhlin Styrelseledamot

Maria Maja Theresé Eriksson  Styrelseledamot

Savannah Kristina Lindqvist Styrelseledamot

Valberedning

styrelsen

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

David Oskar Petter Walman Revisor
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Sammantrdden och styrelsemdten

,&rsredovisning 2023

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-05-31.

Extra féreningsstamma holls 2023-11-22. Val av ny revisor och ny styrelseledamot.

Styrelsen har under verksamhetsdéret haft 9 protokollférda sammantraden.

Avtal med leverantérer

Samfdllighetsavgift, sopsug
Service av hissar

El nat

El leverantor

Bredband

Avg for produkt och tjanster
Besiktning hissar

Hemsida

Samfallighetsavg.
Fasighetsskotsel

Bolén

El

Stdd trapphusen

Ekonomisk forvaltare
Serviceavtal

Avgifter tomtratt

Vatten avlopp

Behjalplig vid omférhandling boldn
Mdatning av el och varmvatten
Avg kollektiv tv och Fastighetsstyrning
Forsakring for Brf Appelgdrden
Medlemskap

Oversyn brandskydd

Filter ventilation

OVK

Stamspolning

Medlem i samfdllighet

Bredablick Férvaltning i Sverige AB
Elivate

Ellevio

Fortum Markets AB

Halebop Bredband

Handelsbanken

Kiwa Sweden AB

Manufrog Webbhotell AB
Mattisborgenssff/fastum AB

Nabo Group AB

Nordea Hypotek

Norrenergi

Optimal Trappstddning

SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB
Schindler Hiss AB

Sth Exploateringskontoret AB
Stockholm Vatten

Svenska Boldn

Techem Sverige AB

Telia Sverige AB

Trygg Hansa Foérsdkring Filial
Bostadsrdtterna Ekonomisk Férening
Brandsdkra Norden AB

Camfil Svenska AB

Ricman Energi

Solna hogtrycksspolning

Féreningen dar medlem i Mattisborgens SFF, med en andel p& 26.7%.

Samfalligheten férvaltar samfalligheten férvaltar gemensamhetsanlaggningen som bestér av innergérd med
lekplats och plantering, garage i kéllare, soprum fér kdllsortering, cykelrum, gemensamhetslokal, undercentral
for el, varme och ventilation samt sopsugsanldggning.

Ovrig verksamhetsinformation

Bostadsrattstilldget ar uppsagt och dndringen sker infér kommande férnyelse av forsdkringen 2024-05-01

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret
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Ekonomi

Det har skett en hdjning av avgiften med 10% som bdrjade gdlla frdn 23-01-10. Under &ret har vi omférhandla
2 1&n ett skulle villkorsandras 29/9 och det andra 24/10, vi slog ihop dessa 1&n sd I6ptiden blev 24-09-30. Stibor
3-mdan ranta var dé 4,46% pdslag+0,50% ,amorteringsfritt, detta gjorde vi fér att fa ett battre
férhandlingsldge nar dom I8per ut. Det ar stora férdndringar frén féregdende villkor pd 1&nen och pdverkar sé
klart foreningens ekonomin for 2024, dar av en hdjning av medlemsavgifterna. OVK har genomfoérts med gott
resultat, 2023-05-15 ndsta besiktning bor ske 2026-05-15.

Vi har haft stora problem med hissarna framfér allt p& Dartanjangs gatan 60 dédrmed ocksd stora kostnader,
detta ska nu vara &tgdrdat.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-10-01 med 10%.

Férdndringar i avtal

Avtalet med Nabo &r uppsagd och kommer avslutas 1/5-2024. Nytt avtal har skrivits med Storholmen
férvaltning med en avgift pd 390kr+moms, kontaktar dom vid behov av hjalp och faktureras direkt den summa
man kommer éverens om innan arbetet utfoérs.-

Sagt upp avtalet med Feiff revisor och skrivit nytt avtal med Ravisor AB for att komma ned i kostnader.

Sagt upp avtalet med hissféretaget Elevate pga att det blev svarigheter fér dom att utféra reparationer nér
vi fick stora problem med en hiss d& det &r Schindler hissar och darfér mdste anlita dom. Vi har d& &tergdtt till
Schindler och kunde upphandla ett férdelaktigt avtal 2023-12-19. Avtalet gdller till 2028-12-18, sdvida inte
skriftlig uppsdgning sker 6 mdan fére avtalsperiodens utgdng, annars férldngs kontraktet automatiskt i 1 ér.

Vi har ocksé@ sagt upp bostadsrattstilldget i var férsakring hos Trygg Hansa, kommer att tas bort 2024-05-01

Ovriga uppgifter

Féreningens gdllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-07-31. Féreningen dger tomtrdtten
Mattisborgen 3 i Stockholms kommun. Tomtrattsavgdlden dr oférdndrad tom 2030-07-31. Féreningen har 20
garageplatser varav fem elladdningsstationer och en MC-plats.

Lagenhetsfordelning:

7 st 2 rum och kok

16 st 3 rum och kék

5 st 4 rum och kék

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 44 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 4 och
avgdende medlemmar under &ret var 3. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 45 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 3 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 2218 826 1707 890 1765 866 1769 000
Resultat efter fin. poster -759 007 -586 403 -470 000 -404 000
Soliditet (%) 76 77 77 77
Yttre fond 528 372 442 612 399 732 -
Taxeringsvérde 78 258 000 78 258 000 64 401000 64 401000
Arsavgift per kvm uppldten med

bosta?jsré?ct " 860 708 i i
,&rsovgifternos andel av totala 807 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm upplé&ten med

bostadsratt °F ” 7078 i i i
Skuldsattning per kvm 6 012 6 012 - -
Sparande per kvm -3 88 0 0]
Elkostnad per kvm totalyta, kr 95 125 90 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 123 85 91 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 20 21 17 -
Energikostnad per kvm 238 230 198 -
Genomesnittlig skuldrdanta (%) 3,06 1,35 - -
Rantekanslighet 8,23 - - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta

Kostnader fér el och vatten tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingér

darmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekanslighet visar hur ménga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den

genomesnittliga skuldréantan 6kar med 1 procentenhet

Upplysning om negativt resultat

Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhdll med -8 035 vilket

minskar féreningens mdjlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden med samma belopp.

Det negativa resultat beror pd att 2 av I&nen som féreningen har [6pte ut och médste omférhandlas och som
ranteldget ar idag sd blev rantorna betydligt hégre an de tidigare. Ldnen var ocksd uppdelade i mindre poster

med den paféljden att vi inte hade ndgot bra férhandlings ldge. Vi har idag slagit ihop de tvd mindre Idnen och
kommer ocksd att baka ihop l&net som villkorséndrades
2024-01-04 med nasta |&n senare, sammanslagningen sker forst per 2024-09-18. Vi kan d& fé& ett battre

férhandlings lage sa fler banker dr intresserade och vi kan f& battre rénta, som det har varit ér det bara

Nordea som gett svar pga de l&ga beloppen. Idag har vi 3 mé&naders rénta och som det ser ut s& kommer

rédntorna att g& ner istallet for upp och det skulle vara till férdel for oss. Vi hdjde avgiften med 10% frén

oktober mé&nad 2023 och héjde ytterligare med 8% frdn februari ménad 2024 detta ska d& géra sé att vi kan
sdkerstalla framtida ekonomiska dtaganden.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 41790 003 - - 41790 003
Uppldtelseavgifter 13 929 997 - - 13 929 997
Fond, yttre 442 612 - 85 760 528372
underhdll
Balanserat resultat -4 260 347 -586 403 -85 760 -4 932 510
Arets resultat -586 403 586 403 -759 007 -759 007
Eget kapital 51315 862 (o] -759 007 50 556 855
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -4 889 630

Arets resultat -759 007

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -42 880

Totalt -5 691517

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0

Balanseras i ny rdkning -5 691517

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

[ v | ryx80TzJA-ry_8A6zk0
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 218 826 1920 167
Ovriga rérelseintakter 3 64 833 5498
Summa rérelseintdkter 2283 659 1925 665
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1660 069 -1429 01
Ovriga externa kostnader 9 -87 076 143 714
Personalkostnader 10 -96 026 -42 931
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -750 972 -764 958
Summa rérelsekostnader -2594 144 -2380 613
RORELSERESULTAT -310 485 -454 948
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 16 520 19
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -465 042 131474
Summa finansiella poster -448 522 -131455
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -759 007 -586 403
ARETS RESULTAT -759 007 -586 403
Sida 7 av18
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Immateriella anléggningstillgédngar
Ovriga immateriella anldggningstillgdngar 9 510 678 Q 616 674

Summa immateriella anléggningstillgangar 9 510 678 9 616 674

Materiella anléggningstillgédngar

Byggnad och mark 12,18 55 242 705 55 858 401
Maskiner och inventarier 13 58 567 87 847
Summa materiella anlédggningstillgdngar 55 301272 55 946 248
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 64 811950 65562922

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 9 596 47 616
Ovriga fordringar 14 1425 230 36 837
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 78 769 115 051
Summa kortfristiga fordringar 1513 595 199 504

Kassa och bank

Kassa och bank 0 1083 087
Summa kassa och bank 0 1083 087
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1513 595 1282 591
SUMMA TILLGANGAR 66 325 545 66 845 513
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 55720 000 55720 000

Fond for yttre underhdll 528 372 442 612

Summa bundet eget kapital 56 248 372 56162 612

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 932 510 -4260 347

Arets resultat -759 007 -586 403

Summa fritt eget kapital -5 691517 -4 846750

SUMMA EGET KAPITAL 50 556 855 51315 862

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 (0] 4200 000

Summa langfristiga skulder (0] 4200 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15175 000 10 975 000

Leverantérsskulder 102 615 105 222

Skatteskulder 133 868 91534

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 357 207 157 896

Summa kortfristiga skulder 15768 690 11329 652

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 325 545 66 845 513
Sida 9 av 18
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -310 485 -454 948
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 750 972 764 958

440 487 310 010
Erhéllen ranta 16 520 19
Erlagd ranta -465 042 131474
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 8035 178 555
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 104 433 6229
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 239 038 -89 730
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 335 436 95 054
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n (0] -40 984
Kassafléde fran finansieringsverksamhet (0] -40 984
ARETS KASSAFLODE 335436 54 070
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1083 087 1029 018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1418 524 1083 087
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Appelgdrden har uppréttats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for el och vatten.

Anléggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Tomtratt 1%
Byggnad 1%
Installationer 20 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anladggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

For smdhus dr den kommunala avgiften 9 287 kr per smdhusenhet, dock hégst 0,75% av fastighetens
taxeringsvdarde.

Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvdrde.

Fastighetslan

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1599 220 1510 790
Hyresintdkter garage 244200 206 100
Hyres-/avgiftsbortfall garage (0] -9 000
Vatten, moms 0 62 825
Varmvatten, moms 95 736 0
El (0] 4 800
El, moms 269 510 142 476
Overnattnings-/gdstlédgenhet 0 -500
P&minnelseavgift 360 300
Pantsattningsavgift 3675 0]
Overlatelseavgift 5252 o]
Andrahandsuthyrning 876 2 365
Ores- och kronutjdmning -3 1
Summa 2218 826 1920 167
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 62 369 0]
Ovriga intékter 2 464 1250
Forsakringsersdttning () 4248
Summa 64 833 5498
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskoétsel enl avtal 31371 44916
Fastighetsskotsel utéver avtal 3625 0]
Stddning enligt avtal 47 081 32380
Besiktningar (0] 3604
Hissbesiktning 2871 2736
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 24 375 0
Energideklarationer (0] 170 000
Brandskydd 21789 (0]
Bevakning (0] 12 655
Gemensamma utrymmen 7 961 99 449
Serviceavtal 446 25142
Férbrukningsmaterial 2893 4082
Summa 142 413 234 964
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 11 680 0]
Bostadsrattslagenheter (0] 18 916
Trapphus/port/entr 0 19 914
Dérrar och |&s/porttele 10 215 18 257
VVS 70 000 0
Varmeanlaggning/undercentral 0] 3850
Elinstallationer 11 680 0]
Hissar 276 441 17 618
Fonster 0 30 000
Vattenskada (0] 1610
Summa 320 016 110 165
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhdll av byggnad (0] 44175
Summa o 44175
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 239 671 314 594
Uppvarmning 310 967 213 355
Vatten 50 485 51864
Summa 601123 579 813
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 38238 36 663
Sjalvrisk ] 9 660
Tomtrattsavgald 244 600 244 600
Kabel-TV o 33725
Bredband 44 824 76133
Samfdllighetsavgifter 207 784 0]
Fastighetsskatt 61072 59112
Summa 596 518 459 894
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 329 0]
Tele- och datakommunikation -9 760 1527
Inkassokostnader (0] 770
Foérvaltningskostnader (0] 19 083
Revisionsarvoden extern revisor -14 000 16 875
Revisionsarvoden internrevisor () 16 875
Féreningskostnader 271 0]
Férvaltningsarvode enl avtal 66 176 66 876
Overlatelsekostnad 12 867 o]
Pantsattningskostnad 5515 0]
Ovriga férvaltningsarvoden (0] 4 375
Korttidsinventarier (0] 5298
Administration 7 092 7135
Konsultkostnader 11176 0]
Bostadsrdatterna Sverige 4970 0]
Féreningsavgifter () 4900
Summa 87 076 143 714
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 71331 32 667
Arbetsgivaravgifter 20 695 10 264
Summa 92 026 42931
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 464 422 130 514
Dréjsmdlsréanta 0 440
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 620 0]
Ovriga finansiella kostnader (0] 520
Summa 465 042 131474
Sida 14 av 18
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingédende 72170 000 72170 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 72170 000 72170 000
Varav tomtrétt 10 600 000 170 600 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5711599 -5083977
Arets avskrivning byggnad -615 696 -627 622
Arets avskrivning tomtrétt -105 966 -108 053
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 416 617 - 6694925
Utgdende restvérde enligt plan 64 753 383 65 475 075
| utgdende restvérde ingar tomtréatt med 9570 678 9616 674
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 53 658 000 53658 000
Taxeringsvdrde mark 24 600 000 24 600 000
Summa 78 258 000 78 258 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 146 413 146 413
Utgdende anskaffningsvérde 146 413 146 413
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -58 566 -29 283
Avskrivningar -29 280 -29 283
Utgdende avskrivning -87 846 -58 566
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 58 567 87 847
Sida 15 av 18
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NOT 14, BVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 6706 18 576
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 18 261
Transaktionskonto 352 086 0]
Borgo rantekonto 1066 437 0]
Summa 1425 230 36 837
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 4 970 0]
Forutbet tomtratt 61150 0]
Forutbet forsakr premier 12 649 0]
Ovr férutb kostn uppl int (0] 115 051
Summa 78 769 115 051
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2023-10-24 2,40 % Lost 2100 000
Nordea 2024-09-30 0,74 % 4200 000 4200 000
Nordea 2023-09-29 311 % Lost 4950 000
Nordea 2024-01-04 4,56 % 3925000 3925000
Nordea 2024-09-30 4,53 % 7 050 000

Summa 15175 000 15175 000
Varav kortfristig del 15175 000 10 975 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppgd till 15175 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
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,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn el 30 354 0]
Uppl kostnad Vdarme 43 628 0]
Uppl kostnad arvoden 56 000 32 667
Uppl lagstadgade soc avg (0] 10 264
Beraknade uppl. sociala avgifter 17 595 0
Uppl ranta bokslut 47 057 18 341
Foérutbet hyror/avgifter 162 573 0
Forskott momspliktigt (0] -2 609
Uppl. driftskostnader (0] 65 358
Berdakn arvode revision (0] 33875
Summa 357 207 157 896
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 16 500 000 16 500 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Vi omférhandlar dnnu ett 1dn pd 3 925 000 som I&per ut 24-01-04 med 3 mdn-rdnta dar rantesatsen kommer
att vara 4,566% , amorteringsfritt. Avgiften hojer vi igen med 8% fran 240201.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Carina Astrém Georgios Per Bekiris
Ordférande Styrelseledamot

Hannes Wahlin Maria Maja Theresé Eriksson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Savannah Kristina Lindgvist
Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ravisor AB
David Oskar Petter Walman
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Appelgdrden
716421-7122

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Appelgarden for ar
2023.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sidkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for véasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvéardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stadllning
per 2023-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfoér att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av férslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Appelgarden fér &r 2023.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pd grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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