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Styrelsen for bostadsréttsféreningen Kungsholms strand 165, organisationsnummer 769616-9601, avger harmed
foljande arsredovisning fér rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat séarskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Uppléatelse far &ven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anviandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen &r en akta
bostadsrattsiérening. En bostadsrattsférening raknas som akta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad
verksamhet.

Foreningens sate ar i Stockholm

Bostadsrattsféreningen registrerades ar 2007
Ekonomisk plan registrerades ar 2009
Fareningens stadgar registrerades ar 2019
Féreningen forvarvade fastigheten ar 2009

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i

byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad for 140 kvm lokalyta.

Forsdkring
Fullvardeférsakrad hos Gjensidige Férsakring

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-05-23.
P4 stdmman deltog 14 medlemmar.

Styrelse

Ordférande Christelle Palm
Ledamot Johan Prinzell
Ledamot Cecillia Berninger
Ledamot Annika Karlsson
Suppleant Christer Bergman
Suppleant Hanna Lukrantf) C
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| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar -

Styrelsen har under aret hallit 10sammantraden.
Firmatecknare har varit Christelle Palm och Cecilia Berninger
Vicevard har varit Johan Prinzell

Revisor

Auktoriserad revisor Jorgen Goétehed
BoRevision

Suppleant Joakim Hal
BoRevision

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Andreas Utberg
sammankallande, och Eva Flumé

Information om fastigheten

Fastighetsbeteckning: Isbrytaren 27, Stockholm

Foreningens adresser:

Kungsholms strand 165, 112 48 Stockholm

MNybyggnadsar: 1929 och Vardear: 1940

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
1 rok 21 981
2 rok B 482
Summa 27 1443
Bostadslagenheter
upplatna med hyresratt
Antal Total yta m?
1 rok 3 131
Lokaler
upplatna med hyresritt
Antal Total yta m?
1 140
Totalyta (m?): 1714

Garaga

Antal platser
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Farvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk Fdrvaltning Delagott Forvaltning AB
Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel Nabo AB

Genomforda storre underhalls- och
investeringsatgarder 6ver aren

Foreningen har en underhalisplan, senast uppdaterad: 2023-02-20
Underhallsplanens tidshorisont: 50 ar

Nedanstaende atgarder har genomférts eller planeras:

Atgérd Ar Kommentar

Ny elcentral BV 2020 -

Nytt element i lokalen 2020

Algérder av vattenskador 2021 Hyreslagenhet fatt nytt golv och renoverade vaggar i kék. Berdrt
bostadsrétt under gjordes atgarder pa tak och vagg.

Stamspolning 2022 Utférd av Solna Hoglryck AB

Nyinstallation av tva 2022 Utfort av Stenlundsgruppen/Elon business

tvattmaskiner samt

torktumlare

Installation av 2022 Utfdrt av Lundblads smide

bamvagnsramp i trapphuset

Installation av varmesensorer2022 Utfort av Nordig AB

i samtliga lagenheter

Ny vagg cykelrum 2022 Utfort av Solid Fastighetspartner AB

Brandriskinventering, 2022 Avtal med Brandfokus via Nabo

atgarder och SBA-avtal

Atgarder av vattenskadai 2023 Utfort av Solid Fastighetspartner AB

taket

Laddboxar i garagen 2023 Utfort av Chargehome AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Uppréttat ny underhallsplan, mindre upprustning av fastighetens véadringsbalkonger och innergardens mébler.-

Medlemsinformation

44 medlemmar vid rékenskapséarets bdrjan. T bastadasiiier
Under &ret har medlemsvéxling skett i samband med atl
3 bostadsratter har dverlatits.

5 medlemmar har uttrétt ur féreningen. 44 medlemmar vid riikenskapsérets ,;Eg) r3
5 medlemmar har upptagits.
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Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 1631 1451 1468 1342
Arsavgifter, tkr 1062 885 885 825
Resultat efter finansiella poster, tkr -57 -118 -233 -216
Soliditet®, % 88 88 88 88
Rantekanslighet, % 5.5 6.7 6.8 7.4
Skuldsattning/kvm 3425 3477 3530 3559
Skuldséttning / kvm bostadsrattsyta 4 068 4130 4193 4 227
Energikostnad/kvm 232 222 229 207
Sparande / kvm 158 168 51 91
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsrétt 761 614 614 572
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 67 61 60 61

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Upplysning vid forlust

Foregaende ars avgiftshajning har tagit héjd fér de 6kade kostnader som vintats fér kommande aret, och darfér
planeras inga kommande héjningar under nérmaste tiden.

Arets amortering

Foreningen har under aret amorterat 90 000 kronor.

Framtida utveckling och &rsavgifter

For att hantera och mildra ett negativt resultat, foreslar styrelsen att granska féreningens ekonomi for att identifiera
och utvardera potentiella omraden dar justeringar kan géras i kassan. Detta kan inkludera en dversyn av kostnader,
intakter och budgetplaner for att sakerstélla en balanserad och hallbar ekonomisk situation fér
bostadsrattsféreningen

Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond Balanserat Arets Totalt
avgifter for yttre underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 47 252 000 3 508 000 1280 156 -6125405 -118455 45796 296
Resultatdisposition enligt stamman:
Reservering fond fér ytire underhall 500 000 -500 000 0
lanspraktagande av fond fér ytire -81 191 81 191 0
underhall
Balanseras i ny rékning -118455 -56558 -175013
Arets resultat - 56 558 - 56 558
Belopp vid arets utgang 47 252 000 3 508 000 1698 965 -6662669 -231571 45564 ?3.51.\(‘
5 (15)

BUNGN



Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

Styrelsen féreslar att medien disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall

lanspraktagande av fond far yitre underhall

Balanseras i ny rakning

Totalt

BRF Kungshalms strand 165
769616-9601

- 6 662 668
- 56 558
-6719 226

547 404

-7 266 630
-6719 226

Styrelsen énskar som vanligt betona att det &r fullt acceplabell att fareningen kan uppleva negativa resultat pa grund
av olika omstandigheter eller sérskilda projekt. Vi kommer att fortsétta att arbeta aktivt for att sékerstilla att
foreningens ekonomi férblir stabil och hallbar pa lang sikt, samtidigt som vi upprétthaller vart atagande att

tilhandahalla hogkvalitativa tjanster och underhall for vara medlemmar,_»<
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Resultatrakning

1 januari - 31 december

Not

RORELSEINTAKTER
Netioomsatining
Ovnga rreiseintikler

Summa Rorelseintikier

RORELSEKOSTNADER
Operativ difl och underhall
AdmerestraBion och Brvalitning
Personalkostnader
Avskrivringar

Summa Rérelsekostnader
RORELSERESULTAT
FIMANSIELLA POSTER

Owniga rarmtenntiiner och liknande resultatposter
Ramesostnacer och lknande resullatposter

Summa Finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT
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2022

1451 422
0

1451 422

-965 361
-158 355

-62 557
-325 010

-1511 283

-59 861

-58 926
-58 594

-118 455
=118 455

.11!45%

(L% Ak B



BRF Kungsholms strand 165
769616-9601

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 50 842 065 51161 233
Inventarier, verktyg och installationer 8 126 795 133 650
Pagaende nyanlaggningar 7 548 0
Summa materiella anlaggningstiligangar 50 976 408 51294 883
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 50 976 408 51294 883
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 7 630 7 630
Ovriga fordringar 2990 13497
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 149 684 131 126
Summa kortfristiga fordringar 160 304 152 253
Kassa och bank

Kassa och bank 880 696 702 554
Summa kassa och bank 880 696 702 554
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1041 000 854 807
SUMMA TILLGANGAR 52 017 408 52 149 699)(.
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Balansrdakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 47 252 000 47 252 000
Upplatelseavgifter 3508 000 3508 000
Fond for yttre underhall 1 698 965 1280 156
Summa bundet eget kapital 52 458 965 52 040 156
Ansamilad forlust

Balanserat resultat ’ -6 662 668 -6 125 405
Arets resultat -56 558 -118 455
Summa ansamlad forlust -6 719 226 -6 243 860
SUMMA EGET KAPITAL 45739739 45 796 296
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 700 000

Summa langfristiga skulder 700 000 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 5170 000 5 960 000
Leverantérsskulder 99 861 110 098
Skatteskulder 9724 7 186
Ovriga skulder 14 194 13616
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 283 890 262 494
Summa kortfristiga skulder 5 577 669 6 353 394
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 D_‘_It 408 52149 69‘0)(
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Kassaflodesanalys
2022-01-01
2022-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat -59 861
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 325010
Summa 265 149
Erhéllen rénta 332
Erlagd ranta -58 926
Kassafléde fran den Iépande verksamheten fére 206 555
férandringar av rérelsekapital

Kassafldde fran férandringar i rérelsekapital

Féréndring av rérelsefordringar 32 251
Forandring av rérelseskulder 49 249
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 288 055
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investering -291 060
Kassaflode fran investeringsverksamheten =291 060
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering -90 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten .90 000
Arets kassaflode -93 005
Likvida medel vid arets borjan 795 558
Likvida medel vid arets slut 702 554 XX
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Skatt
Féreningen fastighet ar forvarvad via paketering i ett aktiebolag, vilket innebér att det finns skillnad mellan redovisat
och skattemassigt varde. Uppskjuten skatt berdknas vara noll kronor d4 bostadsrattsféreningen innehar fastigheten

pa obestamd tid.

Resultatréakning
Resultatet redovisas fortsatt i en kostnadsslagsindelad resultatrakning. Nya bendmningar pa poster har inférts fran

2020 och jamférelsetalen har réknats om for att harmonisera de nya posterna

Féreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition och overforing

sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Materiella anldggningstillgangar
Fastighetens betydande kemponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed

har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna
bedéms vara mellan 25 till 120 Ar. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i vagledning for
kompaonentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningars sarskilda forutsattningar.
Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,293% av

anskaffningsvardet.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstiligang Nyttiandeperiod (ér)
Stomme/stomkomplettering 120 ar
Varme, sanitet (VS) 50 ar
El 40 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Yttertak 60 ar
Transport (hiss) 25 594.(
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Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna medbostadsriitt,
inklusive avgifter baserade pa individuella matningar av férbrukning, férdelat per kvm upplaten med bostadsréatt.
Avgifter for tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Skuldséttning per kvm: Rantebdrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som foreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt: Rantebirande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm: Justerat resultat férdelat per kvm upplaten medbostadsrétt och hyresrétt. Med justerat resultat
avses arets resultat Skat med arets avskrivningar, 4rets kostnad for utrangeringar och arets kostnad fér planerat
underhall samt avdrag resp. lillagg av intakter och kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den

normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter under
rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur méanga procent arsavgifterna kan behéva héjas om réntan stiger med 1

procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader fér varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per kvm
bostadsrétt och hyresratt

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter:Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rorelseintékler som kommer fran arsavgifter.

Not 2. Nettoomsattning 2022
Arsavgifter bostader 885 386
Hyresintakter bostader 178 268
Hyresintékter lokaler 288 000
Hyresintakter garage och p-platser 52 441
Kabel-TV 35640
Ovriga intakter 11687
Totalt nettoomsittning 1 1451 422
| arsavgiften ingar varme, vatten och bredband. Bredband redovisas pa en separat post,

Not 3. Ovriga rérelseintikter 2022
Erhalina bidrag 0
Totalt 6vriga rérelseintikter P)Q
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Not 4. Operativ drift och underhall

Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning

Sotning

Hiss

Obligatoriska service- och besikiningskostnader
Fastighetsskotsel
Fastighetsstad
Snéréjning/sandning
Bredband/kabel-TV
Fastighetsforsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Reparationer

Underhall

Totalt operativ drift och underhall

Not 5. Administration och férvaltning

Medlems- och féreningsavgifter

Arvode ekonomisk férvaltning

Arvode teknisk forvaltning

Revisionsarvode

Tele- och datakommunikation
Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier
Konsultarvode

Bankkostnader

Ovriga kostnader

Totalt administration och forvaltning

Not 6. Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

Not 7. Byggnader och mark
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2022

78 222
254 512
47 089
60 465
6915
3228
8815
22 047
55 591
8152
54 188
84 460
81390
119 095
81191

Ackumulerade anskaffningsviérden
Ingaende anskaffningsvarden

Inkdp

Utgaende anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

965 361

2022

5120
46 198
29029
14 210

2029
295673
12 667

3795

2022

47 601
14 956

62 557

2022-12-31

54 542 060
153 983

54 696 043

-3 213227
- 321583

-3 534 810
51161 233

23 200 000
50 982 000
74 182 BB-O_)(.,
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Not 8. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende
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; = -12- 2-12-
redovisat virde PR 202 b
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvérden 137 077 0
Inkép 0 137 077
Utgaende anskaffningsvarden 137 077 137 077
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -3427 0
Arets avskrivningar -6 854 -3 427
Utgaende avskrivningar -10 281 -3 427
Utgaende redovisat varde 126 796 133 650
Not 9. Skulder till kreditinstitut

Villkors-  Rintesats Belopp Belopp
andringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2024-04-28 4,42 % 19820 000 1960 000
SEB 2024-04-28 4,42 % 2 750 000 2 750 000
SEB 2025-06-28 526 % 700 000 750 000
SEB 2024-10-28 517 % 500 000 500 000
Summa skulder till kreditinstitut 5870 000 5960 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5 170 000 -5 960 000
700 000 0
Not 10. Stallda sdakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 11 000 000 11 000 000
Summa: 11 000 000 11 000 000 y<
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