Stadgar fér Bostadsréttsforeningen Branten nr 3 i Solna stad
Antagna vid extra féreningsstimma den 13 februari 2005.

§ 1 Féreningens firma

Foreningens firma &r Bostadsréttsforeningen Branten nr 3. S O4-1S. registrerades
-stadgar, stadgeandring av
Bolagsverket

§ 2 Andamal och verksamhet Ceeperoma@ A7

Foreningen har till indamal tillika verksamhet att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i fSreningens hus upplata ldgenheter at medlemmarna till nyttjande mot erséttning och
utan begransning i tiden. En medlems ritt i foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas
bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Féreningens site
Foreningens styrelse har sitt séte i Solna stad, Stockholms ldn.

§ 4 Medlemskap m.m.

Intréde i foreningen kan beviljas fysisk person om féreningen upplater bostadsriitt till sskanden
eller om en bostadsritt i foreningens hus har 6vergétt till denne. Vidare kan intride beviljas bo-
stadshyresgést i hus som fSreningen har forvirvat eller avser att forvirva for ombildning av hy-
resrétt till bostadsritt.

Ansokan om intride i foreningen ska goras skriftligen. I ans6kan ska sékandens personnummer
och adress anges. Styrkt kopia av kdpehandlingen ska bifogas ans6kan.

Fraga om intrdde avgors av styrelsen med iakttagande av tillimpliga bestimmelser i dessa stadgar
och i gillande lagar och forfattningar.

Om det kan antas att den till vilken en bostadsritt i féreningens hus har Overgitt inte sjdlv ska
bositta sig i ldgenheten far intride i foreningen vigras.

Anmilan om uttride ur foreningen ska goras skriftligen.

Medlem som i samband med foreningens forvérv av hus for ombildning av hyresritt till bostads-
rtt inte tecknar bostadsrétt kan uteslutas ur foreningen efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittshavare som har verlatit sin bostadsritt till annan medlem ska till foreningen lamna

in en skriftlig anmélan harom med angivande av 6verlitelsedag och till vem &verlatelsen har
skett.

§ 5 Ordinarie féreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma halls arligen fore maj manads utgang.
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§ 6 Extra féreningsstdamma

Extra foreningsstimma halls da styrelsen finner skal till det eller da revisor eller minst en tiondel
av samtliga rostberéttigade i foreningen skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av
drende som Onskas behandlas.

§ 7 Kallelse till foreningsstdmma och andra meddelanden till medlemmarna

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till féreningsstimma ska innehélla uppgift om de
drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfirdas tidigast fyra veckor fore och senast tvé
veckor fore ordinarie foreningsstimma och senast en vecka fore extra foreningsstimma. Kallelse
till extra foreningsstimma efter begéran fran revisor eller minst en tiondel av samtliga rostberat-
tigade i foreningen ska utfardas inom fjorton dagar fran den dag da sddan begéran kom in till {6-
reningen.

Kallelsen ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
eller brev med posten.

Andra meddelanden till medlemmarna anslés pa lamplig plats inom foreningens fastighet eller
skickas ut som brev.

§ 8 Motioner

Medlem som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstimma ska skriftligen fram--
stdlla sin begdran med angivande av drendet till styrelsen fore mars méanads utgéng for att drendet
ska kunna anges i kallelsen till stimman.

§ 9 Arenden pa féreningsstamma

Pa en ordinarie foreningsstimma ska féljande drenden behandlas:

. val av ordftrande vid stimman och anmélan av stimmoordférandens val av protokollftrare,
. godkénnande av rostlidngden,

. val av tva justeringsmin tillika réstraknare,

. friga om foreningsstdmman har blivit utlyst i behérig ordning,

. faststéllande av dagordningen,

. styrelsens arsredovisning och revisionsberittelsen,

. beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrikningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststéllda balansrikningen ska disponeras,

8. beslut om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna,

9. frAga om arvoden till styrelsen, revisorn och eventuell revisorssuppleant,

10. val av styrelseledamdter och styrelsesuppleant/-er,

I'l. val av revisor och eventuell revisorssuppleant,

12. av styrelsen till stimman hdnskjutna fragor och drenden enligt § 8 samt

13. Bvriga drenden som ska tas upp pé foreningsstdimman enligt tillimplig lag om ekonomiska
foreningar eller foreningens stadgar.

~S Oy AW —

P4 extra foreningsstimma ska utver drenden enligt punkterna 1-5 ovan endast forekomma de
drenden for vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.
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§ 10 Medlems rost, ombud och bitréde

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemen-
samt, har de dock tillsammans endast en rost.

Rostrétt pa foreningsstimma har endast den medlem som har fullgjort sina forpliktelser gentemot
foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som #r med-
lemmens stéllforetrddare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig, date-
rad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran det att den utfirdades. Ett ombud far bara fore-
trdda en medlem. En medlem far ta med hgst ett bitride pa foreningsstimman. Endast en annan
medlem eller medlemmens make, sambo, foréldrar, syskon eller barn far vara bitride eller om-
bud.

§ 11 Beslut av stimman

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som har fatt mer &n hilften av de avgivna ros-
terna eller, vid lika rostetal, den mening som ordf6randen bitrider. Vid val anses den vald som
har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning, om inte annat beslutas av
stdimman innan valet forrittas.

§ 12 Styrelse
Styrelsen bestar av lagst tre och hdgst sju styrelseledaméter med ligst en och hdgst tre styrelse-
suppleanter. '

Styrelseledaméter och —suppleant/-er viljs arligen vid ordinarie féreningsstimma for tiden fram
till slutet av nésta ordinarie foreningsstdimma. Styrelseledamot/-suppleant kan viljas om.

Till styrelseledamot/-suppleant kan forutom medlem viljas dven i foreningens hus bosatt make,
maka eller sambo till medlem, dven om maken, makan eller sambon inte &r medlem i foreningen.

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

§ 13 Firmateckning m.m.
Styrelsen utser tre personer. varav minst tva styrelseledaméter, att tvé i forening teckna forening-
ens firma.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda forening-
ens hus eller mark och inte heller riva eller besluta om till- eller ombyggnad eller andra visentli-
ga foréndringar av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta
egendom eller mark.
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§ 14 Revisor

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rikenskaper samt styrelsens forvaltning ut-
ses en revisor med hogst en revisorssuppleant av ordinarie féreningsstimma for tiden fram till
slutet av nésta ordinarie foreningsstimma.

§ 15 Rakenskapsar och arsredovisning

Foreningens rikenskapsér omfattar tiden den 1 januari ~ den 31 december. Minst en manad fére
ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen avlimna en arsredovisning till revisorn. Denna ska besti
av resultatrikning, balansrakning och forvaltningsberittelse.

Revision ska vara avslutad och revisionsberittelse avgiven senast tva veckor fore den ordinarie
foreningsstamman.

Om revisorn har gjort sérskilda anmérkningar i sin revisionsberittelse ska styrelsen limna en
skriftlig forklaring 6ver anmérkningarna till den ordinarie féreningsstimman.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver av revisorn
gjorda anmérkningar ska hallas tillgangliga for medlemmarna minst en vecka fore den ordinarie
foreningsstimma pd vilken de ska behandlas.

§ 16 Insats och arsavgift
Styrelsen faststiller insats och arsavgift for varje lagenhet. Andring av insats ska dock alltid be-
slutas av foreningsstimma.

Arsavgiften for en lagenhet beriknas sé att den, i forhaliande till lagenhetens av styrelsen pé sak-
liga grunder beslutat andelstal, kommer att béra sin del av foreningens kostnader samt amorte-
ringar och avsittning till fonder. Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista
vardagen fore varje ny manads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersittning for varje ligenhets virme,
varmvatten, elektrisk strdm, renhallning eller konsumtionsvatten kan beriiknas efter forbrukning
eller yta.

§ 17 Ovriga avgifter
Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsittningsavgift efter beslut av
styrelsen. Beloppen faststills av styrelsen pé sakliga grunder.

Upplatelseavgift &r en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nir
bostadsritten upplats forsta géngen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsritt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en 6verlétel-
seavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 procent av prisbasbeloppet enligt lagen om allmén
forsdkring.
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For arbete vid pantsittning av bostadsriitt far foreningen av bostadsréttshavaren ta ut en pantsétt-
ningsavgift med hdgst en procent av prisbasbeloppet.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgirder som fSreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§ 18 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhllsplan for genomfSrande av underhallet av foreningens hus.
Styrelsen ska vidare &rligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om &rsavgiftens storlek
och sikerstilla behdvliga medel for att trygga underhdllet av foreningens hus. Styrelsen ska varje
ar besiktiga foreningens egendom.

§ 19 Fonder

Inom fSreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsittning till
fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 18. Om under-
hallsplan saknas ska till fonden for yttre underhéll arligen avséttas ett belopp motsvarande minst
0,3 procent av anskaffningskostnaderna for foreningens hus. Det &verskott som kan uppsta i fo-
reningens verksamhet ska avsiittas till dispositionsfonden.

§ 20 Ansvar for lagenhet m.m.
Foreningen &r skyldig att halla lagenheter, huset och marken i gott skick, i den méan ansvaret inte
vilar pé bostadsrittshavaren.

Bostadsréttshavaren ska pé egen bekostnad till det inre hélla ligenheten med tillhérande dvriga
utrymmen i gott skick, om inte annat foljer nedan. Med ansvaret foljer bade underhélls- och repa-
rationsskyldighet. Detta géller d&ven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Bostadsrittshavaren &r
skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror skétseln av marken.

Till det inre rdknas:

—rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
~ inredning i kok, badrum och 6vriga utrymmen som hér till ligenheten,
— glas i fonster och dorrar samt

— ldgenhetens ytter- och innerddrrar.

Bostadsrittshavaren svarar for malning av insidor av fonstrens bagar och karmar, men inte for
mélning av utifrdn synliga delar av utsidorna av ytterdérrar och ytterfénster och inte heller for
annat underhill av radiatorer och vattenarmaturer &n méining.

Bostadsréttshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet
och vatten som foreningen har forsett ligenheten med och som tjénar fler &n en ligenhet. Det-
samma géller ventilationskanaler.

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast

om skadan uppkommit genom hans eller hennes egen vardsldshet eller forsummelse, eller vards-
I6shet eller forsummelse av ndgon som hor till hans eller hennes hushall eller som bessker ho-
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nom eller henne som gést, nigon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten, eller négon
som for hans eller hennes rikning utfor arbete i lagenheten. Detta géller i tillimpliga delar dven
om det finns ohyra i ligenheten. For reparation p& grund av brandskada som uppkommit genom
vardsloshet eller forsummelse av ndgon annan in bostadsrittshavaren sjélv dr dock denne ansva-
rig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Ar lagenheten forsedd med balkong eller uteplats ansvarar bostadsrattshavaren for renhallning
och sndskottning av detta utrymme.

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt ovan i sédan utstréck-
ning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom
och inte efter uppmaning avhjalper bristen i ligenhetens skick s snart som mdjligt, far forening-
en avhjilpa bristen p4 bostadsrittshavarens bekostnad. Foretridare for bostadsréttsforeningen har
ritt att fa komma in i ligenheten nir det behvs for tillsyn eller for att utfora arbete som fore-
ningen svarar for eller har ritt att utfora enligt detta stycke.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att tila sadana inskrankningar i nyttjanderitten som foranleds av
nddvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, &ven om hans eller hennes -
genhet inte besviras av ohyra.

Foreningen far Ata sig att utfra sidana underhallsatgérder som bostadsréttshavaren ska svara for.
Beslut om detta ska fattas p& foreningsstimma och far endast avse atgérder som utfors i samband
med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som berdr bostadsréttshavarens
lagenhet.

§ 21 Férandringar i Idgenhet

Bostadsrittshavaren far, sedan ligenheten tilltriitts, foreta forandringar i ligenheten. Bostads-
rittshavaren far emellertid inte utan styrelsens tillstdnd i Iigenheten utfora tgérd som innefattar
ingrepp i en barande konstruktion, &ndring av befintliga ledningar for avlopp, vérme, gas eller
vatten eller annan visentlig forindring av ligenheten. Som visentlig forindring riknas alltid for-
andring som kriver bygglov. Det #r bostadsréttshavarens ansvar att ansoka om bygglov.

Styrelsen far inte viigra att ge tillstind enligt foregaende stycke om inte &tgérden &r till pataglig
skada eller oldgenhet for foreningen eller annan medlem i foreningen.

§ 22 Anvandning av lagenhet

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i omgivning-
en inte utsitts f5r storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsémra
deras bostadsmiljs att de inte skiligen bor talas. Bostadsréttshavaren ska dven i dvrigt vid sin
anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfor huset. Han eller hon ska ritta sig efter de sdrskilda regler som foreningen i
dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn &ver
att dessa aligganden fullgors ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt § 20 stycke 6.

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett fsremal ar behéftat med ohy-
ra far detta inte tas in i ldgenheten.
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§ 23 Upplatelse i andra hand

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjélvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke till det. En ytterligare fOrutsittning &r att hyresgiisten i sir-
skilt upprittad handling avstar frén sitt besittningsskydd enligt 12 kap. 45 § jordabalken.

Ansbkan om samtycke ska lamnas till styrelsen. Till ansokan ska fogas hyresavtal uppréttat mel-
lan bostadsrittshavaren och hyresgésten samt handling som bekriftar avstdende av besittnings-
skyddet. Vidare ska bostadsrittshavarens skil for andrahandsupplatelsen anges.

Vid beddmning av anstkan ska styrelsen ta sérskild hinsyn till bostadsrittshavarens skal for and-
rahandsupplatelsen. Vidare ska de regler som giller for att foreningen i skattehinseende ska an-
ses vara ett privatbostadsforetag beaktas.

§ 24 Upplésning av féreningen
Om fSreningen uppldses ska behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till ldgenhe-
ternas andelstal som senast innan uppldsningen legat till grund for arsavgifterna:

§ 25 Andring av stadgarna

Ett beslut om &ndring av stadgarna ar giltigt om samtliga rostberittigade i foreningen 4r ense om
det. Beslutet &r dven giltigt om det har fattats p4 tva pa varandra féljande foreningsstimmor och
minst tva tredjedelar av de rostande pé den senare stimman gatt med pa beslutet. Om beslutet
avser dndring av de grunder enligt vilka rsavgifter ska beriiknas, fordras dock att minst tre fjéar-
dedelar av de rostande pa den senare stimman gétt med pa beslutet. Om beslutet innebir att en
medlems rétt till foreningens behallna tillgangar vid dess uppldsning inskrénks, fordras att samt-
liga rostande pa den senare stdmman gétt med pa beslutet.

Ett beslut som innebér att en medlems rtt att 5verldta sin bostadsritt inskrinks eller att forbehall
om att foreningen eller medlemmarna vid 6vergang av bostadsritt till lokal ska ha ritt att 15sa
bostadsritten infors, #r giltigt endast om samtliga bostadsrittshavare vars ritt berdrs av dndringen
gatt med pa beslutet.

§ 26 Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar, t.ex. overgang av bostadsritt samt forverkande, gill-
er bostadsrétislagen, lagen om ekonomiska freningar och ovriga tillimpliga forfattningar.

tra foreningsstimma den

Ovanstéende siadgar har antagits i enlighet med gillande regler vi
13 februari 2005.

Susann Nilsson Johnny SvenSson
Styrelseordférande Vice styrelseordfrande
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