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Styrelsen för Brf Hälsokällan 6 (716460-1812) får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2023-

01-01–2023-12-31. 

FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE 

Allmänt om verksamheten 

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus 

upplåta bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. 

Bostadsrättsföreningen registrerades 2010-01-08. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 

2009-12-15 och nuvarande stadgar registrerades 2009-12-31. Föreningen har sitt säte i Stockholms 

kommun. 

Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen. Föreningen är dock nära gränsen för 

en oäkta förening, styrelsen arbetar därför kontinuerligt med att följa frågan och arbetar proaktivt för 

att någon förändring inte ska ske.  

Föreningen har en underhållsplan som styrelsen i utgår ifrån vad gäller planerade underhåll. 

Föreningen äger fastigheten Hälsokällan 6 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Odengatan 35 

/ Tulegatan 33. 

Hälsokällan 6 byggdes år 1929. Marken innehas med äganderätt. 

I nedanstående tabell specificeras innehavet: 

 

 

 

 

 

 

Fastigheten är fullvärdesförsäkrad i Brandkontoret. I försäkringen ingår momenten styrelseansvar samt 

försäkring mot ohyra. Försäkringen inkluderar inte bostadsrättstillägg. 

Ordinarie föreningsstämma ägde rum 2023-06-30. På stämman deltog 8 medlemmar. 

Styrelsen har utgjorts av: 

Namn Roll 

Mats Rönnbo Ordförande 
Ulrika Westlund Ledamot 
Emma Ekström Ledamot 
Anders Årling Ledamot 
Johan Ward Ledamot 

Antal Benämning Total yta (kvm) 

18 Lägenheter, bostadsrätt 2 449 

5 

1 

 

 

1 

Lokaler, hyresrätt 

Garage för bostadsrättsinnehavare 

med 8 p-platser, cykelparkering och 

förråd 

Övriga lokaler (källarförråd mm)       

802 

377 

 

 

172 
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Föreningens firma tecknas av Mats Rönnbo, Ulrika Westlund, Emma Ekström, Anders Årling och Johan 

Ward. 

 

Övrig information om kontaktpersoner och hur föreningens firma tecknas 

Föreningens firma tecknas två i förening. 

Styrelsen har under verksamhetsåret haft 10 protokollförda sammanträden. 

Revisor har varit Beatrice Fejde. 

Genomförda större underhålls- och investeringsåtgärder över åren 

År Åtgärd 

2021–2022 Rörbyte och ny isolering av rör i källarplan påbörjad  
2021 Underhållsplan framtagen 
2020 Radonmätning genomfördes med godkänt resultat 
2020 En ny underhållsplan initieras  
2020 Översyn och ommålning av hissar 
2019 Ny uppmätning av lägenheterna, vilket ändrade den 

totala lägenhetsytan till 2504 kvm 
2018–2019 Renovering av trapphus, samt ny belysning installerades 

på innergården 
2017–2018 Ny värmecentral installerades 
2016–2017 Nya säkerhetsdörrar installerades 
2016–2017 Källarutrymmen målades och ny belysning installerades 
2016 Trapphusen renoverades 
2016 Stammarna inspekterades och spolades  
2015–2016 Garage och garageport renoverades 
2014 Genomgång av hissar inkl. maskinrum 
2013 Fasad mot gård och gatan renoverades, samt alla 

balkonger mot gatan.  
2011–2012 Totalrenovering av tak 
2011 Innergården renoverades 

Större framtida planerade underhåll 

År Åtgärd 

2024–2025 Fönsterrenovering 

Årsavgifter 

Under nästa år planerar föreningen ingen ytterligare avgiftsförändring. 
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Medlemsinformation 

Vid årets början var antalet medlemmar 30 st. Under året har 0 tillkommit samt 0 avgått. Vid årets slut 

var därmed antalet medlemmar 30 st. 

 

Avtal 

Föreningens avtal under året: 

Avtalstyp Leverantör 

Ekonomisk förvaltning Fastighetsägarna Service Stockholm AB 
Internetleverantör (1000 Mbit) Banhof 
Teknisk förvaltning Fastighetsägarna Service Stockholm AB 

Väsentliga händelser under räkenskapsåret 

Under räkenskapsåret har vi amorterat 2,4 miljoner. Utöver det har inga väsentliga händelser skett. 
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Ekonomi

Flerårsöversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsättning (tkr) 4 250 3 971 3 944 3 945
Resultat efter fin. poster (tkr) 395 723 1 513 1 294
Soliditet (%) 72,3 70,4 69,5 67,4

Nyckeltal

Årsavgift per kvm BR-yta (kr) 432 432 432 432
Skuldsättning per kvm totalyta (kr) 7 122 7 835 8 198 8 741
Skuldsättning kr/kvm brf yta (kr) 11 050 12 158 12 720 13 562
Räntekänslighet (%) 26% 28 29 31
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 165 140 139 119
Sparande per kvm totalyta (kr) 376 515 581 523
Årsavgifternas andel i procent 24% 27 27 27
 av totala rörelseintäkter

 Nyckeltal är beräknade utifrån ytuppgifter från fastighetstasxeringen 2022.

Förändringar i eget kapital
 Upp- Fond för    

Medlems låtelse- yttre Balanserat Årets  
-insatser avgifter underhåll resultat resultat Summa

Belopp vid
årets ingång 76 618 171 438 986 -3 519 327 722 933 74 260 763

Resultatdisposition  enl

föreningsstämman

Förändring av fond
för yttre underhåll 37 967 -37 967

Balanseras i ny
räkning 722 933 -722 933

Årets resultat 447 109 447 109

Belopp vid
årets utgång 76 618 171 - 476 953 -2 834 361 447 109 74 707 872
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Resultatdisposition
 Belopp i kr

Förslag till resultatdisposition

Balanserat resultat -2 834 361
Årets resultat 447 109
Totalt -2 387 252

Avsättning till yttre fond 152 600
Uttag ur yttre fond -286 714
Balanseras i ny räkning -2 253 138

Summa -2 387 252

 Föreningens resultat och ställning framgår av efterföljande resultat- och balansräkningar med noter.
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Resultaträkning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Rörelseintäkter
Nettoomsättning 2 4 250 471 3 971 400
Övriga rörelseintäkter 3 67 919 12 689
Summa rörelseintäkter 4 318 390 3 984 089

Rörelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1 977 915 -2 099 876
Övriga externa kostnader 5 -35 330 -83 333
Personalkostnader och arvoden -63 476 -62 556
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar -695 064 -695 064
Summa rörelsekostnader -2 771 785 -2 940 829

Rörelseresultat 1 546 605 1 043 260

Finansiella poster
Resultat från övriga finansiella anläggningstillgångar - 13 800
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 15 040 6 933
Räntekostnader och liknande resultatposter -1 166 537 -341 060
Summa finansiella poster -1 151 497 -320 327

Resultat efter finansiella poster 395 108 722 933

Resultat före skatt 395 108 722 933

Skatt 52 000 -

Årets resultat 447 109 722 933
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 6 102 721 422 103 416 486
Summa materiella anläggningstillgångar 102 721 422 103 416 486

Summa anläggningstillgångar 102 721 422 103 416 486

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 15 714 84 569
Övriga fordringar 7 474 692 1 972 431
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 23 784 32 039
Summa kortfristiga fordringar 514 190 2 089 039

Kassa och bank 8
Kassa och bank 32 602 32 526
Summa kassa och bank 32 602 32 526

Summa omsättningstillgångar 546 792 2 121 565

SUMMA TILLGÅNGAR 103 268 214 105 538 051
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 76 618 171 76 618 171
Fond för yttre underhåll 476 953 438 986
Summa bundet eget kapital 77 095 124 77 057 157

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 834 361 -3 519 327
Årets resultat 447 109 722 933
Summa fritt eget kapital -2 387 252 -2 796 394

Summa eget kapital 74 707 872 74 260 763

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av långfr skuld 9 27 061 827 29 773 811
Leverantörsskulder 405 905 96 886
Övriga skulder 629 010 859 078
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 463 600 547 513
Summa kortfristiga skulder 28 560 342 31 277 288

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 103 268 214 105 538 051
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Kassaflödesanalys

 2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den löpande verksamheten
Rörelseresultat 1 546 606 1 043 260
Avskrivningar 695 064 695 064
Erlagd ränta och ränteintäkter -1 151 497 -320 327

1 090 173 1 417 997

Kassaflöde från den löpande verksamheten före 1 090 173 1 417 997
förändringar av rörelsekapital

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital
Ökning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 68 855 67 397
Ökning(-)/Minskning (+) av övriga kortfristiga fordringar 63 352 25 996
Ökning(+)/Minskning (-) av leverantörsskulder 309 019 -10 292
Ökning(+)/Minskning (-) av övr. kortfristiga skulder -313 981 421 808

Kassaflöde från den löpande verksamheten 1 217 418 1 922 906

Investeringsverksamheten

Kassaflöde från investeringsverksamheten -

Finansieringsverksamheten
Amortering av låneskulder -2 711 984 -1 377 044

Kassaflöde från finansieringsverksamheten -2 711 984 -1 377 044

Årets kassaflöde -1 494 566 545 862
Likvida medel vid årets början 2 000 017 1 454 155

Likvida medel vid årets slut 505 451 2 000 017
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Noter

Not 1  Redovisningsprinciper

Allmänna redovisningsprinciper
 Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
 Bokföringsnämndens allmänna råd om årsredovisning i mindre företag (K2)

 Om inte annat framgår är värderingsprinciperna oförändrade i jämförelse med föregående år.

Redovisning av intäkter
 Årsavgifter och hyror aviseras i förskott men redovisas så att endast den del som belöper på
 räkenskapsåret redovisas som intäkt.

Skatt
 Bostadsrättsföreningars ränteintäkter som är hänförliga till fastigheten är skattefria. Om det
 förekommer verksamheter som inte avser fastighetsförvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anläggningstillgångar
 Materiella anläggningstillgångar värderas till anskaffningsvärde minskat med ackumulerade
 avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedömda nyttjandetiden. Följande
 avskrivningar uttryckt i procent tillämpas (föregående år inom parantes)

Anläggningstillgångar % per år (% föreg år)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 2% (2%)
Balkonger 4% (4%)
Fasad 5% (5%)

Övriga tillgångar och skulder
 Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärde om inte annat anges. Fordringar har, efter
 individuell bedömning, tagits upp till de belopp varmed de beräknas inflyta. Likvida placeringar
 värderas till det lägsta av anskaffningsvärdet och det verkliga värdet.

Fond för yttre underhåll
 Avsättning till och uttag ur fonden görs i enlighet med föreningens stadgar. Avsättning enligt plan
 och ianspråktagande för genomförda åtgärder sker genom överföring mellan fritt och bundet eget
 kapital. Årets underhållskostnader redovisas i resultaträkningen inom årets resultat.
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Noter till resultaträkning

Not 2  Nettoomsättning
2023 2022

Årsavgifter 1 056 975 1 056 975
Hyror 3 154 272 2 874 671
Överlåtelse- och pantsättningsavgifter 3 244 3 858
Övriga hyresintäkter 35 980 35 896

4 250 471 3 971 400

Not 3  Övriga rörelseintäkter
 2023 2022

Försäkringsersättning 67 919 12 689
Summa 67 919 12 689
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Not 4  Drift- och fastighetskostnader
2023 2022

Drift
Fastighetsskötsel 87 382 68 504
Städning 113 610 110 299
Tillsyn, besiktning, kontroller 10 710 51 864
Trädgårdsskötsel 6 362
Snöröjning 42 589 21 110
Reparationer 112 448 102 295
El 73 253 62 485
Uppvärmning 462 517 402 638
Vatten 91 743 66 974
Sophämtning 133 827 101 518
Försäkringspremie 57 975 53 886
Fastighetsavgift bostäder 28 602 27 342
Fastighetsskatt lokaler 306 000 306 000
Övriga fastighetskostnader 22 447
Kabel-tv/Bredband/IT 68 077 52 131
Förvaltningsarvode ekonomi 88 109 83 475
Ekonomisk förvaltning utöver avtal 2 340 6 309
Panter och överlåtelser 1 641 6 643
Övriga externa tjänster 10 378 9 580

1 691 201 1 561 862
Underhåll
Bostäder - 156 250
Gemensamma utrymmen - 80 931
VA/Sanitet - 107 536
El 119 075
Stambyte - 156 300
Balkonger 167 639 36 997

286 714 538 014

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1 977 915 2 099 876

Not 5  Övriga externa kostnader
 2023 2022

Porto / Telefon 1 082 895
Konsultarvode 997 56 584
Besiktnings- och utredningskostnader 3 518
Revisionarvode 29 733 25 854
Summa 35 330 83 333
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Noter till balansräkning

Not 6  Byggnader och mark
 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvärden:
Vid årets början
-Byggnad 40 601 480 40 601 480
-Ombyggnad 10 266 050 10 266 050
-Mark 60 902 220 60 902 220

111 769 750 111 769 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid årets början -8 353 264 -7 658 200
-Årets avskrivning enligt plan -695 064 -695 064

-9 048 328 -8 353 264

Redovisat värde vid årets slut 102 721 422 103 416 486

Taxeringsvärde
Byggnader 54 400 000 54 400 000
Mark 98 200 000 98 200 000

152 600 000 152 600 000

Bostäder 122 000 000 122 000 000
Lokaler 30 600 000 30 600 000

152 600 000 152 600 000

Not 7  Övriga fordringar

 2023-12-31 2022-12-31

Transaktionskonto hos Fastighetsägarna 472 849 1 967 492
Redovisat värde vid årets slut 472 849 1 967 492

Not 8  Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31

Sparkonto 32 602 32 526
Summa 32 602 32 526
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Not 9  Skulder till kreditinstitut

 Konvertering/  Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Lånegivare Slutbetalning Ränta 2023-12-31 Upplåning 2022-12-31

Stadshypotek 2024-02-16 4,85% 4 014 996 -1 063 444 5 078 440
Stadshypotek 2024-03-28 4,49% 3 316 000 -1 448 000 4 764 000
Stadshypotek 2024-03-28 4,49% 8 775 781 -89 320 8 865 101
Stadshypotek 2024-05-10 4,67% 2 807 250 -28 500 2 835 750
Stadshypotek 2024-05-16 4,61% 8 147 800 -82 720 8 230 520

27 061 827 -2 711 984 29 773 811

Kortfristig del av långfristig skuld -27 061 827

-

Föreningen har lån med slutförfallodag inom 12 månader efter balansdagen.
Dessa lån redovisas därför som kortfristiga.

Övriga noter

Not 10  Ställda säkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Panter och därmed jämförliga säkerheter som
har ställts för egna skulder och avsättningar

Fastighetsinteckningar 49 050 000 49 050 000
Summa ställda säkerheter 49 050 000 49 050 000

Not 11  Eventualförpliktelser
2023-12-31 2022-12-31

Övriga eventualförpliktelser Inga Inga
Summa eventualförpliktelser

Not 12  Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut
 

 Inga väsentliga händelser har skett efter räkenskapsåret slut.
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Underskrifter

 Ort och datum
 Stockholm 2024

  

Mats Rönnbo Emma Ekström

Ulrika Westlund Anders Årling

Johan Ward

Min revisionsberättelse har lämnats 2024

Beatrice Fejde
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansräkning blir föremål för fastställelse på ordinarie årsstämma
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