Stadgar for bostadsriittsforeningen Kristallen 1
Antagna den 25 juni 2014

§1 Foreningens namn
Foreningens namn (firma) #r Bostadsriittsféreningen Kristallen 1

§2 Féreningens aindamél och verksamhet
Foreningen har till indamal att i foreningens hus upplata bostadsldgenhet for permanent boende och lokaler
at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning och diirmed friimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrétt &r den ritt i foreningen, som en medlem har pa grund av upplatelse. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsriittshavare,

§3 Féreningens siite
Féreningens styrelse har sitt siite i Goteborgs kommun, Vistra Gotalands lin.

§4 Allmiinna bestimmelser om medlemskap i foreningen
Inledningsvis ska foreningen ha tre medlemmar som #iger varsin ande! i enlighet med vad som anges i § 9
forsta stycket. [ dvrigt kan intride i foreningen beviljas enligt foljande.

Intriide i foreningen kan beviljas den som kommer att erhélla bostadsriitt genom upplételse i foreningens hus
cller Gvertar bostadsriitt i foreningens hus. Vid beviljande av medlemskap giller intridet i fSreningen vid
upplitelse av bostadsritt frin och med den dag d4 insatsen erldggs och vid verlatelse av bostadsritt frin och
med den dag da bostadsritten tilltrids.

Fréga om ait anta en medlem avgdrs av styrelsen om inte annat foljer av 2 kap 10 § bostadsratislagen.
(1991:614). Styrelsen dger ritt att bevilja juridisk person medlemskap.

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det at skriftlig ansdkan om medlemskap kom in
till foreningen, avgdra fragan om medlemskap.

Juridisk person som forviirvat en bostadsritt far alltid vigras intriide i foreningen detta skulle medfdra en risk
att féreningen forlorar sin skattemissiga status som privatbostadsforetag.

§5 Rikenskapsar och drsredovisning
Foreningens rikenskapsdr omfattar tiden 1 januari — 31 december.

§6 Kallelse till foreningsstimma
Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla uppgift om de firenden som

ska forekomma. Kallelse ska utfdrdas tidigast fyra veckor fore och senast tvé veckor fore ordinarie och senast
en vecka fore extra fireningsstimma.

Kallelse utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning, via e-post eller brev
med posten.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa limplig plats inom foreningens fastighet eller
skickas ut som brev eller e-post.

§7 Medlems motionsritt
Medlem, som dnskar att fa visst drende behandlat pa ordinarie freningsstimma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fore mars ménads utgang.

§8 Arenden pi foreningsstimma
Pa en ordinarie (Greningsstimma ska fSljande drenden behandlas:

val av ordférande vid stimman

anmilan av stimmoordftrandens val av protokoliforare
godkinnande av rostlingd

val av en elier tva personer att jimte ordfGranden justera protokoliet
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5. fragan om foreningsstdmman blivit utlyst i behérig ordning

6. faststillande av dagordningen

7. styrelsens arsredovisning

8. revisorernas beriittelse

9. beslut om faststillande av resultatrdkningen och balansrikningen

10. beslut om hur foreningens vinst eller f5rlust enligt den faststéllda balanstikningen ska disponeras
I'1. beslut om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

12. frdgan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna

13. valav styrelseledaméter och i forekommande fall styrelsesuppleanter
14, val av revisor och i forekommande fall en revisorssuppleant

15. val av valberedning

16. dvriga anmiilda érenden.

Pa extra foreningsstdimma far inte beslut fattas i andra drenden 4n de som angivits i kallelsen.

§9 Andelstal

Sa linge som foreningen inte upplatit nigon ligenhet med bostadsritt till ny medlem som intrdtt i fGreningen,
finns det tre andelar i foreningen varav en andel representerar 2998/3000 av dgandet och kapitalet i
foreningen och respektive dvriga tvd andelar representerar 1/3000 av tigandet och kapitalet.

Sedan {Greningen upplatit ligenhet med bostadsritt till ny medlem som intriitt i foreningen dger
medlemmarna andel i foreningen i enlighet med vad som anges i den ekonomiska planen for foreningen.

§10 Medlems rist

S4 linge som fGreningen inte har upplatit nagon ldgenhet med bostadsritt till ny medlem som intriitt i
foreningen har foreningens mediemmar vid f6reningsstimma en rost vardera.

Ddrefter har vid foreningsstimma varje bostadsriittsligenhet en rost. Om flera medlemmar innehar en
bostadsritt gemensamt, har de sdledes tillsammans en rést. Om en medlem innehar flera bostadsriitter har
medlemmen en rost per bostadsriittsligenhet. Rostberittigad &r endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen,

En medlems ritt vid foreningsstdimma utévas av mediemmen personligen eller den som &r medlemmens
stiill foretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skrifilig daterad fullmakt.
Fullmakten giller hogst ett dr fran det au den utfirdades. Ett ombud far bara foretriida en medlem. Om
medlemmen har flera rister pa grund av innehav av flera bostadsrittsisgenheter fir ombudet foretrida
medlemmens samtliga réster. En medlem far ta med hisgst ett bitriide pa foreningsstimman. For en fysisk

person giller att endast annan medlem eller medlemmens make, sambo, fGriildrar, syskon eller barn far vara
bitriide eller ombud.

§1t Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdimma utses valberedning fOr tiden intill dess nista ordinarie foreningsstimma
hallits. En ledamot utses till sammankallande i valberedningen. Valberedningen ska foresla kandidater till de
fortroendeuppdrag som ska viljas vilka val ska forriittas pa {Sreningsstimma.

§12 Styrelse
Styrelsen bestar av ldgst tre och hogst tio ledambter med hogst tva styrelsesuppleanter. Samtliga viljs pa

ordinarie foreningsstdimma. Styrelseledamiter och styrelsesuppleanter viljs for hogst tva ar. Ledamot och
suppleant kan viljas om.

Till och med eut dr efter godkind shubesikining av entreprenad pa féreningens hus

Fram till och med den ordinarie foreningsstimma som infaller nirmast efter att ett &r har forflutit fran det att
den entreprenad avseende ombyggnation av foreningens hus som Greningen upphandlat/kommer ait
upphandla har godkints vid slutbesiktning har Wallenstam Ligenheter AB ritt att utse styrelseledaméterna
och eventuella styrelsesuppleanter. Dock ska alltid minst tva av styrelsens ledaméter eller, om styrelsen
bestar av mindre 4n fem ledaméter, minst en viljas pa ordinarie foreningsstimma. Har Wallenstam
Légenheter AB underlatit att meddela foreningen vilka personer som utsetts till styrelseledaméter och
eventuella styrelsesuppleanter senast vid varje ordinarie freningsstdimma villjs samtliga styrelseledamdterna
och styrelsesuppleanter vid ordinarie foreningsstimma. Ledamot och suppleant utsedd av Wallenstam
Ligenheter AB behover inte vara medlem i foreningen.

24



§13 Revisor
For granskning av freningens drsredovisning jimte riikenskaperna samt styrelsens firvaltning, utses en till

tva revisor/-er med hdgst en revisorssuppleant av ordinarie foreningsstimma for tiden fram till siutet av nista
ordinarie foreningsstimma.

Styrelsens redovisningshandlingar och revisionsberiittelsen ska hallas tiligingliga for medlemmarna minst en
vecka fore den freningsstimma, pa vilken de ska behandlas.

§14 Konstituering och firmateckning
Styrelsen utser ordfrande inom sig. Styrelsen beslutar dven hur féreningens firma ska tecknas.

§15 Beslutférhet

Styrelsen &r beslutfor nér fler dn hiilften av hela antalet styrelseledaméter 4r nfirvarande. Som styrelsens
beslut giiller den mening de flesta réstande forenar sig om och vid lika rdstetal den mening som styrelsens
ordftrande bitrdder. Nir minsta antal ledamdter &r nérvarande kriivs enhiillighet for giltigt beslut.

§16 Avyttring, till- eller ombyggnad m.m.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fSreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen dess fasta
egendom eller tomtréitt. Den far inte heller riva eller besluta om visentliga forandringar eller till- eiler
ombyggnad av sadan egendom,

Styrelsen eller firmatecknare fir ansiika om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom
eller tomtriitt.

§17 Insats och arsavgift

Styrelsen faststdller insats och &rsavgifl for varje ligenhet. Om en insats ska dndras maste alltid beslut fattas
av foreningsstiimman.

Arsavgiften for en Figenhet beriknas si att den i forhallande till ligenhetens andelstal kommer att bira sin
del av det storsta beloppet av fSreningens kostnader eller nettoutbetalningar. Arsavgiften betalas manadsvis

och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny kalendermanads borjan, om inte styrelsen beslutar
annat.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser ersittning for varje lligenhets viirme, varmvatten,
elekirisk strom, renhallning cller konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning eller yta.

Om inte &rsavgiften betalas i ritt tid utgdr dréjsmalsriinta enligt rintelagen (1975:635) p& den obetalda
avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker.

§18  Ovriga avgifter
Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsiittningsavgift efter besiut av styrelsen.

Upplatelseavgift dr en sirskild avgift som freningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nir bostadsriitten
upplits forsta gangen.

For arbete vid vergdng av bostadsriitt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en overlatelseavgift med
ett belopp motsvarande hagst 2.5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmin frsiikring.

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far fSreningen av bostadsriittshavaren ta ut en pantsittningsavgift
med hogst | % av prisbasbeloppet.

Foreningen (Ar i dvrigt inte ta ut siirskilda avgifter for atgdrder som foreningen ska vidta med anledning av
lag eller forfattning.

§19 Underhall
Styrelsen ansvarar for underhallet av foreningens hus och ska uppritta en underhllsplan for att sikerstilla

framtida underhall. Av underhéllsplanen ska framga hur medel arligen ska erliggas for att siikerstilla
underhéllet av fSreningens hus.
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§20 Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pé egen bekostnad till det inre hlla ligenheten med tillhtrande dvriga utrymmen i
gott skick. Med ansvaret {Sljer savil underhalls- och reparationsskyldighet. Bostadsriittshavarens ansvar
avser gven mark, om sidan ingdr i upplatelsen. Bostadsrittshavaren &r ocksa skyldig att folja foreningens
regler och beslut som ror skétseln av marken. Foreningen svarar i dvrigt for husets underhall.

Till det inre riiknas:

* rummens viggar, golv och tak,

¢ inredning i kok, badrum och i vriga utrymmen som hor till idgenheten,
s glasi fonster och dorrar,

e |dgenhetens ytter- och innerd®rrar.

Bostadsriittshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte for malning av
utifran synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster och inte heller for annat underhall 4n
mélning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp, virme, gas, elektricitet,
ventilation och vatten som foreningen fursett ligenheten med.

Bostadsriitishavaren svarar inte for reparationer av de stamledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och
vatten som fGreningen forsett ligenheten med.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om skadan
uppkommit genom eget villande eller genom vardsldshet eller forsummelse av nigon som hir till hans
hushall eller géstar honom eller av nigon annan som han inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for
hans rilkning. Detta giller i tillimpliga delar #iven om det forekommer ohyra i ligenheten.

Ifriga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat, géller vad som sagts nu, endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tilisyn som han borde iakttagit.

Bostadsrittshavaren ska vid varje tidpunkt ha en giillande bostadsriittsfgrsikring.

Bostadsrétisfireningen far ta sig att utfdra sddan underhalisiigird som, enligt vad ovan sagts,
bostadsritishavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa Rreningsstdémma och far endast avse atgirder
som utfors i samband med omfattande underhill eller ombyggnad av foreningens hus, som bersr
bostadsréttshavarens ligenhet.

§ 21 Foridndring i ligenhet
Bostadsriittshavaren far inte gora ndgon viisentlig forindring i ligenheten utan tillstand av styrelsen.

Styrelsen ska godkiinna en begiiran om en dndring om denna inte medfor skada pa foreningens hus eller men
for annan medlem.

§22 Andrahandsuthyrning

Styrelsen ska limna samtycke till att en bostadsriitishavare uppléter sin ligenhet i andra hand, om foreningen
inte har ndgon befogad anledning att motsiitta sig detta. Som befogad anledning ska sirskilt beaktas om det
kan medfSra risk att fOreningen forlorar sin skattemiissiga status som privatbostadsforetag. Nagra sirskilda
skél for andrahandsuthyrningen ska inte krivas,

Bostadsriitishavaren ska skriftligen informera styrelsen om till vem ligenheten ska upplatas, dennes
personnummer och kontaktuppgifter samt kontaktuppgifter till bostadsriittsinnehavaren under
andrahandsuthyrningen.

§23 Upplésning av foreningen
Om foreningen uppldses ska behdllna tillgingar tillfalla mediemmarna i forhallande till ligenheternas
insatser.

§24  Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giiller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska fGreningar samt
ovriga tillimpliga forfattningar.
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