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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens indamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter till
nyttjande utan tidsbegrénsning samt hyra ut lokaler och parkeringsplatser.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter samt se till att
ekonomin dr god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfor gor styrelsen arligen en budget som
ligger till grund for dessa berékningar.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2011-10-07. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2014-08-12 och senast uppdaterade
stadgar registrerades 2021-09-27 hos Bolagsverket.

Foreningen ér ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta bostadsrattsforening.
Fastighetsfakta

Forvarvet

Foreningens fastighet med Fastighetsbeteckning Larkan 16 i Sundbybergs Kommun forviarvades 2013. Fastigheten dr beldgen pa
adressen Tulegatan 18.

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad hos Lansforsakringar. Ansvarsforsékring ingér for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Foreningen dger marken.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2014 och bestar av 1 flerbostadshus. Vérdeéret ar 2014.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 5 499 m2 varav 5 172 m2 utg6r ldgenhetsyta och 327 m2 utgér lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen uppléter 90 ldgenheter med bostadsrétt samt 2 lokaler i markplan med hyresrétt.

Lagenheterna fordelas enligt nedan:

1 rok 30st
2rok 30st
4rok 30st

Samtliga ldgenheter forutom de pd véning 1 har tillhérande balkong.

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Waynes Coffee AB 170 m2 3 ar férnyas automatiskt
PM Sweden 157 m2 3 &r fornyas automatiskt
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Cykel-och barnvagnsrum Vén -2

Forrad till lagenheterna med 4 rok Van -2

Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en ny, mer detaljerad och uppdaterad underhallsplan som uppréttades under 2022.
Medel reserveras arligen till det planerade underhallet.
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Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Stamspolning 2023 Periodiskt underhall
Atgirdat sprickor i balkonger 2023 Garanti rep.

Byte lev. service inpassage 2023 PM Larm billigare alt.
Byte abonnemang port. tele. 2023 Fast pris/billigare
Planerat underhall Ar Kommentar
Atgirder vent. Lokaler 2024 Enl. brister efter OVK
Medlemsinformation

Medlemmar vid arets ingadng 128 st
Medlemmar vid arets utgang 127 st

Under éret har 12 &verlatelser skett samt att styrelsen har beviljat 4 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdparen.

Styrelsen

Thérése Fleetwood Ordf6rande
Ruzbeh Shamloo Ledamot
Gunnar Svanberg Ledamot
Nina Toofani Ledamot
Stefan Erlandsson Ledamot
Armin Hanzaki Ledamot
Rajat Singh Suppleant
Revisor

Karolina Lovstrom Ordinarie extern/ BDO Miélardalen AB

Valberedning
Antonio Farina

Styrelsen har under verksamhetséret héllit 9 protokollférda sammantraden + 1 konstituerande styrelseméte + 1 extrainsatt stimma.

Stimmor
Ordinarie stimma holls 2023-05-08.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
I borjan av Januari villkor dndrades ett 1an hos Stadshypotek AB (Handelsbanken). Lanet bands pé 1 ar med 3 manaders rorlig rénta.

I slutet av oktober villkor dndrades ett 1an hos Stadshypotek AB (Handelsbanken). Lanet bands med 3 ménaders rorlig ranta.
Foreningens ekonomi

Avgifter

Arsavgifterna har hojts med 5% fran och med januari 2023. Anledningen till hdjningen dr hog inflation och 6kade elkostnader samt
okade réntekostnader vid omforhandling av féreningens lan.

Skatter och avgifter

For inkomstéret 2023 var den kommunala fastighetsavgiften 0 kr per bostadsldgenhet (ingen fastighetsavgift de forsta 15 aren, vérdear
2014).

For foreningens lokaler uppgick fastighetsskatten till 63 280 kr och motsvarar 1% av taxeringsvérdet for lokaler.

Foretagets séte ar Sundbybergs kommun, Stockholms 14n.
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr/kvm)
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintéikter (%)

Skuldsittning per kvm total yta (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm bostadsrittsyta
(kr/kvm)

Sparande per kvm total yta (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Energikostnad per kvm total yta (kr/kvm)

Definitioner av nyckeltal, se noter

2023
6175 026
-382 601
73,74
857

63
9317

9906
234
12
418

2022
5495 048
-1 147 195
74

749

70
9369

9962
213
13
327

2021
5138 806
-134 629
73

697

70
9603

10210
321

15
243

2020
4557930
-416 732
73

641

72
9818

10 439
230

16
200

Bostadsrittsyta uppgar till 5172 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsrétt och hyresritt) uppgar till 5499 kvadratmeter.

Upplysning vid forlust

Trots de negativa resultaten kan foreningen fortfarande finansiera framtida ekonomiska aktiviteter. De negativa resultaten drivs fraimst
av hogre elkostnader samt rantehdjningar. Vi kommer att ha ett béttre elavtal fran oktober 2024 vilket kommer att hjélpa oss med
detta. For att tdcka de hogre rantekostnaderna har vi hojt arsavgifterna med 5% fran och med januari 2024 och kommer dven
undersdka andra mdojliga inkomstdkningar under nésta ar.

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre underhall
Ianspraktagande av fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat

Reservering till fond for yttre underhall enligt
stadgar

Arets resultat

Forslag till disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
Balanseras i ny riakning

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre
insatser avgifter underhall
151 770 000 0 2807314
597 984
-906 252
151 770 000 0 2 499 046
-3 957 362
-597 984
-382 601
-4 937 947
-116 166
-4 821 781
-4 937 947

Betriffande foreningens resultat och stillning i1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

5&6

2023-01-01
2023-12-31

6175 026
824 766

6999 792

-4 260 248
-199 034

-1 550 825

-6 010 107

989 685

3286
-1375 572

-1372 286

-382 601

-382 601
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-382 601

2022-01-01
2022-12-31

5495 048
12 069

5507 117

-4 343 067
-196 381

-1 539 804

-6 079 252

-572 135

459
-575 519

-575 060

-1 147 195

-1 147 195

-1 147 195
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

198 691 601
61458

198 753 059

198 753 059

18 183
91 268
661 056

770 507

2 975 043
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2975 043

3745 550

202 498 609

2022-12-31

200 221 805
62 705

200284 510

200284 510

9500
185 268
483 414

678 182

1923 056

1923 056

2601 238

202 885 748
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31
Not

151 770 000
2 499 046

154 269 046

-4 555 346
-382 601

2022-12-31

151 770 000
2807314

-4 937 947

149 331 099

7 51236 250
571 318

5281

92 352

1262 309

53167 510

202 498 609
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154 577 314

-3716 419
-1147 195

-4 863 614

149 713 700

9 800 000

9 800 000

41721 250
162 208
6203

43 584
1438 803

43 372 048
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KASSAFLODESANALYS 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 989 685 -572 135
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 1550 825 1 539 804
Erhallen rdnta mm 3286 459
Erlagd rinta -1375 572 -575519
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital 1168 224 392 609
Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -8 683 -4 477
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -83 642 903 492
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder 409 110 -1 153 939
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -128 649 631 462
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1356 360 769 147
Investeringsverksamheten
Forvérv av byggnader och mark 5 0 -131 384
Forvirv av inventarier, verktyg och installationer 6 -19373 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -19 373 -131 384
Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga 1an -285 000 -1285 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -285 000 -1285 000
Forindring av likvida medel 1051987 -647 237
Likvida medel vid arets borjan 1923 056 2570293
Likvida medel vid arets slut 2 975 043 1923 056
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader 100
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5
Inventarier, verktyg och installationer 5
Yttre fond

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Foslag till ianspraktagande av fond for yttre
underhall for &rets periodiska underhall 1amnas i resultatdispositionen.

Till fonden ska arligen reserveras ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvdrde. Om foreningen har en
underhéllsplan kan istéllet reservering till fonden goras enligt planen.

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomsittning 2023 2022
Arsavgifter 3429614 3188529
Hyresintékt lokaler 694 358 626 376
Hyresintékt bilplatser 889 075 849 356
Elavgifter 922 801 604 912
Fastighetsskatt 63 280 63 280
Bredband 81 000 81 000
Pantséttning/overlatelseavgifter 82 625 47292
Andrahandsuthyrning 9713 30073
Ovrigt 2 560 4230
6175 026 5495 048

Ovriga rorelseintikter 2023 2022
Erhéllna bidrag, elstod 235557 0
Ovriga ersittningar och intékter* 589 209 12 069
824 766 12 069

I posten dvriga erséttningar och intdkter 2023 &r 585 000 kr erséttning fran Wallenstam.
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NOTER

Not 4

Ovriga externa kostnader

Reparation bostdder

Reparation gemensamma utrymmen
Reparation vatten och sanitet
Reparation viarmeanlidggning
Reparation ventilation
Reparation el

Reparation hiss

Reparation forsakrings-/vattenskador
Underhall varmeanldggning
Underhall ventilation
Underhall el

Underhall vatten och sanitet
Underhéll balkonger

Ovrig reparation och underhall
Garagehyra

Stadning

Brandskydd

El

Fjéarrvarme

Vatten

Sophédmtning

Forsakring

Kabeltv/bredband
Forvaltningsarvode

Teknisk forvaltning utover avtal
Ovrig drift

Fastighetsskatt

Juridiska atgérder
Revisionsarvode
Data/telekommunikation
Ekonomisk forvaltning utdver avtal
Medlemsavgifter

Ovrig administration

Noter till balansriakningen

Not 5

Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden
Inkop

Utgaende anskaffningsvirden
Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

2023

15315
2818

21 829
84 420
25103
46 343
26 498
0

0

0

116 166
0

181 601
141 761
136 643
58 231
1523 458
520 846
254701
142 861
60 462
124 972
233755
26 673
76 105
63 280
141 603
62314
81718
68 408
7590
14 774

4260 248

2023-12-31

212100 739
0

212100 739
-11 878 934
-1530 204

-13 409 138

198 691 601

60 332 000
138 996 000
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199 328 000

2022

18 329
31077
27707
86 785
137 715
0

75 550
12 825
74 109
271 843
317230
0
115372
137 467
128 060
134 946
84 590
048 560
474 928
273 358
130 085
58 651
120 800
229 552
38 034
114 012
63 280
0

42 367
10 554
62 500
7 480
15301

—_—

4343 067

2022-12-31

211969 356
131 383

212 100 739
-10 357 490
-1521 444

-11 878 934

200 221 805

60 332 000
138 996 000

199 328 000
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2022-12-31

91 775
0

91 775
-10 710
-18 360

-29 070

NOTER

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31
Ingédende anskaffningsvérden 91775
Inkop 19 374
Utgaende anskaffningsvérden 111 149
Ingadende avskrivningar -29 070
Arets avskrivningar -20 621
Utgaende avskrivningar -49 691
Redovisat virde 61458

Not7  Skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Stadshypotek 4,586% 240104 11 436 250
Stadshypotek 0,85% 241201 9 800 000
Stadshypotek 4,660% 240202 15 000 000
Stadshypotek 4,660% 240130 15 000 000

51236 250

Lan som omforhandlas 2024 totalt: 51 236 250 kr (2023: 41 621 250 kr).
Planerad amortering 2024: 285 000 kr (2023: 285 000 kr).
Om fem éars sé berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 49 811 250 kr.

Ovriga noter

Not8  Stillda sikerheter 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 63 000 000

Not9  Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

I januari 2023 forldngdes l&net hos Stadshypotek AB (Handelsbanken). Lanet bands pa 1 ar med 90 dagars rorlig

62 705

2022-12-31

11 621 250

9900 000
15 000 000
15 000 000

51521250

2022-12-31

63 000 000

STIBOR-rénta.l januari 2024 forlangdes lanet hos Stadshypotek AB (Handelsbanken). Lanet bands med 90 dagars rorlig

STIBOR-rénta.

Priser pa garageplatser kommer att diskuteras med SBB.
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NOTER

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning
Foreningens rantebérande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt
och hyresritt.

Sparande
Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, drets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestorande poster och
planerat underhall.

Réntekéanslighet

Foreningens rantebérande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter fran arsavgifter.
Nyckeltalet ar ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oforandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt
och hyresritt.

Sundbyberg

Thérese Fleetwood Ruzbeh Shamloo

Armin Hanzaki Stefan Erlandsson Nina Toofani

Gunnar Svanberg

Min revisionsberittelse har lamnats den

Karolina Lovstrom
Auktoriserad revisor
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