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Bostadsriattsféreningen Vega View i Haninge H9)
769638-4317

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Vega View i Haninge, 769638-4317, far hédrmed avge
arsredovisning for rékenskapsaret 2023,

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Bakgrund och dndamal

Brf Vega View, belagen i Haninge kommun, &r en bostadsrattsforening som bildades med dndamalet
att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att tillhandahalla bostader fér permanent
boende avseende privat nyttjande. F6reningen registrerades hos Bolagsverket den 18 februari 2020,
och dess stadgar har ocksa registrerats enligt lag. Foreningen &r kiassificerad som ett
privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Fastighetsinformation

Brf Vega View &ger fastigheten Kolartorp 1:388 i Haninge kommun, inklusive marken med &ganderétt.
Fastigheten bestar av 30 ldgenheter fordelade pa tva huskroppar med totalt tre trapphus. Husen &r tre
vaningar héga och har en total l&genhetsyta pa cirka 2 238 kvadratmeter, med en tomtyta pa cirka

2 219 kvadratmeter.

Fastigheten &r fullvirdesférsikrad hos Trygg Hansa och ingér i en gemensamhetsanlaggning for
gemensam gard och parkeringsgérdar.

Underhall och dialog med leverantorer

P& grund av att fastigheten dr nybyggd finns for narvarande inget underhélisbehov eller plan uppréttad.
Féreningen har inlett dialog med SRV angaende atervinningskérlen i soprummet, dér endast matavfall
och hushallssopor fér narvarande hanteras. Det férvantas att de nya atervinningskarlen kommer att
vara pa plats i borjan av 2024, Dessutom har dialog inletts med Vattenfall géllande avtal for
fastigheten.

Styrelse och foérvaltning

Styrelsen har under aret bestétt av féljande ledaméter: Anna Winther-Hansen som ordférande,
Eva-Lena Nordek och Sten Ove Angmo som ledaméter. En extra foreningsstdmma holls den 20
september 2023 dér en ny styreise valdes.

Den nuvarande styrelsen bestar av ordférande samt sex ledaméter och en suppleant:
Daniel Gineman, ordférande

Susanne Berglund, ledamot/kassér

Linda Furu Osterberg, ledamot/vice ordférande

llknur Uzun, ledamot/vice ordférande

Anni Juharyan, ledamot

Alexandar Kikerec, ledamot

Ulrika Sandin, ledamot

Simon Valo, suppleant

Foreningens firma tecknas av tva av styrelsens ledaméter.
Revisor for foreningen ar Annika Bengtsson.
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Visentliga hidndelser under rikenskapséret

Ekonomisk férvaltning

Enligt den ekonomiska planen avsétts 101 000 kronor per ar till en fond for yttre underhall av
féreningens hus. Avskrivning pa fastigheten sker enligt den ekonomiska planen éver 120 ar.
Forvaltningen av féreningens ekonomi skéts av OBOS Karnhem Svenska AB medan den tekniska
férvaltningen hanteras av Geranio Férvaltning AB (Delagott).

Fastighetslan och amortering

Féreningens fastighetslan ar upptagna hos Swedbank och uppgick vid arsskiftet till 29 444 000 kronor.
Féreningen har totalt 3 Ian. Dessa lan har en rérlig rénta, Stibor 3 manader, och den forsta réntesatsen
var 4,78%. Lanen har en villkorsperiod fran den 30 juni 2023 till den 28 juni 2024. Amorteringar sker
var tredje manad med start den 28 september 2023. Amortering pa lanen sker med totalt 296 000

kronor per ar.

Avslutning

Féreningens verksamhet har under aret bedrivits enligt stadgarna och den ekonomiska planen.
Styrelsen och férvaltningsorganen har arbetat for att sékerstélla en god ekonomisk hushallning samt
att fastigheten underhalls pé ett tillfredsstéllande sétt for medlemmarnas bésta.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2023 2022 2021
Nettoomsattning 1412171 - -
Resultat efter finansiella poster -72 - -2 214 707
Soliditet, % 75 3 8
Balansomslutning 118 638918 1073 995 000 45 895 000
Arsavgift kr per kvm upplaten med bostadsrétt 598 - -
Skuldséattning kr per kvm 13 156 - -
Sparande kr per kvm 171 - -
Rantekénslighet kr per kvm 22 - -
Energikostnad kr per kvm * 74 - -
Skuldséattning kr per kvm upplaten med bostadsratt 13 156 - -
Arsavgiftens andel i procent av totala rérelseintékter 92 - -

* Hushallsel och vatten ingar inte i arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foreningens bokfringsmassiga resultat ar negativt. Det beror pa den resultatpaverkande
bokféringsméassiga avskrivningen pa anskaffningskostnad avseende fastighetens byggnad.
Avskrivningen paverkar inte likviditeten.

Styrelsen bedémer I6pande att féreningens likviditet ar tillracklig och att tilirackliga fonderingar gérs for
framtida underhall. Resultatet féljer val den ekonomiska prognosen i féreningens ekonomiska plan.

Foérandringar i eget kapital

Inbetalda Fond for yttre Fritt eget
insatser underhall kapital
Vid arets borjan 3 750 000 - -
Inbetalda insatser 84 790 000
Arets resultat -72
Vid arets slut 88 540 000 - -72
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, - 72 kronor disponeras enligt féljande:
Arets resultat -72
Totalt -72
Disponeras for
Avsittning till yttre fond 50 500
Balanseras i ny rékning -50 572
Summa =72

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintdkter

Nettoomséttning 2 1412 171 -

Ovriga rérelseintékter 50 000 -

Summa rorelseintakter 1462 171 -

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -337 914 -

Avskrivningar av materiella anl&dggningstiligangar -383 382 -

Summa rorelsekostnader -721 296 -

Rorelseresultat 740 875 -

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -740 947 -

Summa finansiella poster -740 947 -

Resultat efter finansiella poster -72 -

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -72 -
Skatter
Arets resultat -72 -
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 117 748 618 26 120 000
Pagaende nyanl&ggning byggnad - 71 000 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 117 748 618 97 120 000
Summa anlaggningstillgangar 117 748 618 97 120 000
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1034 -
Ovriga fordringar 74 101 10 002 740
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 36 863 -
Summa kortfristiga fordringar 111 998 10 002 740
Kassa och bank

Kassa och bank 678 302 272 260
Summa kassa och bank 678 302 272 260
Summa omsattningstillgangar 790 300 10 275 000
SUMMA TILLGANGAR 118 538 918 107 395 000
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Balansrakning
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Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 88 540 000 3 750 000
Summa bundet eget kapital 88 540 000 3 750 000
Fritt eget kapital

Arets resultat -72 -
Summa fritt eget kapital -72 -
Summa eget kapital 88 539 928 3750 000
Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv - 77 500 000
Ovriga skulder till kreditinstitut 29 148 000 -
Summa langfristiga skulder 29 148 000 77 500 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 296 000 -
Férskott fran medlemmar 240 988 -
Leverantdrsskulder 109 968 -
Ovriga skulder 91 671 26 145 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 112 363 -
Summa Kortfristiga skulder 850 990 26 145 000
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 118 538 918 107 395 000
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Kassaflodesanalys

2023-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -72
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 383 382

383 310

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 383 310
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
aning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 9890742
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -25 294 010
Kassafléde fran den Iépande verksamheten -15 019 958
Investeringsverksamheten
Férvary av materiella anlaggningstillgéngar -21 012 000
Kassafléde fran investeringsverksamheten -21 012 000
Finansieringsverksamheten
Betalda insatser 84 790 000
Amortering av fastighetslan -48 352 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 36 438 000
Arets kassafléde 406 042
Likvida medel vid arets borjan 272 260
Likvida medel vid arets slut 678 302
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

8(9)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Fordringar

Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av fastigheten sker med vinstdisposition pa basis av féreningens
underhalisplan. Minimiavséttningen regleras i ekonomisk plan. Avséattning 2023 gérs fér de 6 manader
féreningen varit inflyttade och haft verksamhet.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat
restvarde. Avskrivning sker linjart Gver tillgangens beraknade livslangd.
Avskrivningar 2023 gors for de 6 manader féreningen varit inflyttade och haft verksamhet.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Anldggningstillgangar Ar
-Byggnader 120
Not 2 Nettoomsittning
Nettoomsittning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 1218 364 -
Hyra p-platser 73 200 -
Vatten och avlopp, IMD 37 265 -
El, IMD 47 009 -
Bredband 36 337 -
Oresavrundning -4 -
Summa 1412171 -
| arsavgiften ingar kostnad for vérme.
Not 3 Fastighetskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Driftkostnader -255 563 -
Reparation och underhall -45 581 -
Ovriga kostnader -36 770 -
Summa -337 914 -
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Not 4 Byggnader och mark
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 26 120 000 26 120 000
-Nyanskaffningar 21 012 000 -
-Omklassificeringar 71 000 000 -
Vid arets slut 118 132 000 26 120 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan - -
-Arets avskrivning -383 382 -
Vid arets slut -383 382 -
Redovisat virde vid arets slut 117 748 618 26 120 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 296 000 -
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 1184 000 -
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 27 668 000 -
Not 6 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sékerheter

2023-12-31 2022-12-31
Stéllda panter och sékerheter
Fastighetsinteckningar 29 592 000 29 592 000
Summa stéllda sédkerheter 29 592 000 29 592 000

Underskrifter

Haninge den dag som framgar av styrelsens elektroniska signatur.

Daniel Gineman Susanne Berglund
Ordférande Ledamot

Linda Furu Osterberg llknur Uzun
Ledamot Ledamot

Anni Juharyan Alexandar Kikerec
Ledamot Ledamot

Ulrika Sandin

Ledamot

Min rewsmniberattelse har ldmnats den ZL{/"( 2024

< &
Anmka Bengtsson R;I;BK

D)
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Vega View i Haninge org nr 769638-4317.

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrattsféreningen Vega View i Haninge for rakenskapsaret 2023.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och fér att
arsredovisningslagen tillampas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att
uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomf6rt revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen fér belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en
revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem
samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat
arsredovisningen samt att utvdrdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot A&r
erséattningsskyldig mot féreningen. Jag har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
satt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stédllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker att foéreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen foér
féreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i fO6rvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Véxjo den 2 H /H Z &7
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Annika Bengtsson

Revisor



